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Общество с ограниченной ответственностью 
«РИГАЛ КОНСАЛТИНГ» 
 
тел.: +7 495 64 707 28 / +7 (4842) 544-478  
www.regalconsulting.ru 
 
для ООО «УК «ФОРТИС-Инвест»  
Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» 

 
 

СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО 

 
В соответствии с Договором № 173-О об оценке имущества, составляющего Закрытый паевой 

инвестиционный фонд недвижимости «УФА ЭКСПО» от 30.09.2024 года и Дополнительным 
соглашением №4 от 21 июля 2026 года компания ООО «РИГАЛ КОНСАЛТИНГ» оказала услуги 
по оценке справедливой стоимости следующего недвижимого имущества: 

1. Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 
7, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1555; 

2. Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., технический этаж № б/н, 
номер на этаже: 4, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1554 доля в праве ½; 

3. Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., технический этаж № б/н, 
номер на этаже: 5, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1553 доля в праве ½; 

4. Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 3, 
адрес (местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1549 доля в праве ½; 

5. Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 2, 
адрес (местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1548 доля в праве ½; 

6. Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. м., этаж № 1, Этаж № 2, Этаж 
№ 3, технический этаж № б/н, номер на поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) 
объекта: 450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 

REGAL CONSULTING 



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • Отчет 
№ 668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 

5  

 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 
02:55:010715:1686, доля в праве ½; 

7. Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, адрес (местонахождение): 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, 
ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 6; Кадастровый номер: 02:55:010715:1724;  

8. Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, количество этажей: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1403; 

9. Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, количество этажей: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1417; 

10. Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: подавал № б/н, номера 
на поэтажном плане: 3 , адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на 
этаже 3. Кадастровый номер: 02:55:010715:1550; 

11. Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 кв. м., этаж: подвал № б/н, 
номера на поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 1. Кадастровый номер: 02:55:010715:1552; 

12. Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., этаж: 1,2, антресоль №б/н 
1, антресоль №б/н 2, антресоль №б/н, технический этаж № б/н, вставка, номера на 
поэтажном плане: 1: 4, 2: 4, антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 
4, технический этаж № б/н: 4, вставка; 4 ,адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 4. Кадастровый номер: 02:55:010715:1679; 

13. Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 кв. м, адрес объекта: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1396; 

14. Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки объекта 176,4 кв. м: адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399; 

15. Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая площадь 549,7 кв. м, 
инв.№20855, адрес объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1401; 

16. Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: подвал № б/н, номера на 
поэтажном плане: 2, адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158,номер на 
этаже 2. Кадастровый номер: 02:55:010715:1551 доля в праве ½; 
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17. Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, этаж: технический этаж 

№ б/н, номера на поэтажном плане: 5, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 5. Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 доля в праве ½. 

18. Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., технический этаж № б/н, 
номер на этаже: 6, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1547 доля в праве ½. 

Оценка имущественных прав на указанные объекты была произведена по состоянию на 
26.07.2026 г.  

Исследования и анализ, приведенные в Отчете, были проведены с 22.07.2026 г. по  
27.07.2026 г. 

Цель оценки – определение справедливой стоимости чистых активов инвестиционных 
фондов, в том числе при расчете среднегодовой стоимости чистых активов паевого 
инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных 
фондов. 

Вид оцениваемой стоимости – справедливая стоимость.  

Обращаем Ваше внимание на то, что настоящее Сопроводительное письмо не является 
Отчетом об оценке, а только предваряет Отчет. Отчет об оценке содержит описание 
оцениваемых активов, ссылки на собранную фактическую информацию, касающуюся 
определения справедливой стоимости, описание этапов проведенной оценки, обоснование 
полученных результатов. Отдельные части Отчета не могут трактоваться раздельно и должны 
восприниматься только в связи с полным текстом, при условии принятия во внимание всех 
содержащихся допущений и ограничений и только для указанных в Отчете целей. 

Проведенные расчеты позволяют сделать следующий вывод о справедливой стоимости 
Объекта оценки (без учета НДС), а именно: 

Справедливая стоимость Объектов оценки составляет:  

742 801 990 (семьсот сорок два миллиона восемьсот одна тысяча девятьсот девяносто) рублей, в 
том числе: 

 

№ 
п/п Объекты оценки 

Назначение 
объекта 

Кадастровый 
номер 

Справедливая 
стоимость 

объекта оценки, 
руб., без НДС 

1 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 кв. м., этаж № 
1, номер на этаже: 7, адрес (местонахождение) объекта: 450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1555; 

Нежилое 02:55:010715:1555 104 264 540 

2 
Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 

Нежилое 02:55:010715:1554 1 894 240 
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№ 
п/п Объекты оценки Назначение 

объекта 
Кадастровый 

номер 

Справедливая 
стоимость 

объекта оценки, 
руб., без НДС 

Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 
02:55:010715:1554 доля в праве ½; 

3 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 
02:55:010715:1553 доля в праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1553 1 848 786 

4 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж № 1, 
номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1549 доля в праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1549 104 895 

5 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж № 1, 
номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1548 доля в праве 1/2 ; 

Нежилое 02:55:010715:1548 159 092 

6 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. м., этаж 
№ 1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж № б/н, номер на 
поэтажном плане: 1 , адрес (местонахождение) объекта: 450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1686, доля в праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1686 99 027 624 

7 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, адрес 
(местонахождение): Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 6; Кадастровый номер: 02:55:010715:1724  

Нежилое 02:55:010715:1724 34 630 609 

8 

Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1403; 

Нежилое 02:55:010715:1403 118 376 

9 

Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1417; 

Нежилое 02:55:010715:1417 118 376 

10 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: 
подавал № б/н, номера на поэтажном плане: 3 , адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 3. Кадастровый номер: 02:55:010715:1550; 

Нежилое 02:55:010715:1550 8 751 844 

11 

Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 кв. м., 
этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 1. Кадастровый номер: 02:55:010715:1552; 

Нежилое 02:55:010715:1552 33 830 778 

12 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., этаж: 
1,2, антресоль №б/н 1, антресоль №б/н 2, антресоль №б/н, 
технический этаж № б/н, вставка, номера на поэтажном плане: 1: 
4, 2: 4, антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 
4, технический этаж № б/н: 4, вставка; 4 ,адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 4. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1679; 

Нежилое 02:55:010715:1679 450 868 435 

13 
Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 кв. м, 
адрес объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1396; 

Сооружение 02:55:010715:1396 1 885 366 

14 Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки 
объекта 176,4 кв. м: адрес (местонахождение) объекта: Российская Сооружение 02:55:010715:1399 897 366 
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№ 
п/п Объекты оценки Назначение 

объекта 
Кадастровый 

номер 

Справедливая 
стоимость 

объекта оценки, 
руб., без НДС 

Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399. 

15 

Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая 
площадь 549,7 кв. м, инв.№20855, адрес объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1401; 

Нежилое 02:55:010715:1401 2 430 154 

16 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: 
подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д.158,номер на этаже 2. Кадастровый номер: 02:55:010715:1551 
доля в праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1551 535 615 

17 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, этаж: 
технический этаж № б/н, номера на поэтажном плане: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 5. Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 доля в 
праве ½. 

Нежилое 02:55:010715:1664 1 163 165 

18 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 
02:55:010715:1547 доля в праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1547 272 729 

  ИТОГО:     742 801 990 

 

Обращаем Ваше внимание на то, что в соответствии с требованиями Федерального закона 
Российской Федерации «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29 
июля 1998 года, итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, 
определенная в отчете, за исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой для 
целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в 
течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных 
законодательством Российской Федерации. 

Благодарим Вас за обращение в нашу компанию и выражаем надежду на продолжение 
нашего сотрудничества в будущем! 

 

С уважением, 

Генеральный директор  

      ООО «РИГАЛ Консалтинг»      О.В. Садовский 

 

 

 

      Оценщик ООО «РИГАЛ Консалтинг»    О.В. Садовский 
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1. ИСПОЛНИТЕЛЬНОЕ РЕЗЮМЕ 
1.1. Задание на оценку 

Объект оценки, включая права на 
Объект оценки (ФСО IV п. 3): 
Состав объекта оценки с указанием 
сведений, достаточных для 
идентификации каждой из его 
частей (при наличии) (ФСО №7 п. 8): 

Право собственности на следующие объекты оценки: 
1. Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 кв. м., этаж № 1, 

номер на этаже: 7, адрес (местонахождение) объекта: 450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1555; 

2. Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1554 доля в 
праве ½; 

3. Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1553 доля в 
праве ½; 

4. Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж № 1, 
номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1549 доля в праве ½; 

5. Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж № 1, 
номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1548 доля в праве ½; 

6. Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. м., этаж № 
1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж № б/н, номер на 
поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) объекта: 450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1686, доля в праве ½; 

7. Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, адрес 
(местонахождение): Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 6; Кадастровый номер: 02:55:010715:1724;  

8. Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1403; 

9. Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1417; 

10. Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: 
подавал № б/н, номера на поэтажном плане: 3 , адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 3. Кадастровый номер: 02:55:010715:1550; 

11. Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 кв. м., 
этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 1. Кадастровый номер: 02:55:010715:1552; 

12. Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., этаж: 
1,2, антресоль №б/н 1, антресоль №б/н 2, антресоль №б/н, 
технический этаж № б/н, вставка, номера на поэтажном плане: 1: 4, 
2: 4, антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 4, 
технический этаж № б/н: 4, вставка; 4 ,адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
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Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 4. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1679; 

13. Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 кв. м, 
адрес объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1396; 

14. Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки объекта 
176,4 кв. м: адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399; 

15. Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая площадь 
549,7 кв. м, инв.№20855, адрес объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1401; 

16. Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: подвал 
№ б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158,номер на этаже 2. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1551 доля в праве ½; 

17. Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, этаж: 
технический этаж № б/н, номера на поэтажном плане: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 5. Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 доля в праве ½. 

18. Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., технический 
этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес (местонахождение) объекта: 
450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1547 доля в праве ½. 

Цель оценки (ФСО IV п. 3): 

Определение справедливой стоимости чистых активов инвестиционных 
фондов, в том числе при расчете среднегодовой стоимости чистых активов 
паевого инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционных паев 
паевых инвестиционных фондов. 

Указание на то, что оценка 
проводится в соответствии с 
Законом об оценке (ФСО IV п. 3): 

Оценка проводится в соответствии с требованиями Федерального закона от 
29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

Вид определяемой стоимости (ФСО 
IV п. 3): 

Справедливая 
Предпосылки стоимости: 
1) участники сделки или пользователи объекта являются 
неопределенными лицами (гипотетические участники); 
2) предполагаемое использование объекта – наиболее эффективное 
использование. 

Дата оценки (ФСО IV п. 3): 26.07.2026 г. 

Специальные допущения оценки (в 
формулировке п.5 ФСО III) (ФСО IV 
п. 3): 

- 

Иные существенные допущения: - 

Ограничения оценки (в 
формулировке п.п. 7-9 ФСО III) 
(ФСО IV п. 3): 

1) Предполагается, что собственником Объектов оценки соблюдены 
все существующие федеральные законы, законы субъектов 
Российской Федерации и иные нормативные правовые акты, если 
не указано иное. 

2) Оценка справедливых стоимостей Объектов оценки 
осуществляется без принятия во внимание, являются ли они 
предметами залога, состоят ли в споре, под запретом (арестом) и 
иным образом обременены правами третьих лиц.  

3) Предполагается, что собственники Объектов оценки рационально и 
компетентно управляют принадлежащим им имуществом. 

4) Сведения, полученные Исполнителем и содержащиеся в Отчете, 
считаются достоверными, пока не доказано иное.  

5) Предполагается, что документация, предоставленная Управляющей 
компанией, достоверна. Ответственности Исполнителя за ее 
неточность не предусматривается 

6) Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем 
целях. Использование отдельных положений и выводов Отчета вне 
данного контекста является некорректным. 
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7) Исполнитель не может разглашать содержание Отчета в целом или 

по частям без предварительного письменного согласования с 
Управляющей компанией. 

8) По согласованию с Управляющей компанией от Исполнителя не 
требуется проведение дополнительных работ, если только не будут 
заключены иные дополнительные соглашения. 

9) Исполнитель не несет ответственность за недостоверность 
предоставленных Управляющей компанией информации и 
документов, свидетельствующих о правах на Объекты оценки, 
включая права собственности, иные вещные права, в том числе 
обременения в виде прав третьих лиц. Информация и документы, 
подтверждающие права на Объекты оценки, предоставленные 
Управляющей компанией, предполагаются достоверными. 
Объекты оценки считаются полностью оборотоспособными и 
свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме тех, 
которые оговорены в Отчете. 

10) Ни Управляющая компания, ни Исполнитель не могут использовать 
Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором на проведение 
оценки. Разглашение содержания Отчета возможно только после 
предварительного письменного согласования с Исполнителем. 

11) Исполнитель не обязан участвовать в судебном или 
административном разбирательстве или свидетельствовать иным 
способом по поводу произведенной оценки, иначе как по 
официальному вызову суда или уполномоченного 
государственного органа 

12) Отчет содержит профессиональное мнение Исполнителя 
относительно наиболее вероятных цен отчуждения оцениваемых 
объектов на дату оценки и не является гарантией того, что Объекты 
оценки будет отчуждены на свободном рынке именно по этим 
ценам. 

13) Финансовые и технико-экономические характеристики Объектов 
оценки, используемые при составлении Отчета, рассчитываются на 
основании финансовой отчетности, а также технической 
документации без проведения аудиторской проверки ее 
достоверности, инвентаризации имущества, а также технической 
экспертизы. 

14) Все фотографии, графики, схемы, диаграммы и иные материалы 
используются в Отчете исключительно в целях повышения 
наглядности представления об оцениваемых объектах и не должны 
использоваться в других целях.  

15) Мнение Исполнителя относительно справедливых стоимостей 
Объектов оценки действительно на дату оценки. Исполнитель не 
принимает на себя никакой ответственности за изменение 
политических, административных, экономических, юридических и 
иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и 
повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на 
справедливые стоимости объектов. 

Указанные допущения и ограничения являются базовыми. В случае 
выявления дополнительных ограничений и допущений 
Исполнитель указывает их в Отчете об оценке. 

Ограничения на использование, 
распространение и публикацию 
отчета об оценке (ФСО IV п. 3): 

Ни Заказчик, ни Исполнитель не могут использовать Отчет (или любую его 
часть) иначе, чем это предусмотрено настоящим заданием. Допускается 
публикация электронной версии Отчета на сайте Заказчика. 

Форма составления отчета об оценке 
(ФСО IV п. 3): 

Бумажная 

Иная информация, предусмотренная 
специальными ФСО для отражения 
в задании на оценку: 

- 

Состав и объем документов и 
материалов, представляемых 
заказчиком оценки 

В соответствии с приложением к настоящему заданию на оценку при 
фактическом наличии документов 

Необходимость привлечения 
внешних организаций 
и квалифицированных отраслевых 
специалистов 

Отсутствует 
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Сведения о предполагаемых 
пользователях результата оценки и 
отчета об оценке (помимо заказчика 
оценки) 

Не предоставлены 

Формы представления итоговой 
стоимости 

В соответствии с п.14. ФСО I 

Специфические требования к отчету 
об оценке (например, в отношении 
формы и объема раскрытия в отчете 
информации), не 
противоречащие федеральному 
стандарту оценки "Отчет об оценке 
(ФСО VI)", утвержденному 
приказом Минэкономразвития 
России № 200 от 14.04.2022 

Отсутствуют 

1.2. Сведения об Оценщике, проводившем оценку 

Оценщик1: 

Садовский Олег Викторович 

(https://www.srodso.ru/01.01.03.01/member_card.aspx?id=4cc0f558-84b9-464c-
b025-b08b00b8df36), является членом Некоммерческого партнерства 
Саморегулируемой организации «Деловой Союз Оценщиков», 
регистрационный №1196 от 28.09.2023 г. (ранее являлся членом Ассоциации 
саморегулируемой организации «Национальная Коллегия Специалистов-
Оценщиков», регистрационный №01708 с 28.08.2008 г. по 27.09.2023 г.). 

Место нахождения СРО: 119180, г. Москва, Большая Якиманка, 31, офис 205 

Диплом Государственной академии профессиональной переподготовки и 
повышения квалификации руководящих работников и специалистов 
инвестиционной сферы на ведение профессиональной деятельности в сфере 
оценки №11365, 23 августа 2006 года. Стаж оценочной деятельности с 
2006 года. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности №038662-3 
от 13.06.2024 г по направлению оценочной деятельности "Оценка бизнеса" 
№ бланка 005706-КАЗ. Срок действия до 13.06.2027 г.  

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности №042745-1 
от 02.08.2024 г по направлению оценочной деятельности "Оценка 
недвижимости" № бланка 026621-КА1. Срок действия до 02.08.2027 г. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности №042757-2 
от 02.08.2024 г по направлению оценочной деятельности "Оценка движимого 
имущества" № бланка 014800-КА2. Срок действия до 02.08.2027 г.  

Степень участия в оценке:  

- сбор информации об Объекте оценки; 

- анализ рынка Объекта оценки; 

- расчет стоимости Объекта оценки; 

- формирование Отчёта об оценке. 

Почтовый адрес: 

Почтовый адрес: 248001, г. Калуга, ул. Болдина, д.22, офис 512 
Контакты: 
e-mail: info@regalconsulting.ru 

тел. +7 495 64 707 28 

Сведения о страховом полисе 
Оценщика: 

Полис обязательного страхования ответственности оценщика СПАО 
«Ингосстрах» №433-136161/25 от 17 июля 2025 года. Срок действия с 20 
августа 2025 года по 19 августа 2026 года. Лимит ответственности 30 000 000 
рублей. 

 
 
1 Заключил трудовой договор №1 от 17.07.2008 г с Исполнителем, местонахождение и контактный телефон соответствует 
местонахождению и контактному телефону Исполнителя. 
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1.3. Сведения о Заказчике оценки 

Заказчик: 

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания 
«ФОРТИС-Инвест» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом 
недвижимости «УФА ЭКСПО»2 (ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ 
недвижимости «УФА ЭКСПО»). 
ОГРН: 1117746702325 от 6 сентября 2011 г. 
ИНН 7707757447/ КПП 780601001 
Местонахождение: 195112, город Санкт-Петербург, проспект 
Новочеркасский, дом 33, корпус 2 литер А, пом/офис 12-Н/1 

1.4. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Исполнитель: 
Общество с ограниченной ответственностью «РИГАЛ КОНСАЛТИНГ» 
(Сокращенное наименование ООО «РИГАЛ Консалтинг», далее по тексту 
возможно «REGAL Consulting»). 

Юридические реквизиты 
Исполнителя: 

Юридический и фактический адрес: 248001, г. Калуга, ул. Болдина, д.22, 
офис 512 
ИНН 4027088112 КПП 402701001 ОГРН 1084027003280 от 17.07.2008 года. 
Контакты: 
e-mail: info@regalconsulting.ru 
тел. +7 495 64 707 28 

Страховой полис Исполнителя: 

Полис страхования ответственности при осуществлении оценочной 
деятельности СПАО «Ингосстрах» №433-133871/25 от 17 июля 2025 года. 
Период страхования с 20 августа 2025 года по 19 августа 2026 года. Лимит 
ответственности: 100 000 000 рублей. 

1.5. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор 

Сведения о независимости 
юридического лица, с которым 
Оценщик заключил трудовой 
договор, и Оценщика в соответствии 
с требованиями статьи 16 закона 
№ 135-ФЗ: 

Оценщик не является, лицом, имеющим имущественный интерес в Объекте 
оценки, не состоит с Заказчиком в близком родстве или свойстве. 
В отношении Объекта оценки Оценщик не имеет вещных или 
обязательственных прав вне договора. 
Оценщик не является кредитором Заказчика, Заказчик не является 
кредитором или страховщиком Оценщика. 
Не допускается вмешательство Заказчика либо иных заинтересованных лиц 
в деятельность Оценщика и юридического лица, с которым Оценщик 
заключил трудовой договор, если это может негативно повлиять на 
достоверность результата проведения оценки Объекта оценки, в том числе 
ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при 
проведении оценки Объекта оценки. 
Размер оплаты Оценщику за проведение Оценки объекта оценки не зависит 
от итоговой величины стоимости Объекта оценки. 
Юридическое лицо (Исполнитель) не имеет имущественный интерес в 
Объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом Заказчика. 
Размер денежного вознаграждения за проведение оценки Объекта оценки не 
зависит от итоговой величины стоимости Объекта оценки. 

1.6. Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета 
об оценке внешних организациях и квалифицированных отраслевых специалистах 

Привлекаемые к проведению оценки 
и подготовке отчета об оценке 
внешние организации и 
квалифицированные отраслевые 
специалисты с указанием 
квалификации, опыта и степени их 

В рамках подготовки настоящего Отчета иные организации, эксперты и 
специалисты не привлекались. 

 
 
2 По тексту используется сокращенное наименование ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО». 
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участия в проведении оценки 
объекта оценки: 

1.7. Стандарты оценки для определения стоимости объекта оценки 

Настоящая оценка производилась в соответствии с Федеральным Законом от 29.07.1998 г. 

№ 135 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в действующей на дату оценки 

редакции, согласно статье 1 данного закона. 

При выполнении работы Оценщиком были использованы и соблюдены следующие 

федеральные стандарты, обязательные к применению при осуществлении оценочной деятельности 

в РФ: 

• Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

• Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

• Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

• Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

• Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

• Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200. 

• Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7), утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 года №611. 

Также настоящая оценка произведена в соответствии с требованиями НП СРО «ДСО»: 

• Стандарты и правила оценки Некоммерческого партнерства Саморегулируемой 

организации «Деловой Союз Оценщиков» (НП СРО «ДСО»), согласно Устава данной СРО, 

являются обязательными для ее членов. 

Также настоящая оценка произведена согласно Международным стандартам оценки МСО 

2022 и Международному стандарту финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой 

стоимости». 
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2. ТОЧНОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С 
УКАЗАНИЕМ КОЛИЧЕСТВЕННЫХ И КАЧЕСТВЕННЫХ 
ХАРАКТЕРИСТИК ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

2.1. Перечень документов, устанавливающих характеристики Объекта оценки 

При проведении работ по определению стоимости Объекта оценки, Оценщик использовал 

информацию, содержащую количественные и качественные характеристики имущества, 

предоставленную Заказчиком в виде копий документов на бумажных и/или электронных носителях 

(копии представлены в Приложении к Отчету): 

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14237924 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14239254 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14238609 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14240627 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14240639 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14239893 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14163588 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-15506644 

от 20.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-15506658 

от 20.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14163749 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14163724 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14163730 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14241171 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14241179 

от 18.01.2025 г.  
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 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14163581 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14236578 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14237344 

от 18.01.2025 г.  

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14237918 

от 18.01.2025 г. 

 Технический паспорт на выставочный комплекс, инвентарный номер 20855 от 

02.07.2014 г. 

 Технический паспорт на торговый комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014г. 

 Технический паспорт на Трансформаторную подстанцию №1, инвентарный номер 20855 

от 15.08.2014 г. 

 Технический паспорт на Трансформаторную подстанцию №2, инвентарный номер 20855 

от 15.08.2014 г. 

 Технический паспорт на Котельную, инвентарный номер 20855 от 02.10.2013 г. 

 Технический паспорт на Трехствольную дымовую трубу, инвентарный номер 357782 от 

07.04.2014 г. 

 Технический паспорт на Блок хранения топлива, инвентарный номер 357782 от 

07.04.2014 г. 

 Технический план сооружения №б/н от 13.08.2018 г.  

 Технический паспорт на водопровод № б/н от 07.04.2014 г., по состоянию на 07.04.2014 г. 

 Технический паспорт на газопровод высокого давления № б/н от 07.04.2014 г., по 

состоянию на 07.04.2014 г. 

 Технический паспорт на канализацию № б/н от 07.04.2014 г., по состоянию на 

07.04.2014 г. 

 Технический паспорт на канализацию № б/н от 07.04.2014 г., по состоянию на 

07.04.2014 г. 

 Технический паспорт на теплосеть № б/н от 07.04.2014 г., по состоянию на 07.04.2014 г. 

 Технический паспорт на сети электроснабжения № б/н от 07.04.2014 г., по состоянию на 

07.04.2014 г. 

 Договор аренды №1304-23АР от 13 апреля 2023 г. и Дополнительные соглашения к нему. 

 Соглашение о замене стороны по договору аренды №1304-23АР от 13 апреля 2023 г. от 

21.10.2024 г. 

 Договор №1053-0121/22 аренды имущества котельной от 20 декабря 2022 г., 

дополнительное соглашение №1 к договору №1053-0121/22 от 20.12.2022 г. от 15 февраля 

2024 г. 
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 Договор №343-16 аренды земельного участка от 22.04.2016 г. и Дополнительные 

соглашения к нему. 

 Соглашения о замены стороны в Договоре №343-16 от 22.04.2016 г. 

 Отчёт об объекте недвижимости, согласно записям из ЕГРН №КУВИ-001/2025-14388663 

от 18.01.2025 г. 

 Прочие документы. 

Помимо информации, предоставленной Заказчиком оценки, Оценщик основывался и на иных 

данных, полученных им из общедоступных источников информации, а также в ходе собственных 

исследований. 

2.2. Перечень использованных при проведении оценки Объекта оценки данных с 
указанием источников их получения 

При подготовке данного Отчёта Оценщиком были использованы следующие материалы: 

Нормативные акты: 

1. Гражданский кодекс Российской Федерации 

2. Федеральный закон от 29.07.98 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации». 

Стандарты оценки: 

3. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

4. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

5. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

6. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

7. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

8. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

9. Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7), утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 г № 611. 

10. Стандарты и правила оценки Некоммерческого партнерства Саморегулируемой организации 

«Деловой Союз Оценщиков» (НП СРО «ДСО»). 

11. Международные стандарты оценки МСО 2022. 

12. Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой 

стоимости». 
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Научная литература: 

13. Оценка недвижимости: Учебник / Под. Ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы 

и статистика, 2005. 

14. Фридман Д., Ордуэй Н. Анализ и оценка приносящей доход недвижимости. - М, 1995. 

15. Шевчук Д. А. Оценка недвижимости и управление собственностью. – Ростов – на- Дону: 

Феникс, 2007. 

16. Севостьянов А. В. Экономическая оценка недвижимости и инвестиций. М.: Академия, 2008. 

17. Основы оценки стоимости недвижимости. М.: Международная академия оценки и 

консалтинга, 2004. 

18. «Справочник оценщика недвижимости-2024. Торговая недвижимость. Корректирующие 

коэффициенты и скидки для сравнительного подхода» под ред. Лейфера Л. А. 

19. Справочник оценщика недвижимости-2022, «Операционные расходы при эксплуатации 

коммерческой недвижимости», под. ред. Лейфера Л.А. 

Информационные Интернет-ресурсы: 

20. Портал недвижимости - https:// cian.ru/   

21. Портал недвижимости - https://www.avito.ru 

22. Портал недвижимости - https://afy.ru/ 

23. Портал «СтатРиелт» - https://statrielt.ru/ 

Документы, предоставленные Заказчиком: 

См. раздел 2.1. настоящего Отчета. 

2.3. Осмотр Объекта оценки 

В рамках настоящего Отчета осмотр и фотофиксация Объекта оценки не производилась, 

Оценщик использовал информацию со спутниковых карт и фото, предоставленные Заказчиком. 

Данный факт, по мнению Оценщика, не влияет на итоговый результат стоимости, при условии 

актуальности предоставленных данных. 
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Фото недвижимого имущества, расположенного по адресу: Республика Башкортостан, 

г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, этаж: технический этаж № б/н, номера 
на поэтажном плане: 5, адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 5. Кадастровый 

номер: 02:55:010715:1664 доля в праве ½. 

 
 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., этаж: 1,2, антресоль №б/н 1, антресоль 
№б/н 2, антресоль №б/н, технический этаж № б/н, вставка, номера на поэтажном плане: 1: 4, 2: 4, 
антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 4, технический этаж № б/н: 4, вставка; 
4 ,адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 

Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 4. Кадастровый номер: 02:55:010715:1679; 
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Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 кв. м., этаж: подвал № б/н, номера на 

поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 1. Кадастровый 

номер: 02:55:010715:1552; 

 
Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: подавал № б/н, номера на поэтажном 

плане: 3, адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 3. Кадастровый номер: 

02:55:010715:1550; 
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Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. м., этаж № 1, Этаж № 2, Этаж № 3, 

технический этаж № б/н, номер на поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) объекта: 450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 

Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1686, доля в праве ½; 
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Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., технический этаж № б/н, номер на этаже: 

6, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1547 

доля в праве ½; 

 
 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 2, адрес 
(местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 

Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1548 доля в 
праве 1/2; 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 3, адрес 
(местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 

Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1549 доля в 
праве ½; 

 
 

I I I 
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Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., технический этаж № б/н, номер на этаже: 
5, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 

Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1553 
доля в праве ½; 

 
 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., технический этаж № б/н, номер на этаже: 
4, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 

Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1554 
доля в праве ½; 
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Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 7, адрес 

(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1555; 
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Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном 
плане: 2, адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 

Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158, номер на этаже 2. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1551 доля в праве ½; 

 
 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, адрес (местонахождение): Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, д. 158, номер на 

этаже 6; Кадастровый номер: 02:55:010715:1724 
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Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, количество этажей: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 

р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1417; 

 
 

Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, количество этажей: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 

р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1403; 
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Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая площадь 549,7 кв. м, инв.№20855, адрес 
объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 

номер: 02:55:010715:1401; 
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Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 кв. м, адрес объекта: Республика 

Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1396; 

 
 

Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки объекта 176,4 кв. м: адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 

р-н, ул. Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399. 

 
 

2.4. Количественные и качественные характеристики Объекта оценки 

2.4.1. Права на Объект оценки, учитываемые при определении стоимости Объекта 
оценки, а также права, учитываемые при оценке Объекта оценки 

Оценщиком были запрошены сведения о правоустанавливающих документах, а также 

информация о наличии обременений.  

Объекты оценки принадлежат на праве общей долевой собственности владельцам 

инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «УФА ЭКСПО».  

Существующие ограничения (обременения) права: доверительное управление, аренда.  
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Оценка произведена без учета имеющихся ограничений (обременений) в виде доверительного 

управления и аренды. 

Содержание права собственности раскрывает ст. 209 Гражданского Кодекса РФ, в которой 

говорится, что «собственнику принадлежит права владения, пользования и распоряжения своим 

имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего 

ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не 

нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое 

имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права 

владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его 

другими способами, распоряжаться им иным образом». 

Согласно ст. 244 Гражданского Кодекса РФ: «Имущество, находящееся в собственности двух 

или нескольких лиц, принадлежит им на праве общей собственности. Имущество может находиться 

в общей собственности с определением доли каждого из собственников в праве собственности 

(долевая собственность) или без определения таких долей (совместная собственность).». 

Согласно ст. 246 Гражданского Кодекса РФ: «Распоряжение имуществом, находящимся в 

долевой собственности, осуществляется по соглашению всех ее участников. Участник долевой 

собственности вправе по своему усмотрению продать, подарить, завещать, отдать в залог свою долю 

либо распорядиться ею иным образом с соблюдением при ее возмездном отчуждении правил, 

предусмотренных статьей 250 настоящего Кодекса.». 

Согласно ст. 247 Гражданского Кодекса РФ: «Владение и пользование имуществом, 

находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при 

не достижении согласия - в порядке, устанавливаемом судом. Участник долевой собственности 

имеет право на предоставление в его владение и пользование части общего имущества, соразмерной 

его доле, а при невозможности этого вправе требовать от других участников, владеющих и 

пользующихся имуществом, приходящимся на его долю, соответствующей компенсации.». 

Согласно ст. 249 Гражданского Кодекса РФ: «Каждый участник долевой собственности обязан 

соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему 

имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению». 

Согласно ст. 250 Гражданского Кодекса РФ: «1. При продаже доли в праве общей 

собственности постороннему лицу остальные участники долевой собственности имеют 

преимущественное право покупки продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих 

равных условиях, кроме случая продажи с публичных торгов, а также случаев продажи доли в праве 

общей собственности на земельный участок собственником части расположенного на таком 

земельном участке здания или сооружения либо собственником помещения в указанных здании или 

сооружении. (в ред. Федерального закона от 23.06.2014 N 171-ФЗ) Публичные торги для продажи 

доли в праве общей собственности при отсутствии согласия на это всех участников долевой 

собственности могут проводиться в случаях, предусмотренных частью второй статьи 255 

Гражданского Кодекса, и в иных случаях, предусмотренных законом. 
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2. Продавец доли обязан известить в письменной форме остальных участников долевой 

собственности о намерении продать свою долю постороннему лицу с указанием цены и других 

условий, на которых продает ее. Если остальные участники долевой собственности не приобретут 

продаваемую долю в праве собственности на недвижимое имущество в течение месяца, а в праве 

собственности на движимое имущество в течение десяти дней со дня извещения, продавец вправе 

продать свою долю любому лицу. В случае, если все остальные участники долевой собственности в 

письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки продаваемой доли, 

такая доля может быть продана постороннему лицу ранее указанных сроков. 

3. При продаже доли с нарушением преимущественного права покупки любой другой 

участник долевой собственности имеет право в течение трех месяцев требовать в судебном порядке 

перевода на него прав и обязанностей покупателя. 

4. Уступка преимущественного права покупки доли не допускается». 

Реквизиты правоудостоверяющих документов приведены в Таблице 2.1. настоящего Отчета, 

копии вышеуказанных документов приведены в Приложении 1 настоящего Отчета.  

Информация об имущественных правах, их реквизитах и ограничениях (обременениях) 

приведена в таблице ниже.  
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Таблица 2.1 Информация об имущественных правах, их реквизитах и ограничениях (обременениях) Объекта оценки 

№ 
п/п 

Объекты оценки 
Доля в 
праве 

Площадь, 
кв. м 

Площадь с 
учетом доли в 
праве, кв. м 

Кадастровый 
номер 

Кадастровая 
стоимость, 

руб. 
Правообладатель 

Правоподтверждающие 
документы 

Существующие 
ограничения 

(обременения) 
права 

1 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 кв. м., этаж 
№ 1, номер на этаже: 7, адрес (местонахождение) объекта: 
450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1555; 

1  5 963,90  5 963,90  02:55:010715:1555 181 632 000  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14237924 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

2 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 
02:55:010715:1554 доля в праве ½; 

 1/2 216,70  108,35  02:55:010715:1554 10 245 095  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14239254 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

3 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 
02:55:010715:1553 доля в праве ½; 

 1/2 211,50  105,75  02:55:010715:1553 9 999 250  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14238609 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

4 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж № 
1, номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1549 доля в праве ½; 

 1/2 12,00  6,00  02:55:010715:1549 348 528  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14240627 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

5 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж № 
1, номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1548 доля в праве 1/2 ; 

 1/2 18,20  9,10  02:55:010715:1548 528 601  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14240639 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

6 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. м., 
этаж № 1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж № б/н, номер 
на поэтажном плане: 1 , адрес (местонахождение) объекта: 
450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1686, доля в праве ½; 

 1/2 11 328,70  5 664,35  02:55:010715:1686 171 482 771  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14239893 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

7 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, адрес 
(местонахождение): Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 6; Кадастровый номер: 02:55:010715:1724  

1  2 169,20  2 169,20  02:55:010715:1724 46 015 825  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14163588 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

8 

Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1403; 

1  33,30  33,30  02:55:010715:1403 699 489  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-15506644 от 
20.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

9 

Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1417; 

1  33,40  33,40  02:55:010715:1417 701 384  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-15506658 от 
20.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

10 
Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: 
подавал № б/н, номера на поэтажном плане: 3 , адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 

1  548,20  548,20  02:55:010715:1550 15 017 320  
 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

 Доверительное 
управление, 

аренда  
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№ 
п/п 

Объекты оценки 
Доля в 
праве 

Площадь, 
кв. м 

Площадь с 
учетом доли в 
праве, кв. м 

Кадастровый 
номер 

Кадастровая 
стоимость, 

руб. 
Правообладатель 

Правоподтверждающие 
документы 

Существующие 
ограничения 

(обременения) 
права 

Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158, номер на этаже 3. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1550; 

недвижимости 
«УФА ЭКСПО»  

№КУВИ-001/2025-14163749 от 
18.01.2025 г.  

11 

Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 
кв. м., этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158, номер на этаже 1. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1552; 

1  2 119,10  2 119,10  02:55:010715:1552 200 372 687  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14163724 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

12 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., 
этаж: 1,2, антресоль №б/н 1, антресоль №б/н 2, антресоль №б/н, 
технический этаж № б/н, вставка, номера на поэтажном плане: 
1: 4, 2: 4, антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль 
№б/н: 4, технический этаж № б/н: 4, вставка; 4 ,адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 4. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1679; 

1  28 241,60  28 241,60  02:55:010715:1679 619 182 000  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14163730 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

13 

Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 кв. 
м, адрес объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1396; 

1  37,80  37,80  02:55:010715:1396 12 064  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14241171 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление  

14 

Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки 
объекта 176,4 кв. м: адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 
02:55:010715:1399. 

1  176,40  176,40  02:55:010715:1399 12 064  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14241179 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление  

15 

Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая 
площадь 549,7 кв. м, инв.№20855, адрес объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1401; 

1  549,70  549,70  02:55:010715:1401 9 580 871  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14163581 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 
аренда (от 
28.03.2023)  

16 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: 
подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158,номер на этаже 2. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1551 доля в праве ½; 

 1/2 67,10  33,55  02:55:010715:1551 1 133 328  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14236578 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

17 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, этаж: 
технический этаж № б/н, номера на поэтажном плане: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 5. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1664 доля в праве ½. 

 1/2 8 641,10  4 320,55  02:55:010715:1664 145 463 456  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14237344 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

18 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 
02:55:010715:1547 доля в праве ½; 

 1/2 31,20  15,60  02:55:010715:1547 833 679  

 Закрытый паевой 
инвестиционный 

фонд 
недвижимости 

«УФА ЭКСПО»  

 Отчёт об объекте недвижимости, 
согласно записям из ЕГРН 

№КУВИ-001/2025-14237918 от 
18.01.2025 г.  

 Доверительное 
управление, 

аренда  

Источник: данные Заказчика. 
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Оцениваемые помещения (за исключением №13, 14) сданы в аренду по Договору аренды 

№1304-23АР от 13 апреля 2023 г.  

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор» Д.У. 

Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «УФА ЭКСПО, именуемое 

«Арендодатель 1», и Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания 

«Навигатор» Д.У. Комбинированным закрытым паевым инвестиционным фондом «ГК-1», 

именуемое «Арендодатель 2», со второй стороны, при совместном упоминании именуемые в 

дальнейшем «Арендодатель», «Арендодатели» и Общество с ограниченной ответственностью 

«ТРАСТ АКТИВЫ», именуемое в дальнейшем «Арендатор», с третьей стороны именуемые 

«Стороны», а по отдельности «Сторона» заключили Договор о нижеследующем: 

1. Арендодатель 1 обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование 

следующее недвижимое имущество по адресу: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 

Уфа. Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158: 

- Нежилое здание: площадь 33,3 кв. м, количество этажей: 1, кадастровый помер: 

02:55:010715:1403; 

- Нежилое здание: площадь 33,4 кв. м, количество этажей: 1, кадастровый номер: 

02:55:010715:1417; 

- Нежилые помещения площадью 951,0 кв. м. 2-6, 76-14, 16а, расположенные в подвале, 

которые являются частью нежилого помещения площадью 2 119,1 кв.м., с кадастровым номером: 

02:55:010715:1552; 

- Нежилые помещения площадью 12 306,91 кв.м.: 

- 109-151, 153-179, 182-189, 191-206 и часть помещения 207 площадью 2 170,51 кв.м., на 

первом этаже; 

- 219-236, 238-246 на первом этаже (антресоль); 

- 346-357, 359-398, 430 на втором этаже; 

- 386, 403, 405-410, 413, 418-427, 429 на втором этаже (антресоль); 

- 431-469 на техническом этаже; 

- 470-474 на техническом этаже (вставка), которые являются частью нежилого помещения 

площадью 28 241,6 кв. м с кадастровым номером: 02:55:010715:1679. 

2. Арендодатели, являясь долевыми собственниками (в равных долях), обязуются передать 

Арендатору во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество по адресу: 

Российская Федерация. Республика Башкортостан, г. Уфа. Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158: 

- Нежилое помещение: площадь 31.2 кв м, этаж: технический этаж, номер на поэтажном плане: 

6, кадастровый номер: 02:55:010715:1547; 

- Нежилое помещение: площадь 12 кв. м., этаж 1, номер на поэтажном плане: 3, кадастровый 

номер: 02:55:010715:1549; 

- Нежилое помещение: площадь 67,1 кв. м., этаж: подвал б/н, помер на поэтажном плане: 2, 

кадастровый номер: 02:55:010715:1551; 
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- Нежилое помещение: площадь 211,5 кв. м., этаж: технический, номер на поэтажном плане: 

5, кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1553; 

- Нежилое помещение площадью 216,7 кв. м, этаж технический, номер на поэтажном плане: 

4, кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1554; 

- Нежилое помещение: площадь 8 641,1 кв. м, этаж: технический б/н, помер на поэтажном 

плане: 5, кадастровый номер: 02:55:010715:1664; 

- Нежилые помещения площадью 927,3 кв. м., расположенные: 4-8, 16-19, 21, 30, 32, 35-37, 39-

41, 64, 67 па нервом этаже; 6-17 на техническом этаже, которые являются частью нежилого 

помещения площадью 11 328,7 кв. м. с кадастровым номером: 02:55:010715:1686. 

3. Арендодатель 2 обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование 

следующее недвижимое имущество по адресу: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 

Уфа. Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158: 

- Эстакада, площадью 1 138,50 кв. м, кадастровый номер: 02:55:010715:1879; 

- Эстакада, площадью 4 063,50 кв. м, кадастровый номер: 02:55:010715:1883; 

- Наружные сети водопровода, протяженностью 1 168,0 м., кадастровый номер: 

02:55:000000:42994; 

- Наружные сети канализации, протяженностью 755 м., кадастровый номер: 

02:55:010715:2004; 

- Наружные сети электроснабжения, протяженностью 749 м., кадастровый номер: 

02:55:010715:2005; 

- Тепловые сети, протяженностью 1 239 м., кадастровый номер: 02:55:010715:2003; 

- Газоснабжение котельной выставочного комплекса по ул. Менделеева 158, протяженностью 

305 м., кадастровый номер: 02:55:000000:42993; 

- Наружные сети дождевой канализации, протяженностью 856 м., кадастровый номер: 

02:55:010715:2087. 

4. Арендодатель 1 обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование 

следующее недвижимое имущество по адресу: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 

Уфа. Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158: 

- Нежилые помещения площадью 15 712,60 кв. м, в составе следующих помещений (на 

поэтажном плане): 19-106, 108, 152, 180, 181, 190 расположенных на этаже 1, 208-218, 237 

расположенных на этаже 1 (Антр.), 247-345, 358, расположенных на этаже 2, 399-402а, 404, 411, 412, 

414-417, 428, расположенных на этаже 2 (Антр.), которые являются частью нежилого помещения 

площадью 28 241,6 кв. м. с кадастровым номером: 02:55:010715:1679. 

- Нежилые помещения площадью 1 168,1 кв. м. в составе следующих помещений (на 

поэтажном плане): 1, 7, 7а, расположенных в подвале, являющиеся частью нежилого здания 

площадью 2 119,1 кв. м. (этаж: подвал б/н, номер на поэтажном плане 1, номер на этаже: 1) с 

кадастровым номером 02:55:010715:1552; 
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- Нежилое помещение площадью 548,2 кв. м. (этаж: подвал б/н, номер на поэтажном плане: 3; 

номер на этаже 3) с кадастровым номером 02:55:010715:1550; 

- Нежилое помещение площадью 2 169,2 кв.м. (этаж: подвал б/н, номер на этаже 6) с 

кадастровым номером 02:55:010715:1724. 

5. Арендодатели, являясь долевыми собственниками (в равных долях), обязуются передать 

Арендатору во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество по адресу: 

Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа. Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158: 

- Часть нежилого помещения с кадастровым номером: площадью 9 703,20 кв. м., в составе 

следующих помещений (на поэтажном плане): 1-31, расположенных на втором этаже и 32-65, 

расположенных на третьем этаже помещения. 

6. Арендодатель 1 обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование 

следующее недвижимое имущество по адресу: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 

Уфа. Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158: 

- Нежилое помещение площадью 5 963,9 кв.м., этаж: 1, номер на поэтажном плане: 7. 

кадастровый номер: 02:55:010715:1555; 

- Нежилые помещения площадью 222,09 кв.м., расположенные на первом этаже в составе 

следующих помещений (на поэтажном плане): 107, часть помещения 207 площадью 48,29 кв.м., и 

являющие частью нежилого помещения площадью 28 241,6 кв. м. (этаж: 1, 2, антресоль /п 1, 

антресоль /н 2, антресоль /н, технический этаж б/н, вставка, номера на поэтажном плане: 1: 4, 2: 4, 

антресоль /н 1: 4, антресоль /н 2: 4, антресоль /н: 4, технический этаж б/н: 4. вставка; 4), кадастровый 

номер: 02:55:010715:1679. 

7. Арендодатели, являясь долевыми собственниками (в равных долях), обязуются передать 

Арендатору во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество по адресу: 

Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа. Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158: 

- Нежилое помещение площадью 18,2 кв. м., этаж 1, номер на поэтажном плане: 2, 

кадастровый номер: 02:55:010715:1548. 

- Нежилые помещения площадью 698,2 кв. м. расположенные па первом этаже (на поэтажном 

плане 3, 9-15, 20, 22-29, 31, 33-34, 38, 42-56) и являющиеся частью нежилого помещения: площадью 

11 328,7 кв. м. (технический этаж 1, этаж 2. этаж 3, номера на поэтажном плане: этаж технический: 

1, этаж 1: 1, этаж 2: 1, этаж 3: 1); кадастровый номер: 02:55:010715:1686. 

Недвижимое имущество, указанное выше передается Арендатору вместе со всеми 

инженерными и эксплуатационными сетями и оборудованием, необходимым для нормального 

функционирования и эксплуатации Объекта. Объект передается Арендатору для использования в 

целях осуществления коммерческой деятельности - предоставление по выбору Арендатора 

площадей Объекта в пользование третьим лицам за плату (субаренду) только при условии 

соблюдения требований законодательства Российской Федерации. 

Продукция и иные доходы, полученные Арендатором в результате использования 

арендованных площадей, являются собственностью Арендатора. 
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Арендатор произвел осмотр Объекта и подтверждает, что состояние и технические 

характеристики передаваемого в аренду Объекта его полностью устраивают, соответствуют 

условиям настоящего Договора, назначению Объекта и цели его использования, указанной в 

Договоре аренды. 

Одновременно с передачей прав владения и пользования указанным недвижимым имуществом 

у Арендатора возникает право пользования земельным участком, на котором оно расположено 

(далее - «Земельный участок»): земельный участок, категория: земли населенных пунктов, общей 

площадью 66 909 кв. м. 3, кадастровый номер: 02:55:010715:57, расположенный по адресу: 

Советский район городского округа города Уфа Республики Башкортостан, ул. Менделеева, д. 158. 

Арендатор уплачивает арендную плату за каждый календарный месяц в следующем размере и 

порядке: 

1. За пользование недвижимым имуществом, указанным в п. 1.1. Договора, начиная с 

08.03.2023 включительно: 

- Арендодателю 1 – 1 000,00 (Одна тысяча) рублей 00 копеек, в том числе ИДС (20%). 

2. За пользование недвижимым имуществом, указанным в п. 1.2. Договора, начиная с 

08.03.2023 включительно: 

- Арендодателю 1 - 951,95 (Девятьсот пятьдесят один) рубль 95 копеек, в том числе НДС (20%) 

- Арендодателю 2- 2 500,00 (Две тысячи пятьсот) рублей 00 копеек, в том числе НДС (20%). 

3. За пользование недвижимым имуществом, указанным в п. 1.3. Договора, начиная с 

08.03.2023 включительно: 

- Арендодателю 2- 2 435,38 (Две тысячи четыреста тридцать пять) рублей 38 копеек, в том 

числе НДС (20%). 

4. За пользование недвижимым имуществом, указанным в п.1.4. Договора, начиная с 

23.03.2023 включительно: 

- Арендодателю 1 - 911 797,25 (Девятьсот одиннадцать тысяч семьсот девяносто семь) рублей 

25 копеек, в том числе НДС (20%), 

5. За пользование недвижимым имуществом, указанным в п.1.5. Договора, начиная с 

28.03.2023 включительно: 

- Арендодателю 1 - 975 613,56 (Девятьсот семьдесят пять тысяч шестьсот тринадцать) рублей 

56 копеек, в том числе НДС (20%), 

- Арендодателю 2 - 2 468 051,82 (Два миллиона четыреста шестьдесят восемь тысяч пятьдесят 

один) рубль 82 копейки, в том числе НДС (20%). 

6. За пользование недвижимым имуществом, указанным в п.1.6. Договора, начиная с даты 

передачи такого имущества Арендатору включительно: 

 
 
3 По данным Публичной кадастровой карты по состоянию на дату оценки площадь земельного участка с кадастровым номером 
02:55:010715:57 составляет 53 825 кв. м. 
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- Арендодателю 1 - 1 167 250,15 (Один миллион сто шестьдесят семь тысяч двести пятьдесят) 

рублей 15 копеек, в том числе НДС (20%), 

7. За пользование недвижимым имуществом, указанным в н.1.7. Договора, начиная с даты 

передачи такого имущества Арендатору включительно: 

- Арендодателю 1 - 285 389,89 (Двести восемьдесят пять тысяч триста восемьдесят девять) 

рублей 89 копеек, в том числе НДС (20%), 

- Арендодателю 2 - 721 591,58 (Семьсот двадцать одна тысяча пятьсот девяносто один) рублей 

58 копеек, в том числе НДС (20%), (далее- «Арендная плата»). 

Арендная плата не включает плату за эксплуатационные, коммунальные и т.п. услуги, данные 

затраты Арендатор несет самостоятельно. Работы по капитальному ремонту Объекта 

осуществляются за счет Арендодателя. 

Договор аренды заключается на срок по «07» марта 2028 года включительно. Договор аренды 

вступает в силу с даты его государственной регистрации.  

Стороны договорились, что Договор может быть расторгнут в одностороннем внесудебном 

порядке по любым основаниям (односторонний отказ от исполнения обязательства), путем 

направления одной Стороной письменного уведомления в адрес другой Стороны не позднее, чем за 

30 (Тридцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения Договора. В этом случае 

Договор считается расторгнутым с даты, указанной в уведомлении, но не ранее истечения 

установленного срока предупреждения о расторжении Договора. 

Таким образом, в рамках настоящей работы учитывая, что Договор аренды может быть 

расторгнут в одностороннем внесудебном порядке по любым основаниям, оценка была 

произведена без учета имеющихся ограничений (обременений) в виде аренды. 

В соответствии с Дополнительным соглашением №1 к Договору №1304-23АР от «13» апреля 

2023 года от 07.02.2024 г. 

Стороны пришли к соглашению изменить п. 5.1. Договора, изложив его в следующей 

редакции: 

«5.1. Арендатор уплачивает арендную плату с 01.01.2024 года включительно за каждый 

календарный месяц в следующем размере и порядке:  

5.1.1. За пользование недвижимым имуществом, указанным в пунктах 1.1., 1.4., 1.6. Договора: 

- Арендодателю 1 - 2 413 491,94 (Два миллиона четыреста тринадцать тысяч четыреста девяносто 

один) рубль 94 копейки, в том числе НДС (20%). 

5.1.2. За пользование недвижимым имуществом, указанным в пунктах 1.2., 1.5., 1.7. Договора:  

- Арендодателю 1 - 2 318 555,11 (Два миллиона триста восемнадцать тысяч пятьсот пятьдесят 

пять) рублей 11 копеек, в том числе НДС (20%); 

- Арендодателю 2 - 2 318 555,11 (Два миллиона триста восемнадцать тысяч пятьсот пятьдесят 

пять) рублей 11 копеек, в том числе НДС (20%); 
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5.1.3. За пользование недвижимым имуществом, указанным в пункте 1.3. Договора: - 

Арендодателю 2 - 167 435,17 (Сто шестьдесят семь тысяч четыреста тридцать пять) рублей 17 

копеек, в том числе НДС (20%). 

Стороны пришли к соглашению изменить п. 3.8. Договора и изложить его в следующей 

редакции: 

«3.8. Арендатор имеет право передавать Объект и отдельные помещения в нём в субаренду, в 

том числе на срок более одного года. В этом случае ответственность за сохранность Объекта, а также 

за своевременную уплату арендных платежей по настоящему Договору сохраняется за Арендатором. 

Досрочное прекращение настоящего Договора влечет прекращение заключенного в соответствии с 

настоящим Договором договора субаренды. Арендатор не имеет права предоставлять арендные 

права на Объект в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных 

товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив». 

В соответствии с Соглашением о замене стороны по Договору аренды: 

Стороны пришли к соглашению о замене Арендатора ООО «Траст Активы» по Договору 

аренды на Нового арендатора ООО «СТАРЛАЙТ». 

Арендатор, являющийся таковым по Договору аренды, передает, а Новый Арендатор 

принимает все права и обязанности Арендатора по Договору аренды, заключенному между 

Арендодателями и Арендатором в отношении недвижимого имущества, указанного в разделе 1 

Договора аренды, в порядке, сроки и на условиях, определенных Соглашением Срок аренды 

установлен по 07 марта 2028 года включительно. 

2.4.2. Анализ местоположения Объекта оценки 

В рамках настоящего Отчета проводится оценка справедливой стоимости объектов 

недвижимости: 

1. Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 7, 

адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, Республика 

Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 

номер: 02:55:010715:1555; 

2. Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., технический этаж № б/н, номер 

на этаже: 4, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 

Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 

(условный) номер: 02:55:010715:1554 доля в праве ½; 

3. Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., технический этаж № б/н, номер 

на этаже: 5, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 

Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 

(условный) номер: 02:55:010715:1553 доля в праве ½; 

4. Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 3, 

адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, Республика 
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Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 Кадастровый (условный) 

номер: 02:55:010715:1549 доля в праве ½; 

5. Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 2, 

адрес (местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, Республика 

Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 

номер: 02:55:010715:1548 доля в праве ½; 

6. Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. м., этаж № 1, Этаж № 2, Этаж 

№ 3, технический этаж № б/н, номер на поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) 

объекта: 450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 

р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1686, доля в 

праве ½; 

7. Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, адрес (местонахождение): 

Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, 

ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 6; Кадастровый номер: 02:55:010715:1724  

8. Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, количество этажей: 1, адрес 

(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 

Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1403; 

9. Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, количество этажей: 1, адрес 

(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 

Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1417; 

10. Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: подавал № б/н, номера на 

поэтажном плане: 3 , адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, 

Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на 

этаже 3. Кадастровый номер: 02:55:010715:1550; 

11. Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 кв. м., этаж: подвал № б/н, 

номера на поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) объекта: Российская 

Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 

номер на этаже 1. Кадастровый номер: 02:55:010715:1552; 

12. Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., этаж: 1,2, антресоль №б/н 1, 

антресоль №б/н 2, антресоль №б/н, технический этаж № б/н, вставка, номера на 

поэтажном плане: 1: 4, 2: 4, антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 

4, технический этаж № б/н: 4, вставка; 4 ,адрес (местонахождение) объекта: Российская 

Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 

номер на этаже 4. Кадастровый номер: 02:55:010715:1679; 

13. Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 кв. м, адрес объекта: 

Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 

номер: 02:55:010715:1396; 
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14. Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки объекта 176,4 кв. м: адрес 

(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 

Советский р-н, ул. Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399; 

15. Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая площадь 549,7 кв. м, 

инв.№20855, адрес объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 

ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1401; 

16. Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: подвал № б/н, номера на 

поэтажном плане: 2, адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, 

Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158,номер на этаже 

2. Кадастровый номер: 02:55:010715:1551 доля в праве ½; 

17. Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, этаж: технический этаж № б/н, 

номера на поэтажном плане: 5, адрес (местонахождение) объекта: Российская 

Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 

номер на этаже 5. Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 доля в праве ½; 

18. Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., технический этаж № б/н, номер 

на этаже: 6, адрес (местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 

Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 

(условный) номер: 02:55:010715:1547 доля в праве ½. 

Укрупненное местоположение, Объектов оценки представлено на картах ниже. 

Карта 2.1. Укрупненное местоположение Объектов оценки (на карте Республики Башкортостан) 

 

Источник: https://yandex.ru/maps/ 
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Карта 2.2. Укрупненное местоположение Объектов оценки (на карте г. Уфа) 

 
Источник: https://yandex.ru/maps/   
 

Карта 2.3. Локальное местоположение Объектов оценки 

 
Источник: https://yandex.ru/maps/ 
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Карта 2.4. Локальное местоположение Объектов оценки 

 
Источник: https://yandex.ru/maps/  
 
Уфа - один из крупнейших городов России, столица Республики Башкортостан, 

административный центр Уфимского района, в состав которого не входит. Город республиканского 

значения, образует муниципальное образование город Уфа со статусом городского округа. 

Входит в число крупнейших экономических, культурных и научных центров Российской 

Федерации. 

На 1 января 2025 года по численности населения город находился на 9-м месте из 1 124 городов 

Российской Федерации. Также является 31-м городом Европы по численности населения. 

Численность населения - 1 166 098 чел. (2025). 
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В рамках административно-территориального устройства, город Уфа состоит из 7 городских 

районов: 

 

Районам подчинены напрямую 2 сельских населённых пункта (д. Князево подчинена 

Калининскому району и д. Ветошниково - Ленинскому району), а также 5 сельсоветов (включающих 

22 населённых пункта): Фёдоровский сельсовет подчинён Калининскому району, Искинский 

сельсовет - Кировскому району, Нагаевский сельсовет - Октябрьскому району, Новочеркасский и 

Турбаслинский сельсоветы - Орджоникидзевскому району. Входящие в состав города районы и 

сельсоветы находятся на территории городского округа город Уфа, но сами они не являются 

муниципальными образованиями. В результате присоединения сельских населённых пунктов из 

окрестностей города, Кировский и Октябрьский районы имеют некомпактные, состоящие из двух 

отдельных частей, территории. При этом две части Октябрьского района разделены территориями 

других городских районов, а две части Кировского района разделены территориями, не 

включёнными в состав городского округа. 

Промышленность 

В настоящее время городские предприятия занимаются нефтепереработкой, химией, 

машиностроением. Основу экономики города составляют топливно-энергетический и 

машиностроительный комплексы. В Уфе сосредоточено около 200 крупных и средних 

промышленных предприятий.  
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Добыча нефти 

 ПАО «АНК «Башнефть» (принадлежит «Роснефти»). 

 АО «Таргин» (сервисное обслуживание). 

Нефтеперерабатывающая промышленность 

В Уфе расположен один из самых современных и крупнейших в России 

нефтеперерабатывающих комплексов. Глубина переработки нефти на котором составляет 84,9 % 

при среднероссийском уровне 74 %. 

 Филиалы ПАО «Акционерная нефтяная компания «Башнефть»: «Башнефть-УНПЗ» 

(производство нефтепродуктов)), «Башнефть-Новойл» (производство 

нефтепродуктов), «Башнефть-Уфанефтехим» (производство нефтепродуктов). 

 ООО «Башнефть-Сервис НПЗ» (сервисное обслуживание). 

Нефтехимическая и химическая промышленность 

 ПАО «Уфаоргсинтез» (производство полиэтилена высокого давления (ПВД), фенола, 

ацетона, полипропилена (более 70 марок), синтетического и гидролизного этилового 

спирта и прочих химических продуктов). 

 ОАО «Уфимский лакокрасочный завод» (производство масляных красок и лака БТ-

577, синтетических мастик). 

 ОАО «Уфахимпром» (ныне ликвидированное производство гербицидов, 

хлорорганических соединений, эпоксидных смол, химических реактивов, ДФП). 

Транспортировка нефти и газа 

 АО «Транснефть-Урал» (транспортировка нефти и нефтепродуктов); 

 ООО «Газпром трансгаз Уфа» (транспортировка газа); 

Машиностроение и приборостроение 

 Уфимское моторостроительное производственное объединение (УМПО). 

 Уфимское приборостроительное производственное объединение (УППО, 40-й завод). 

 Федеральное государственное унитарное предприятие «Уфимский завод 

микроэлектроники «Магнетрон» (производство аппаратуры связи). 

 ОАО «Уфимский завод «Промсвязь». 

 Научно производственное предприятие «Полигон» (производство аппаратуры связи). 

 Уфимский завод цветных металлов (утилизация отходов ценных и цветных металлов). 

 Уфимский опытный завод «Эталон» (производство, ремонт, техническое 

обслуживание контрольно-измерительных приборов). 

 Башкирское производственное объединение «Прогресс» (производство продукции 

производственно-технического назначения, специальных средств связи, товаров 

народного потребления). 

 ОАО «Башсантехмонтаж» (монтаж инженерных сетей и систем отопления, водо- и 

газоснабжения). 
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 Уфимское агрегатное производственное объединение им. 50-летия СССР. 

 Башкирский троллейбусный завод. 

 Уфимское учебно-производственное предприятие всероссийского общества слепых. 

 Уфимский тепловозоремонтный завод. 

 ОАО «Уфимское агрегатное предприятие „Гидравлика“». 

 Завод автокомплектующих. 

 Открытое акционерное общество «Уфимское научно-производственное предприятие 

«Молния». 

 Федеральное государственное унитарное предприятие «Научное конструкторско-

технологическое бюро «Вихрь». 

 Уфимский трансформаторный завод, входящий в состав холдинга ОАО 

«Электрозавод». 

 Научно-производственное предприятие «Буринтех» (производство бурового 

инструмента). 

Строительная промышленность 

Заводы ЖБИ: 

 ОАО «ГлавБашСтрой» (железобетонные изделия, газосиликат, мощность по ЖБИ 

210 тыс. м3 в год, работает под брендом ОАО «СтройПланета»), 

 ООО ДСК КПД (бетон, железобетон и изделия из них), 

 ОАО «Уфимский ЖБЗ-1» (бетон, железобетон и изделия из них (мощность по ЖБИ 

75 тыс. м3 в год), 

 Уфимский ЖБЗ-2 (бетон, железобетон и изделия из них, мощность по ЖБИ 140 тыс. 

м3 в год). 

Строительно-монтажные работы и прочие строительные материалы: 

 ОАО «Акционерная компания «Востокнефтезаводмонтаж» (строительно-монтажные 

работы, изготовление металлических конструкций), 

 ОАО «Башстром» (производство стеновых мелкоштучных материалов), 

 ОАО «Башнефтезаводстрой» (строительно-монтажные работы, производство 

строительных материалов), 

 ОАО «Уфимский комбинат строительных материалов» (производство строительного 

кирпича и керамической черепицы). 

Деревообрабатывающая промышленность 

 ООО «Уфимский фанерно-плитный комбинат» (производство фанеры, ДВП, 

пиломатериалов, столярных изделий). 

 Башкирские художественные промыслы «Агидель» (производство изделий народных 

художественных промыслов). 

 ОАО «Уфимская спичечная фабрика им. 1 Мая» (производство спичек). 
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 Филиал «Уфимский фанерный комбинат» ОАО «ЛХК Башлеспром» (деревообработка, 

производство древесно-стружечных плит). 

 ОАО «Бельский ДОК» (деревообработка). 

 НПО «Полимер» (производство пенопласта). 

 ООО «Кроношпан» (деревообработка). 

Стекольная промышленность 

 Филиал ООО «Русджам Стеклотара Холдинг» в г. Уфа (производство стеклотары). 

Пищевая промышленность 

 ОАО «Башкирхлебпром» (изготовление хлебобулочных изделий). 

 ОАО «Уфимский мясоконсервный комбинат» (переработка мяса и производство 

колбасных изделий, в том числе с применением сои). 

 Уфимский спиртоводочный комбинат - филиал ОАО «Башспирт». 

 ООО «Башкирское мороженое». 

 Завод безалкогольных напитков «Нурлы» - производство кваса живого брожения, 

питьевой воды, холодных чаев и лимонадов. 

Лёгкая промышленность 

 ООО «Серебряный Пик» (производство кожгалантереи, пошив спортивных сумок, 

школьных и туристических рюкзаков). 

 ОАО «Уфимская косметическая фабрика «Чародейка»» (производство парфюмерной 

косметической и пищевой продукции). 

 ОАО «Уфимский хлопчатобумажный комбинат» (производство текстильной 

продукции). 

 Государственное предприятие «Республиканский центр моды» (моделирование и 

изготовление швейных изделий, услуги для населения). 

 ОАО «Уфимская производственно-торговая фирма им. 8 Марта» (производство 

швейной продукции и предоставление услуг пошива). 

 ОАО «Уфимская трикотажная фабрика» (производство трикотажных изделий). 

Фармацевтическая промышленность 

 Уфимский витаминный завод «Уфавита» (выпуск готовых лекарственных средств). 

 ГУП «Иммунопрепарат» (производство иммунобиологических и лекарственных 

препаратов). 

Энергетика 

 ОАО «Башкирская электросетевая компания» — дочерняя компания ОАО «АФК 

Система». 

 ОАО «Башэнергоактив» — дочерняя компания ОАО «Интер РАО ЕЭС». 

 ООО «Энергоремонт». 

 МУП «Уфимские инженерные сети». 
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Объекты оценки расположены в Советском районе г. Уфы, микрорайон «Зеленая роща». 

Доступ к объектам осуществляется автомобильным или общественным транспортом. Транспортная 

доступность – хорошая, подъезд с ул. Менделеевская. В шаговой доступности от ТЦ находятся 2 

остановки общественного транспорта («Лесная», «Республиканский выставочный комплекс»). 

Оцениваемы помещения и здания являются коммерческими и вспомогательными объектами, 

составляющие Торгово-выставочный комплекс ВДНХ. Данный комплекс располагается в 

быстрорастущем районе многоэтажной жилой застройки в 5 минутах езды от центра Уфы. 

Окружающая застройка преимущественно многоэтажная, объекты окружения застройки - 

объекты жилой, коммерческой и производственно-складской застройки. 

Карта 2.5. Локальное окружение Объектов оценки 

 
Источник: https://yandex.ru/maps/ 

Карта 2.6. Локальное окружение Объектов оценки 

 

Источник: https://yandex.ru/maps/  
Карта 2.7. Локальное окружение Объектов оценки 

 

Источник: https://yandex.ru/maps/ 
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Вывод: Исходя из состава и назначения оцениваемых объектов, их местоположении 

можно признать отличным для эффективной эксплуатации в рамках Торгово-выставочного 

комплекса ВДНХ. 

2.4.3. Физические свойства Объекта оценки 

Оцениваемые объекты представляют часть помещений единого объекта, а именно, торгово-

выставочного комплекса «ВДНХ» с вспомогательными зданиями и сооружениями, расположенного 

по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. 

Количественные и качественные характеристики Объектов оценки приведены в следующей 

таблице: 
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Таблица 2.2 Физические характеристики Объектов оценки 

№ 
п/п 

Объекты оценки 
Доля 

в 
праве 

Площадь, 
кв. м 

Площадь 
с учетом 
доли в 
праве, 
кв. м 

Общая 
площадь 

в 
расчет, 

кв.. 

Этаж Назначение Литера 
Кадастровый 

номер 

Балансовая 
стоимость, 

руб. 

1 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, 
этаж: технический этаж № б/н, номера на поэтажном 
плане: 5, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 5. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 доля в праве ½. 

1/2 8 641,10  4 320,55  4 320,55  Технический этаж 

Вспомогательные 
помещения 
(открытая 
парковка) 

Л 02:55:010715:1664 101 876 876  

2 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. 
м., этаж: 1,2, антресоль №б/н 1, антресоль №б/н 2, 
антресоль №б/н, технический этаж № б/н, вставка, 
номера на поэтажном плане: 1: 4, 2: 4, антресоль №б/н 1: 
4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 4, технический 
этаж № б/н: 4, вставка; 4 ,адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158, номер на этаже 4. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1679; 

1  28 241,60  28 241,60  28 241,60  

1,2, антресоль 1, 
антресоль 2, 
антресоль, 

технический этаж 

Торговые 
помещения, 

вспомогательные 
помещения (МОП) 

Л 02:55:010715:1679 1 850 863  

3 

Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 
2 119,1 кв. м., этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном 
плане: 1, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 1. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1552; 

1  2 119,10  2 119,10  2 119,10  Подвал СТО Л 02:55:010715:1552 1 806 449  

4 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, 
этаж: подавал № б/н, номера на поэтажном плане: 3, 
адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 3. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1550; 

1  548,20  548,20  548,20  Подвал Склад Л 02:55:010715:1550 102 494  

5 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. 
м., этаж № 1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж 
№ б/н, номер на поэтажном плане: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1686, доля в праве ½; 

 1/2 11 328,70  5 664,35  5 664,35  
Этаж №1, Этаж 
№2, Этаж № 3, 

технический этаж 

Торговые 
помещения, 

вспомогательные 
помещения (МОП) 

Е 02:55:010715:1686 155 449  

6 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1547 доля в праве ½; 

 1/2 31,20  15,60  15,60  Технический этаж 
Вспомогательные 
помещения (МОП) 

Е 02:55:010715:1547 96 759 885  
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№ 
п/п 

Объекты оценки 
Доля 

в 
праве 

Площадь, 
кв. м 

Площадь 
с учетом 
доли в 
праве, 
кв. м 

Общая 
площадь 

в 
расчет, 

кв.. 

Этаж Назначение Литера 
Кадастровый 

номер 

Балансовая 
стоимость, 

руб. 

7 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., 
этаж № 1, номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) 
объекта:450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158. Кадастровый (условный) номер: 
02:55:010715:1548 доля в праве 1/2; 

 1/2 18,20  9,10  9,10  Этаж №1 
Вспомогательные 
помещения (МОП) 

Е 02:55:010715:1548 33 837 566  

8 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., 
этаж № 1, номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) 
объекта:450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 
158 Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1549 
доля в праве ½; 

 1/2 12,00  6,00  6,00  Этаж №1 
Вспомогательные 
помещения (МОП) 

Е 02:55:010715:1549 115 665  

9 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1553 доля в праве ½; 

 1/2 211,50  105,75  105,75  Технический этаж 
Вспомогательные 
помещения (МОП) 

Е 02:55:010715:1553 115 665  

10 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1554 доля в праве ½; 

 1/2 216,70  108,35  108,35  Технический этаж 
Вспомогательные 
помещения (МОП) 

Е 02:55:010715:1554 8 551 426  

11 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 
кв. м., этаж № 1, номер на этаже: 7, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
(условный) номер: 02:55:010715:1555; 

1  5 963,90  5 963,90  5 963,90  Этаж №1 
Торговые 

помещения 
Е 02:55:010715:1555 33 056 051  

12 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., 
этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д.158,номер на этаже 2. Кадастровый 
номер: 02:55:010715:1551 доля в праве ½; 

 1/2 67,10  33,55  33,55  Подвал 
Вспомогательные 
помещения (МОП) 

Л 02:55:010715:1551 440 543 518  

13 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, 
адрес (местонахождение): Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, 
ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 6; Кадастровый 
номер: 02:55:010715:1724 

1  2 169,20  2 169,20  2 169,20  Подвал СТО Л 02:55:010715:1724 1 842 191  

14 
Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, 

1  33,40  33,40  - Этаж №1 
Трансформаторная 

подстанция №1 
К 02:55:010715:1417 876 815  
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№ 
п/п 

Объекты оценки 
Доля 

в 
праве 

Площадь, 
кв. м 

Площадь 
с учетом 
доли в 
праве, 
кв. м 

Общая 
площадь 

в 
расчет, 

кв.. 

Этаж Назначение Литера 
Кадастровый 

номер 

Балансовая 
стоимость, 

руб. 

г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1417; 

15 

Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1403; 

1  33,30  33,30  - Этаж №1 
Трансформаторная 

подстанция №2 
И 02:55:010715:1403 2 374 504  

16 

Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая 
площадь 549,7 кв. м, инв.№20855, адрес объекта: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1401; 

1  549,70  549,70  - 
Этаж №1, Этаж 

№2 
Котельная Ж 02:55:010715:1401 523 350  

17 

Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 
37,8 кв. м, адрес объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1396; 

1  37,80  37,80  - - 
Трехствольная 
дымовая труба 

IX 02:55:010715:1396 1 136 528  

18 

Сооружение, назначение: специальное, площадь 
застройки объекта 176,4 кв. м: адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399. 

1  176,40  176,40  - - 
Блок хранения 

топлива 
X 02:55:010715:1399 266 483  

  ИТОГО:   60 399,10 50 135,85 49 305,25         725 791 778  

Источник: данные Заказчика. 
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Правообладателями данного Комплекса являются: 

 Владельцы инвестиционных паев Комбинированного закрытого паевого 

инвестиционного фонда «ГК-1»; 

 Владельцы инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда 

недвижимости «УФА ЭКСПО». 

Далее Оценщик приводит описание Торгово-выставочного комплекса «ВДНХ», 

подготовленное на основании выписок из ЕГРН на все помещения Комплекса, данных Технических 

документов, а также информации, предоставленной Заказчиком. 

Торгово-выставочный комплекс состоит из двух частей «ВДНХ ЭКСПО УФА» и «ВДНХ ДОМ 

УФА». 

Комплекс располагает современным видео-, аудио- и компьютерным оборудованием, 

различными средствами связи, включая беспроводную сеть Wi-Fi, отделениями банков, 

ресторанами и кафе, сервис-центрами. Кроме того, на территории ВДНХ ЭКСПО организуют 

ресторанное обслуживание и регулярные развлекательные программы. Рядом с комплексом 

находится парковка на 1000 мест. 

«ВДНХ ЭКСПО УФА» (литера Е) - многофункциональный выставочный комплекс, на 

территории которого проходят промышленные и технологические выставки, общественные форумы 

и конгрессные мероприятия различного масштаба и формата. 

 

Источник: https://vdnh.bvkexpo.ru/ 

 

Источник: https://vdnh.bvkexpo.ru/ 
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Источник: https://vdnh.bvkexpo.ru/ 

 

Источник: https://vdnh.bvkexpo.ru/ 

Таблица 2.3 Характеристики выставочного комплекса (литера Е) 

Выставочный комплекс (литера Е) 
Торговая площадь, 

кв.м. 
Вспомогательная площадь, кв.м. 

Общая площадь по 
этажу, кв.м. 

1 этаж 5 548,9 1 746,7 7 295,6 

2 этаж 5 492,5 786,8 6 279,3 

3 этаж 2 901,2 522,7 3 423,9 

Технический этаж 0,0 783,4 783,4 

Итого 13 942,6 3 839,6 17 782,2 

Источник: Технический паспорт на выставочный комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г. 
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Источник: Технический паспорт на выставочный комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г. 

 

Источник: Технический паспорт на выставочный комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г. 

Таблица 2.4 Физические характеристики выставочного комплекса (литера Е) 

Наименование Показатель 

Наименование Выставочный комплекс 

Кадастровый номер 02:55:010715:1402 

Кадастровая стоимость 463 592 089,85 

Год постройки  2014 

Год проведения капитального ремонта/реконструкции - 

Общая площадь, кв. м, в т. ч.: 17 782,20 

1 этаж 7 295,60 

2 этаж 6 279,30 

3 этаж 3 423,90 

Технический этаж 783,40 

Строительный объем, куб. м 124 861 

Высота потолков, м 
1 этаж - 4,38 м. 2 этаж - 12,40 м. 3 этаж - 5,14 м., технический этаж 
- переменная 

Наличие перепланировок Не выявлено 

Строительные характеристики 

Фундамент Столбчатые монолитные железобетонные 

Стены 
Цокольный этаж - ж/бетонные монолитные, 1-ый этаж - 
ж/бетонные монолитный каркас, заполнение фасадные 
композиционные сэндвич-панели 

Крыша 
Плоская с кровельным покрытием рулонным материалом 
«Технопласт ЭПП, ЭКП» 

Полы Бетонные, плитка 

Перекрытия Монолитные железобетонные балочные 

Общее техническое состояние Отличное 
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Наименование Показатель 

Водопровод Имеется (центральный) 

Горячее водоснабжение Имеется (от местной котельной) 

Электросети Имеется (проводка скрытая) 

Канализационная сеть Имеется (центральная) 

Система отопления Имеется (от местной котельной) 

Текущее использование площадей Торговое 

Источник: Технический паспорт на выставочный комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г. 

 

Источник: http://roscadastr.com/map 

I 1 
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«ВДНХ ДОМ УФА» (литера Л) - специализированный торговый центр, площадью ~35 000 

кв.м., на которой расположены более 200 магазинов и шоу-румов с отделочными материалами, 

свыше 10 салонов кухонь, предметы интерьера и большой выбор эксклюзивной мебели. 

 

Источник: https://2gis.ru/ 

 
Источник: https://2gis.ru/ 
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Таблица 2.5 Характеристики торгового комплекса (литера Л) 

Торговый комплекс 
(литера Л) 

Торговая площадь, 
кв.м. 

Складские 
помещения, кв.м. 

Вспомогательная 
площадь, кв.м. 

Общая площадь по 
этажу, кв.м. 

По техническому паспорту и по ЕГРН:    

Подвал 0,0 1 716,3 1 018,1 2 734,4 

1 этаж 7 680,3 0,0 4 010,0 11 690,3 

1 этаж (антресоль) 1 607,1 0,0 238,1 1 845,2 

2 этаж 8 041,3 0,0 3 231,9 11 273,2 

2 этаж (антресоль) 431,4 0,0 370,7 802,1 

Технический этаж 0,0 0,0 2 630,8 2 630,8 

Итого 17 760,1 1 716,3 11 499,6 30 976,0 

Дополнительные помещения по ЕГРН:    

Подвал 0,0 2 060,7 108,5 2 169,2 

Технический этаж 0,0 0,0 8 641,1 8 641,1 

Итого 17 760,1 3 777,0 20 249,2 41 786,3 

Источник: Технический паспорт на торговый комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г., 

Выписки из ЕГРН, относящиеся к объекту. 

В соответствии с данными ЕГРН, Оценщик выявил расхождение в общей площади объекта – 

Торговый комплекс (Литера Л). По данным технического паспорта общая площадь здания 

составляет 30 976 кв.м. По данным Выписок из ЕГРН суммарная площадь помещений, относящихся 

к занию (Торговый комплекс (Литера Л)) составляет 41 786,30 кв.м. В дальнейших расчетах 

Оценщик использовал данные относительно общей площади помещений согласно Выписок из 

ЕГРН. 

 

Источник: Технический паспорт на торговый комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г., 

Выписки из ЕГРН, относящиеся к объекту 
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Источник: Технический паспорт на торговый комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г., 

Выписки из ЕГРН, относящиеся к объекту 

Таблица 2.6 Физические характеристики торгового комплекса (литера Л) 

Наименование Показатель 

Наименование Торговый комплекс 

Кадастровый номер 02:55:010715:1418 

Кадастровая стоимость 1 047 237 661,18 

Год постройки  2014 

Год проведения капитального ремонта/реконструкции - 

Общая площадь, кв. м, в т. ч.: 41 786,304 

Подвал 4 903,60 

1 этаж 13 535,50 

2 этаж 12 075,30 

Технический этаж 11 271,90 

Строительный объем, куб. м 191 125 

Высота потолков, м 
Подвал - 5,50 м., 1 этаж - 6,40 м. 2 этаж - 6,35 м. 3 этаж - 5,14 м., 
технический этаж - переменная 

Наличие перепланировок Не выявлено 

Строительные характеристики 

Фундамент Столбчатые монолитные железобетонные 

Стены 
Подвал - ж/бетонные монолитные, 1-й и 2-й этажи - ж/бетонные 
монолитный каркас, заполнение фасадные композиционные 
сэндвич-панели 

Крыша Плоская мягкая кровля 

Полы Бетонные, плитка 

Перекрытия Монолитные железобетонные балочные 

Общее техническое состояние Отличное 

Водопровод Имеется (центральный) 

Горячее водоснабжение Имеется (от местной котельной) 

 
 
4 В соответствии с предоставленными документами, Оценщик выявил расхождение в общей площади объекта – Торговый комплекс 
(Литера Л). По данным технического паспорта общая площадь здания составляет 30 976 кв.м. По данным Выписок из ЕГРН суммарная 
площадь помещений, относящихся к занию (Торговый комплекс (Литера Л)) составляет 41 786,30 кв.м. В дальнейших расчетах Оценщик 
использовал данные относительно общей площади помещений согласно Выписок из ЕГРН 
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Наименование Показатель 

Электросети Имеется (проводка скрытая) 

Канализационная сеть Имеется (центральная) 

Система отопления Имеется (от местной котельной) 

Текущее использование площадей Торговое 

Источник: Технический паспорт на торговый комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г., 

Выписки из ЕГРН, относящиеся к объекту 

 

Источник: http://roscadastr.com/map 

Также в состав Торгово-выставочного комплекса входят вспомогательные здания и 

сооружения: 

 Принадлежащие владельцам инвестиционных паев Комбинированного закрытого паевого 

инвестиционного фонда «ГК-1» (объекты оценки): 

 Эстакада, назначение: нежилое, тип объекта: сооружение, площадь: 1 138,5 кв.м; 

 Эстакада, назначение: нежилое, тип объекта: сооружение, площадь: 4 063,5 кв.м; 

 Наружные сети водопровода, назначение: сооружения коммунального хозяйства (10), 

тип объекта: сооружение, протяженность: 1 168,0 м; 

 Газоснабжение котельной выставочного комплекса по ул. Менделеева 158, 

назначение: сооружения коммунального хозяйства (10), тип объекта: сооружение, 

протяженность: 305,0 м; 

 Наружные сети канализации, назначение: сооружения канализации (10.3), тип 

объекта: сооружение, протяженность: 755,0 м; 

 Тепловые сети, назначение: сооружения коммунального хозяйства (10), тип объекта: 

сооружение, протяженность: 1 239,0 м; 

 Наружные сети электроснабжения, назначение: сооружения электроэнергетики (1.1), 

тип объекта: сооружение, протяженность: 749,0 м; 

 Сооружение, назначение: сооружения канализации. Наименование: Наружные сети 

дождевой канализации протяженностью 856 м.. 

I I 
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 Принадлежащие владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного 

фонда недвижимости «УФА ЭКСПО»: 

 Трансформаторная подстанция №1; 

 Трансформаторная подстанция №2; 

 Котельная; 

 Трехствольная дымовая труба; 

 Блок хранения топлива; 

Оцениваемые объекты расположены на земельном участке с кадастровым номером 

02:55:010715:57. 

Земельный участок предоставлен в аренду на основании Договора №343-16 аренды 

земельного участка от 22.04.2016 г.  

Таблица 2.7 Физические характеристики земельного участка в составе Объектов оценки 

Наименование Показатель 

Наименование оцениваемого объекта 
Земельный участок, общей площадью 53 8255 кв. м., кадастровый номер 
02:55:010715:57, расположенный по адресу: Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский район, ул. Менделеева, д. 158 

Категория земель Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование 

Объекты торговли (торговые центры, торгово- развлекательные центры 
(комплексы), деловое управление, предпринимательство, выставочно - 
ярмарочная деятельность, коммунальное обслуживание, обслуживание 
автотранспорта, охрана природных территорий 

Текущее использование Для размещения торгово- развлекательного центра 

Площадь земельного участка, кв.м. 53 825 

Рельеф и форма участка Рельеф ровный, форма участка многоугольная 

Кадастровый номер 02:55:010715:57 

Кадастровая стоимость земельного участка, руб. 241 620 425 

Наличие инженерных сетей, их состояние, сложности с 
подключением и отпуском мощностей (электричество, 
вода, канализация) 

Электроснабжение, водопровод, канализация 

Источник: данные Заказчика. 

 
 
5 По данным Публичной кадастровой карты по состоянию на дату оценки площадь земельного участка с кадастровым номером 
02:55:010715:57 составляет 53 825 кв. м. 

I I 
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Источник: http://roscadastr.com/map 

 

Источник: https://pkk.rosreestr.ru 

Фотографии оцениваемого объекта приведены в разделе 2.3. Отчета. 

2.4.4. Информация об износе и устаревании 

Физический износ отражает утрату первоначальных технических и конструктивных свойств 

объекта в процессе эксплуатации вследствие ухудшения технического состояния. 

Объект был построен и введен в эксплуатацию в 2014 году. На дату оценки Объект оценки 

находится в хорошем состоянии и не требует проведения капитального и косметического ремонта.  

Физический износ, в соответствии данными таблицы ниже, оценивается в 20%. 

Таблица 2.8 Шкала экспертной оценки технического состояния объектов недвижимости 
Состояние объектов 

недвижимости 
Характеристика физического состояния Коэффициент износа 

Отличное Практически новый объект, с малыми сроками эксплуатации. 0-15% 

Хорошее 
Объект со средними сроками эксплуатации, с недавно проведенным 
капитальным ремонтом. Наличие отдельных дефектов и повреждений, не 
влияющих на эксплуатацию. 

20-35% 

Удовлетворительное 
Объект со средними сроками эксплуатации, требующий капитального 
ремонта отдельных конструктивных элементов. 

40-60% 

Неудовлетворительное 
Бывший в продолжительной эксплуатации объект, требующий 
капитального ремонта. Ремонт целесообразен. 

65-85% 
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Состояние объектов 

недвижимости 
Характеристика физического состояния Коэффициент износа 

Аварийное 

Бывший в продолжительной эксплуатации объект, который не может более 
использоваться по своему функциональному назначению. Проведение 
капитального ремонта нецелесообразно. Возможно использование 
материалов по утилизационной стоимости. 

90-100% 

Источник: данные из методических материалов МИПК РЭА им. Г.В. Плеханова 

Функциональный износ или функциональное устаревание вызывается несоответствием 

характеристик актива современным рыночным стандартам (несовременная комплектация, 

устаревание инженерных решений). Функциональный износ обусловлен следующими причинами: 

1. недостатками, требующими создания дополнительных элементов в существующем объекте 

собственности; 

2. недостатками, требующими замены или модернизации отдельных элементов имущества; 

3. недостатками в связи с наличием в существующем объекте элементов, требующих их 

ликвидации («сверхулучшения»). 

Внешний (экономический) износ – это снижение стоимости, вызванное изменением внешних 

по отношению к объекту факторов (изменение ситуации на рынке, неблагоприятное окружение, 

экологические условия, ухудшение финансовых и законодательных условий и т. д.). 

Физический и функциональный износ обычно присущи самой собственности, внешний – 

связан с окружающей средой. 

По мнению Оценщика, Объекты оценки не имеют признаков функционального и внешнего 

устареваний, так как в настоящее время объекты, аналогичные оцениваемому, имеют коммерческую 

привлекательность на рынке недвижимости региона. 

2.4.5. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 
Объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результат оценки  

Оценщиком не было выявлено факторов и характеристик, относящихся к оцениваемым 

объектам и существенно влияющих на их стоимость, кроме оговоренных в данном Отчете.  

2.4.6. Информация о текущем использовании Объекта оценки 

По состоянию на дату оценки Объекты оценки используются по назначению (см. табл. 2.2).  

2.4.7. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 
влияющие на его стоимость 

Оценщиком не было выявлено других факторов и характеристик, относящихся к оцениваемым 

объектам и существенно влияющих на их стоимость, кроме оговоренных в данном Отчете.  
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3. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА 
ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ ОЦЕНКИ6 

3.1. Общие допущения 

1. В Отчете об оценке определяется только величина итогового результата оценки 

стоимости Объекта оценки, виды которой определены в задании на оценку. Суждение 

Оценщика о возможных границах интервала, в котором, по мнению Оценщика, может 

находиться определенная в Отчете об оценке стоимость, не приводится. 

2. Отчет достоверен исключительно в полном объеме, отдельные части Отчета не могут 

являться самостоятельными документами. 

3. Мнение Оценщика относительно справедливой стоимости объекта действительно 

только на дату оценки, указанную в Отчете, и лишь для целей и функций, указанных 

в Отчете. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение 

политических, экономических, юридических и иных факторов, которые могут 

возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, и, как следствие, на 

справедливую стоимость объекта.  

4. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно 

справедливой стоимости и не является гарантией того, что объект будут продан на 

свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, которая указана в Отчете. 

5. Заказчик гарантирует, что любая информация, суждения, аналитические разработки 

Оценщика и другие материалы Отчета будут использованы им исключительно в 

соответствии с целями и функциями, указанными в Отчете.  

6. Оценщик и Заказчик гарантируют конфиденциальность информации, полученной ими 

в процессе оценки, за исключением случаев, предусмотренных действующим 

законодательством Российской Федерации.  

7. При проведении анализа и расчетов Оценщик использует исходную информацию об 

Объекте оценки, переданную Заказчиком. Оценщик не принимает на себя 

ответственность за достоверность переданной ему Заказчиком исходной информации.  

8. Информация, показатели, характеристики и т.д., использованные Оценщиком и 

содержащиеся в Отчете, берутся Оценщиком из источников, которые, по мнению 

Оценщика, являются достоверными. Тем не менее, Оценщик не предоставляет 

гарантии или иные формы подтверждения их полной достоверности. Все 

использованные Оценщиком в Отчете данные, снабженные ссылками на источники 

информации, не могут рассматриваться как его собственные утверждения.  

9. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав на Объект оценки 

или за вопросы, связанные с рассмотрением данных прав.  

 
 
6 Дополняя, но не исключая Ограничения оценки, указанные в Задании на оценку.  
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10. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых (то есть таких, которые 

невозможно обнаружить при визуальном освидетельствовании объекта) фактов, 

влияющих на оценку. Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых 

фактов, ни за необходимость выявления таковых. 

11. От Оценщика не требуется давать показания или появляться в суде или других 

уполномоченных органах, вследствие проведения оценки Объекта оценки, иначе как 

по официальному вызову суда или других уполномоченных органов. 

12. В соответствии с требованиями Федерального закона Российской Федерации «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29 июля 1998 года, 

итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в 

отчете, за исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой для целей 

определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в 

течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

13. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или 

устном виде и не вступающая в противоречие с профессиональным опытом оценщика, 

рассматривалась как достоверная.  

14. Оценщик не проводил замеров физических параметров объекта недвижимости (все 

размеры и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, 

рассматривались как истинные) и не несет ответственности за вопросы 

соответствующего характера. 

15. Все иллюстративные материалы использованы в настоящем Отчете исключительно в 

целях облегчения понимания содержания Отчета. 

16. Оценщик не проводил технических экспертиз и исходил из отсутствия каких-либо 

скрытых фактов, влияющих на величину стоимости Объекта оценки, которые не могли 

быть обнаружены при визуальном осмотре. На Оценщике не лежит ответственность 

по обнаружению подобных фактов. Комплексное заключение о техническом 

состоянии объекта недвижимости может быть сделано только после проведения 

технической экспертизы, которая выполняется специализированными организациями 

(деятельность лицензируется) и не входит в обязанности Оценщика при проведении 

работы по оценке. 

17. Данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, были получены из 

надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может 

гарантировать их абсолютную точность и во всех возможных случаях указывает 

источник информации. Кроме того, в современной обстановке не все «источники 

информации» дают право открыто ссылаться на них. 
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18. Расчеты произведены в приложении Excel программного комплекса Microsoft Office с 

использованием функции округления (ОКРУГЛ) и могут незначительно отличаться 

при перерасчете на других вычислительных устройствах. 

19. Копия настоящего Отчета, не заверенная надлежащим образом, считается 

недействительной. 

20. Объект оценки оценивался исходя из допущения об отсутствии обременений правами 

третьих лиц, если иное не оговорено в настоящем Отчете.  

21. Оценщик оставляет за собой право включать в состав приложений не все 

использованные документы, а лишь те, которые представляются ему наиболее 

существенными для понимания содержания отчета. При этом в архиве Оценщика 

будут храниться копии всех существенных материалов, использованных при 

подготовке Отчета.  

22. Анализ экономической ситуации, характеристика месторасположения и другие 

дополнительные, косвенные сведения об Объекте оценки, использованные 

Оценщиком при подготовке Отчета, были получены из открытых источников 

информации, и вправе считаться достоверными, в той мере, в которой достоверны 

указываемые источники. 

23. В рамках настоящего Отчета осмотр и фотофиксация Объекта оценки не 

производились, Оценщик использовал информацию со спутниковых карт и фото, 

предоставленные Заказчиком. Данный факт, по мнению Оценщика, не влияет на 

итоговый результат стоимости при актуальности, данных, предоставленных 

Заказчиком. 

24. Оценщик исходил из предположения о том, что собственник Объекта оценки 

осведомлен о настоящей оценке. 

25. Допущения, связанные с различными этапами расчетов приведены также в виде 

сносок по тексту настоящего отчета. 

3.2. Специальные допущения 

Не предусмотрены. 

3.3. Существенные допущения, не являющиеся специальными (иные допущения и 
ограничения) 

1. В соответствии с предоставленными документами, Оценщик выявил расхождение в 

общей площади объекта – Торговый комплекс (Литера Л). По данным технического 

паспорта общая площадь здания составляет 30 976 кв.м. По данным Выписок из ЕГРН 

суммарная площадь помещений, относящихся к занию (Торговый комплекс (Литера 

Л)) составляет 41 786,30 кв.м. В дальнейших расчетах Оценщик использовал данные 

относительно общей площади помещений согласно Выписок из ЕГРН. 
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2. В соответствии с предоставленными документами, Оценщик выявил расхождение в 

площади земельного участка. По данным Договора №343-16 аренды земельного 

участка от 22.04.2016 г. площадь земельного участка переданного в аренду составляет 

90 816 кв.м. По данным Публичной кадастровой карты площадь земельного участка с 

кадастровым номером 02:55:010715:57 составляет 53 825 кв. м. В дальнейших расчетах 

Оценщик использовал данные относительно площади земельного участка согласно 

данным Публичной кадастровой карты. 

3. Оценка Объектов оценки проводится с учетом прав землепользования. 

3.4. Допущения, связанные с экономической/геополитической неопределенностью 

1. На фоне текущих геополитических изменений и действующих санкционных 

ограничений отмечается повышенная волатильность и значительная 

неопределённость в российской экономике и на финансовых рынках. Это приводит к 

нестабильности на рынке коммерческой и жилой недвижимости РФ. 

2. На дату проведения оценки рынок недвижимости находится под влиянием 

неопределённости, вызванной дестабилизацией обстановки в связи с проведением 

специальной военной операции. Это затрудняет как актуальную оценку состояния 

рынка, так и прогнозирование его дальнейшей динамики. В процессе оценки учтены 

все сведения, доступные Оценщику на дату оценки, а также обоснованные прогнозы, 

сформированные на их основе. Соответственно, итоговый вывод о стоимости 

действителен исключительно на дату оценки. Оценщик не несет ответственности за 

последующие изменения стоимости, в том числе вызванные факторами, которые не 

были ему известны на момент проведения оценки, а также за любые убытки, 

возникшие вследствие таких изменений. 

3. Настоящим поясняется, что включение в отчёт формулировки о «существенной 

неопределённости в оценке» не ставит под сомнение достоверность и обоснованность 

самой оценки. Цель данного пояснения — обеспечить максимальную прозрачность и 

предоставить дополнительные сведения о рыночных условиях, в которых проводилась 

оценка. Учитывая высокую вероятность оперативной трансформации рыночной 

конъюнктуры в текущих российских условиях, особо подчёркивается значимость даты 

оценки. В связи с этим рекомендуется регулярно актуализировать результаты оценки 

посредством проведения переоценок. 
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4. МЕТОДОЛОГИЯ ОЦЕНКИ 
4.1. Основные этапы оценки 

Согласно п. 1 ФСО III процесс оценки включает следующие действия: 

1. согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим 

лицом, с которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого 

задания в составе договора на оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или 

в иной письменной форме в случае проведения оценки на основаниях, отличающихся 

от договора на оценку, предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 1998 г. 

№135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; 

2. сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

3. применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 

4. согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения 

различных подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой 

стоимости объекта оценки; 

5. составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке). 

4.2. Терминология, основные понятия 

В настоящем Отчете оценке подлежит справедливая стоимость недвижимого имущества для 

целей определения справедливой стоимости имущества, составляющего паевой инвестиционный 

фонд. 

Определение справедливой стоимости дает стандарт IFRS 137 («Оценка справедливой 

стоимости»). 

Справедливая стоимость (fair value) – это цена, которая была бы получена при продаже 

актива или уплачена при передаче обязательства при проведении операции на добровольной основе 

между участниками рынка на дату оценки (цена выхода). 

При этом цена, действующая на основном (или наиболее выгодном) рынке, использованная 

для оценки справедливой стоимости актива или обязательства, не должна корректироваться с 

учетом затрат по сделке. Затраты по сделке должны отражаться в учете в соответствии с другими 

МСФО8. Затраты по сделке не являются характеристикой актива (или обязательства); они скорее 

являются специфическими для сделки и будут отличаться в зависимости от того, как предприятие 

вступает в сделку в отношении актива (или обязательства). 

Согласно IFRS 13 - если цена на идентичный актив (или обязательство) не наблюдается на 

рынке, справедливую стоимость оценивается, с использованием другого метода оценки, который 

 
 
7 Международные стандарты финансовой отчетности (IAS, IFRS) – правила ведения бухгалтерского учета и подготовки финансовой 
отчетности, определяемые Комитетом по международным стандартам финансовой отчетности. 
8 Международный стандарт финансовой отчетности. 
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обеспечивает максимальное использование уместных наблюдаемых исходных данных и 

минимальное использование ненаблюдаемых исходных данных. Поскольку справедливая 

стоимость является рыночной оценкой, она определяется с использованием таких допущений, 

которые участники рынка использовали бы при определении стоимости актива (или обязательства), 

включая допущения о риске. Следовательно, намерение компании удержать актив или 

урегулировать или иным образом выполнить обязательство не является уместным фактором при 

оценке справедливой стоимости. 

В определении справедливой стоимости особое внимание уделяется активам и 

обязательствам, потому что они являются основным объектом бухгалтерской оценки. 

Идентификация оцениваемого актива (или обязательства) 

Оценка справедливой стоимости осуществляется для конкретного актива (или обязательства). 

Следовательно, при оценке справедливой стоимости предприятие должно учитывать 

характеристики актива (или обязательства) таким образом, как если бы участники рынка учитывали 

данные характеристики при определении цены актива или обязательства на дату оценки. Такие 

характеристики включают, например, следующее: 

(a) состояние и местонахождение актива; и 

(b) ограничения на продажу или использование актива при наличии таковых. 

Влияние определенной характеристики на оценку будет отличаться в зависимости от того, как 

данная характеристика учитывалась бы участниками рынка. 

Актив или обязательство, оцениваемое по справедливой стоимости, может представлять 

собой следующее: 

(a) отдельный актив или обязательство (например, финансовый инструмент или 

нефинансовый актив); или 

(b) группа активов, группа обязательств или группа активов и обязательств (например, 

единица, генерирующая денежные средства, или бизнес). 

Тот факт, является ли актив (или обязательство) отдельным активом (или обязательством), 

группой активов, группой обязательств или группой активов и обязательств для целей признания 

или раскрытия информации, зависит от его единицы учета. Единица учета для актива (или 

обязательства) определяется в соответствии с тем МСФО, который требует или разрешает оценку 

справедливой стоимости, за исключением случаев, предусмотренных в IFRS 13. 

Оценка справедливой стоимости предполагает обмен актива (или обязательства) при 

проведении между участниками рынка операции на добровольной основе по продаже актива (или 

передаче обязательства) на дату оценки в текущих рыночных условиях. 

Оценка справедливой стоимости предполагает проведение операции по продаже актива (или 

передаче обязательства): 

(a) на рынке, который является основным для данного актива (или обязательства); или 

(b) при отсутствии основного рынка на рынке, наиболее выгодном для данного актива (или 

обязательства). 
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Предприятию нет необходимости проводить изнуряющий поиск всех возможных рынков для 

идентификации основного рынка или, при отсутствии основного рынка, наиболее выгодного рынка, 

однако, оно должно учитывать всю информацию, которая является обоснованно доступной. При 

отсутствии доказательств обратного рынок, на котором предприятие вступило бы в сделку по 

продаже актива (или передаче обязательства), считается основным рынком или, при отсутствии 

основного рынка, наиболее выгодным рынком. 

4.3. Методы оценки 

Согласно IFRS 13 - Предприятие должно использовать такие методы оценки, которые 

являются приемлемыми в сложившихся обстоятельствах и для которых доступны данные, 

достаточные для оценки справедливой стоимости, при этом максимально используя уместные 

наблюдаемые исходные данные и минимально используя ненаблюдаемые исходные данные. 

Цель использования метода оценки заключается в том, чтобы установить цену, по которой 

проводилась бы операция на добровольной основе по продаже актива (или передаче обязательства) 

между участниками рынка на дату оценки в текущих рыночных условиях. Тремя наиболее широко 

используемыми методами оценки являются рыночный подход, затратный подход и доходный 

подход. Предприятие должно использовать методы оценки, совместимые с одним или несколькими 

из данных подходов для оценки справедливой стоимости. 

IFRS 13 не выдвигает жестких требований или предпочтений касательно используемых 

методов оценки справедливой стоимости. 

В некоторых случаях приемлемым будет использование одного метода оценки (например, при 

оценке актива или обязательства с использованием котируемой цены на активном рынке для 

идентичных активов или обязательств). В других случаях приемлемым будет использование 

множественных методов оценки (например, так может обстоять дело при оценке единицы, 

генерирующей денежные средства). Если для оценки справедливой стоимости используются 

множественные методы оценки, то результаты (то есть соответствующие показатели справедливой 

стоимости) должны оцениваться путем рассмотрения целесообразности диапазона значений, 

обозначенных данными результатами. Оценка справедливой стоимости - это значение в пределах 

такого диапазона, которое наиболее точно представляет справедливую стоимость в сложившихся 

обстоятельствах. 

Методы оценки, используемые для оценки справедливой стоимости, должны применяться 

последовательно. Однако необходимо вносить изменение в метод оценки или его применение 

(например, изменение его взвешенного значения при использовании множественных методов 

оценки или изменение корректировки, применяемой к методу оценки), если такое изменение 

приводит к получению оценки, равной справедливой стоимости или наиболее точно 

представляющей ее в сложившихся обстоятельствах. Так может обстоять дело, если, например, 

имеет место любое из следующих событий: 

(a) развиваются новые рынки; 
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(b) становится доступной новая информация; 

(c) ранее используемая информация больше не является доступной; 

(d) усовершенствуются методы оценки; или 

(e) изменяются рыночные условия. 

Методы оценки, применяемые для оценки справедливой стоимости, должны максимально 

использовать уместные наблюдаемые исходные данные и минимально использовать 

ненаблюдаемые исходные данные. 

Иерархия справедливой стоимости 

Для того чтобы добиться наибольшей последовательности и сопоставимости оценок 

справедливой стоимости и раскрытия соответствующей информации, IFRS 13 устанавливает 

иерархию справедливой стоимости, которая делит исходные данные для метода оценки, 

используемые для оценки справедливой стоимости, на три уровня. Иерархия справедливой 

стоимости отдает наибольший приоритет котируемым ценам (некорректируемым) на активных 

рынках для идентичных активов или обязательств (исходные данные 1 Уровня) и наименьший 

приоритет ненаблюдаемым исходным данным (исходные данные 3 Уровня). 

Исходные данные 1 Уровня - Котируемые цены (некорректируемые) на активных рынках на 

идентичные активы или обязательства, к которым предприятие может получить доступ на дату 

оценки.  

Исходные данные 2 Уровня - Исходные данные, не являющиеся котируемыми ценами, 

относящимися к 1 Уровню, которые, прямо или косвенно, являются наблюдаемыми в отношении 

актива (или обязательства).  

Исходные данные 3 Уровня - Ненаблюдаемые исходные данные в отношении актива (или 

обязательства). 

При определении справедливой стоимости, Оценщик, помимо требований МСФО также 

должен руководствоваться Международными стандартами оценки (МСО, IVS). Причем, в 

соответствии с IVA 1 «Valuation for Financial Reporting» в зависимости от контекста применения, 

справедливая стоимость (Fair Value) и рыночная стоимость (Market Value) в стандартах IVS и IFRS 

могут не являться равнозначными понятиями.  

В IVS определены 3 базовых подхода к оценке рыночной стоимости: 

• доходный подход; 

• затратный подход; 

• сравнительный подход. 

При этом в соответствии с IVS 1, каждый из подходов, основанный на рыночной информации, 

является сравнительным методом. 

Как было отмечено выше, согласно IFRS 13 предприятие должно использовать такие методы 

оценки, которые являются приемлемыми в сложившихся обстоятельствах и для которых доступны 

данные, достаточные для оценки справедливой стоимости, при этом максимально используя 
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уместные наблюдаемые исходные данные и минимально используя ненаблюдаемые исходные 

данные.  

Тремя наиболее широко используемыми методами оценки являются рыночный подход, 

затратный подход и доходный подход. Предприятие должно использовать методы оценки, 

совместимые с одним или несколькими из данных подходов для оценки справедливой стоимости: 

Рыночный подход 

При рыночном подходе используются цены и другая уместная информация, генерируемая 

рыночными операциями с идентичными или сопоставимыми (то есть аналогичными) активами, 

обязательствами или группой активов и обязательств, такой как бизнес. 

Например, в методах оценки, совместимых с рыночным подходом, часто используются 

рыночные множители, возникающие из комплекта сопоставимых показателей. Множители могут 

находиться в одних диапазонах с другим множителем по каждому сопоставимому показателю. Для 

выбора надлежащего множителя из диапазона требуется использовать суждение с учетом 

качественных и количественных факторов, специфических для оценки. 

Методы оценки, совместимые с рыночным подходом, включают матричное ценообразование. 

Матричное ценообразование - это математический метод, используемый преимущественно для 

оценки некоторых видов финансовых инструментов, таких как долговые ценные бумаги, не 

основываясь лишь на котируемых ценах на определенные ценные бумаги, а скорее на отношении 

ценных бумаг к другим котируемым ценным бумагам, используемым как ориентир. 

Основным методом рыночного подхода является метод сравнения продаж. Он основывается 

на том, что цены имущества определяются рынком. Таким образом, показатель справедливой 

стоимости можно рассчитать на основании изучения рыночных цен объектов имущества, 

конкурирующих друг с другом за долю на рынке. Применяемый процесс сопоставления является 

основополагающим для процесса оценки. 

После того как данные по продажам будут отобраны и верифицированы, следует выбрать и 

проанализировать одну или несколько единиц сравнения. Единицы сравнения используют две 

составные части, для того чтобы вывести некий множитель, который отражает точные различия 

между объектами сравнения. Единицы сравнения, которые покупатели и продавцы на данном рынке 

используют при принятии своих решений о покупке и продаже, приобретают особую значимость, и 

им может придаваться больший вес. 

В соответствии с Федеральными стандартами оценочной деятельности, аналогом рыночного 

подхода является сравнительный подход. 

Согласно п. 4 ФСО V сравнительный подход представляет собой совокупность методов 

оценки, основанных на сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами 

(аналогами). Сравнительный подход основан на принципах ценового равновесия и замещения. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, 

оценщику необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, 

аналогичными объекту оценки, в частности (п. 5 ФСО V): 
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1. активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше 

сделок с аналогами осуществляется на рынке); 

2. доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, 

чем надежнее информация о сделках с аналогами); 

3. актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода 

тем выше, чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем 

стабильнее рыночные условия были в этом интервале времени); 

4. степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного 

подхода тем выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту 

оценки и чем меньше корректировок требуется вносить в цены аналогов). 

Согласно п. 6 ФСО V методы сравнительного подхода основаны на использовании ценовой 

информации об аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом оценщик может 

использовать ценовую информацию об объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего 

предложения, не допускающего отказа от сделки). 

Если сведения о совершенных сделках отсутствуют или их недостаточно для определения 

стоимости объекта оценки, оценщик может использовать цены предложений. Цена предложения 

представляет собой мнение одной из сторон потенциальной сделки, заинтересованной в более 

высокой цене, поэтому при проведении анализа цен предложений по аналогам оценщику следует 

учитывать (п. 7 ФСО V): 

• возможную разницу между ценой сделки и ценой предложения; 

• период экспозиции аналога на рынке и изменение его цены за этот период (при 

наличии информации); 

• соответствие цены аналога его характеристикам в сопоставлении с другими 

предложениями на рынке, избегая завышенных или заниженных цен предложения. 

Поскольку сведения о предложениях не остаются неизменными, оценщику необходимо их 

документировать, чтобы обеспечить подтверждение этих данных в будущем. 

Сравнение объекта оценки с аналогами может проводиться с использованием различных 

количественных параметров измерения объекта оценки, представляющих собой единицы 

сравнения. Например, единицами сравнения являются (п. 8 ФСО V): 

• цена (или арендная ставка) за единицу площади или иную единицу измерения при 

оценке объектов недвижимости; 

• мультипликаторы (коэффициенты, отражающие соотношение между ценой и 

показателями деятельности организации) при оценке бизнеса; 

• цена на единицу производительности или мощности, массы, габаритных размеров при 

оценке машин и оборудования. 

Основные этапы сравнительного подхода (п. 9 ФСО V): 

1. определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки; 



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • 
Отчет №668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 

75 

 
2. выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для каждого из 

них; 

3. сравнительный анализ количественных и качественных характеристик (сходства и 

различий) аналогов и объекта оценки; 

4. внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения различий 

между объектом оценки и аналогами (при необходимости); 

5. согласование скорректированных значений единиц сравнения или полученных на их 

основе показателей стоимости объекта оценки. Согласование проводится с учетом положений 

пункта 3 настоящего федерального стандарта оценки. При этом оценщик может обоснованно 

выбрать в качестве результата сравнительного подхода показатель стоимости, полученный на 

основе одного аналога или одной единицы сравнения, либо отказаться от применения 

показателя, полученного на основе какого-либо аналога или единицы сравнения. 

В рамках сравнительного подхода при выборе аналогов следует (п. 10 ФСО V): 

• учитывать достаточность и достоверность информации по каждому аналогу; 

• использовать при проведении анализа наиболее сопоставимые аналоги для того, чтобы 

вносить меньше корректировок; 

• учитывать, что сделки, совершенные ближе к дате оценки, более репрезентативны, чем 

сделки, совершенные в более ранний срок, особенно на нестабильных рынках; 

• рассматривать сделки, совершенные между независимыми сторонами; 

• учитывать, что ценовая информация по фактическим сделкам является лучшим 

основанием для определения стоимости, чем предложения к совершению сделки, если 

условия сделки соответствуют предпосылкам рыночной стоимости. 

Затратный подход 

При затратном подходе отражается сумма, которая потребовалась бы в настоящий момент для 

замены производительной способности актива (часто называемой текущей стоимостью замещения). 

С точки зрения продавца как участника рынка цена, которая была бы получена за актив, 

основана на той сумме, которую покупатель как участник рынка заплатит, чтобы приобрести или 

построить замещающий актив, обладающий сопоставимой пользой, с учетом морального износа. 

Причина этого заключается в том, что покупатель как участник рынка не заплатил бы за актив 

сумму больше, чем сумма, за которую он мог бы заменить производительную способность данного 

актива. Моральный износ включает в себя физическое ухудшение, функциональное 

(технологическое) устаревание и экономическое (внешнее) устаревание и является более широким 

понятием, чем износ, в целях подготовки и представления финансовой отчетности (распределение 

исторической стоимости) или налоговых целях (использование определенных сроков полезной 

службы). Во многих случаях метод текущей стоимости замещения используется для оценки 

справедливой стоимости материальных активов, которые используются в комбинации с другими 

активами или с другими активами и обязательствами. 
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В соответствии с Федеральными стандартами оценочной деятельности, так же может 

использоваться затратный подход. 

Согласно п. 24 ФСО V затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта 

оценки с учетом совокупного обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. 

Затратный подход основан на принципе замещения. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения затратного подхода, оценщик 

должен учитывать (п. 25 ФСО V): 

1. возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же полезностью, 

что и объект оценки, - значимость подхода высокая, когда у участников рынка есть 

возможность создать объект без значительных юридических ограничений, настолько 

быстро, что участники рынка не захотят платить значительную премию за возможность 

немедленного использования оцениваемого актива при его покупке; 

2. надежность других подходов к оценке объекта - наиболее высока значимость затратного 

подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является 

специализированным, то есть не продается на рынке отдельно от бизнеса или 

имущественного комплекса, для которого был создан. 

В соответствии с п. 26 ФСО V в рамках затратного подхода применяются следующие методы: 

• метод затрат воспроизводства или затрат замещения; 

• метод суммирования стоимости компонентов в составе объекта оценки. 

Затраты замещения (стоимость замещения) (п. 27 ФСО V) представляют собой текущие 

затраты на создание или приобретение объекта эквивалентной полезности без учета его точных 

физических свойств. Обычно затраты замещения относятся к современному аналогичному объекту, 

обеспечивающему равноценную полезность, имеющему современный дизайн и произведенному с 

использованием современных экономически эффективных материалов и технологий. 

Затраты воспроизводства (стоимость воспроизводства) (п. 28 ФСО V) представляют собой 

текущие затраты на воссоздание или приобретение точной копии объекта. Расчет на основе затрат 

воспроизводства целесообразно применять в следующих случаях: 

• полезность рассматриваемого объекта может быть обеспечена только точной его 

копией; 

• затраты на создание или приобретение современного аналога больше, чем затраты на 

создание точной копии рассматриваемого объекта. 

Основные этапы методов затрат воспроизводства и затрат замещения (п. 29 ФСО V): 

1. расчет всех затрат участников рынка на приобретение или создание точной копии объекта 

оценки (затраты на воспроизводство) или актива с аналогичной полезностью (затраты на 

замещение); 
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2. определение наличия и величины совокупного обесценения (износа) в связи с физическим 

износом, функциональным (моральным, технологическим) устареванием (износом) и 

экономическим (внешним) обесценением объекта оценки; 

3. вычет совокупного обесценения (износа) из общей суммы затрат воспроизводства или 

замещения для определения стоимости объекта оценки. 

Метод суммирования (п. 30 ФСО V) основан на суммировании стоимостей всех компонентов, 

входящих в состав объекта оценки, когда стоимость каждого компонента определяется различными 

подходами с учетом специфики компонента. В оценке бизнеса этот метод носит название метода 

чистых активов. 

Согласно п. 31 ФСО V элементы затрат воспроизводства и замещения могут различаться в 

зависимости от вида объекта оценки и допущений оценки и обычно включают прямые и косвенные 

затраты, возникающие в процессе воспроизводства или замещения объекта на дату оценки. При 

расчете затрат воспроизводства и затрат замещения могут учитываться затраты на привлечение 

финансирования на период строительства и прибыль предпринимателя. 

Согласно п. 32 ФСО V при определении затрат на воспроизводство или замещение 

необходимо рассмотреть возможность использования фактических затрат, произведенных при 

создании объекта оценки или аналогичного объекта, проанализировать и при необходимости 

применить корректировки: 

• на изменение цен на элементы затрат в период между датой, когда были произведены 

соответствующие затраты, и датой оценки; 

• на нетипичные дополнительные затраты или экономию средств, которые отражены в 

фактических затратах, но не возникнут при создании точной копии объекта оценки 

или объекта с аналогичной полезностью; 

• на соответствие фактически произведенных затрат рыночным данным. 

Различают следующие виды обесценения (износа, устаревания) (п. 33 ФСО V): 

• физический износ, который представляет собой снижение стоимости объекта в 

результате ухудшения физического состояния и (или) утраты физических свойств из-

за естественного физического старения и (или) в процессе использования 

(эксплуатации); 

• функциональное устаревание (износ), которое представляет собой снижение 

стоимости объекта в связи с его несоответствием современным аналогам и (или) 

снижением технико-экономической эффективности его использования 

(эксплуатации): более низкая производительность, худшие параметры продукции и 

(или) технологического процесса, устаревание дизайна, более высокий уровень 

эксплуатационных расходов и другие факторы; 

• экономическое (внешнее) обесценение, которое представляет собой снижение 

стоимости объекта, вызванное факторами, внешними по отношению к объекту, 

экономическими и (или) локальными факторами, в частности: избыток предложения 
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подобных объектов на рынке, снижение спроса на производимую с использованием 

объекта продукцию, рост издержек производства, неблагоприятное влияние 

изменений факторов, характеризующих окружение объекта недвижимости. Действие 

данного вида обесценения может быть временным или постоянным. 

Доходный подход 

При использовании доходного подхода будущие суммы (например, потоки денежных средств 

или доходы и расходы) преобразовываются в единую сумму на текущий момент (то есть 

дисконтированную). При использовании доходного подхода оценка справедливой стоимости 

отражает текущие рыночные ожидания в отношении таких будущих сумм. 

Такие методы оценки включают, например, следующее: 

(a) методы оценки по приведенной стоимости; 

(b) модели оценки опциона, такие как формула Блэка-Шоулса-Мертона или биномиальная 

модель (то есть структурная модель), которые включают методы оценки по приведенной стоимости 

и отражают как временную, так и внутреннюю стоимость опциона; и 

(c) метод дисконтированных денежных потоков, который используется для оценки 

справедливой стоимости некоторых нематериальных активов. 

В соответствии с Федеральными стандартами оценочной деятельности, так же может 

использоваться доходный подход.  

Согласно п. 11 ФСО V доходный подход – представляет собой совокупность методов оценки, 

основанных на определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от 

использования объекта оценки. Доходный подход основан на принципе ожидания выгод. 

Согласно п. 12 ФСО V рассматривая возможность и целесообразность применения доходного 

подхода, оценщику необходимо учитывать: 

1. способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если 

получение дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта 

участниками рынка); 

2. степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем 

ниже, чем выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих 

доходов от использования объекта). 

В соответствии с пп. 13-15 ФСО V в рамках доходного подхода применяются различные 

методы, основанные на прямой капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков 

(доходов). 

Определение стоимости объекта оценки при использовании метода прямой капитализации 

осуществляется путем деления дохода за один период (обычно год) на ставку капитализации. 

В методе дисконтированных денежных потоков будущие денежные потоки по объекту оценки 

приводятся к текущей дате при помощи ставки дисконтирования, отражающей ожидаемую 

участниками рынка, или конкретными участниками сделки, или конкретным пользователем (в 
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соответствии с определяемым видом стоимости) ставку доходности (норму прибыли) на 

инвестиции с сопоставимым риском. 

Основными этапами доходного подхода являются (п. 16 ФСО V): 

1. выбор вида денежного потока с учетом особенностей объекта оценки, например, 

номинальный или реальный денежный поток, доналоговый или посленалоговый денежный 

поток, денежный поток с учетом (или без учета) заемных средств на собственный или 

инвестированный (общий) капитал; 

2. определение денежного потока. 

• В методе прямой капитализации денежный поток определяется за один период. 

• В методе дисконтирования денежных потоков осуществляется: определение срока 

прогнозирования денежного потока (продолжительности прогнозного периода); 

прогноз денежного потока в течение срока прогнозирования; определение 

необходимости применения постпрогнозной (терминальной, остаточной) стоимости 

для объекта оценки по окончании срока прогнозирования денежных потоков и расчет 

соответствующей постпрогнозной стоимости с учетом особенностей объекта оценки; 

3. определение ставки дисконтирования (ставки капитализации), соответствующей 

денежному потоку; 

4. приведение прогнозных денежных потоков, в том числе постпрогнозной стоимости 

(при наличии), к текущей стоимости по ставке дисконтирования или капитализация 

денежного потока по ставке капитализации. 

Согласно п. 17 ФСО V на выбор вида денежного потока влияет специфика объекта оценки и 

сложившаяся практика участников рынка. При этом ставка дисконтирования (ставка 

капитализации) должна соответствовать виду денежного потока в части его инфляционной 

(номинальный или реальный денежный поток), налоговой (доналоговый или посленалоговый 

денежный поток), валютной и иных составляющих отражать связанный с денежным потоком риск. 

При выборе прогнозного периода учитываются (п. 18 ФСО V): 

• оставшийся срок полезного использования объекта оценки; 

• период, на который доступна информация для составления прогноза; 

• период достижения стабильного темпа роста денежных потоков объекта оценки, после 

завершения которого возможно применить постпрогнозную стоимость. Для объектов 

оценки с сезонным или циклическим характером деятельности прогнозный период 

должен учитывать сезонность или включать полный цикл получения доходов 

соответственно. 

При прогнозировании денежного потока следует осуществлять его сопоставление со 

следующими показателями ((п. 19 ФСО V)): 

• ретроспективные показатели операционной, инвестиционной и финансовой 

деятельности (использования) объекта оценки; 

• ретроспективные и прогнозные показатели отрасли и (или) сегмента рынка; 
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• прогнозный темп экономического роста региона или страны, в которой действует 

(используется) объект оценки. 

Согласно п. 20 ФСО V постпрогнозная стоимость представляет собой ожидаемую величину 

стоимости объекта оценки в конце прогнозного периода. Постпрогнозная стоимость определяется 

в случае, если объект оценки продолжит функционировать по окончании прогнозного периода. 

При расчете постпрогнозной стоимости следует учитывать: 

• срок полезного использования объекта оценки - неограниченный или ограниченный 

(например, для объектов с истощимыми запасами или ресурсами); 

• потенциал дальнейшего изменения (роста или снижения) денежных потоков за 

пределами прогнозного периода; 

• заранее определенную сумму денежных средств, ожидаемую к получению после 

завершения прогнозного периода; 

• циклический характер деятельности или использования объекта оценки. 

При расчете постпрогнозной стоимости могут применяться различные методы, в частности (п. 

21 ФСО V): 

• модель Гордона, которая представляет собой модель постоянного роста, основанная 

на предположении, что стоимость объекта оценки будет изменяться (увеличиваться 

или уменьшаться) с постоянным темпом в течение бесконечного периода времени в 

будущем. Данный метод подходит для объектов оценки с неограниченным или крайне 

продолжительным сроком полезного использования; 

• метод прямой капитализации. Данный метод подходит для оценки объектов с 

неограниченным или крайне продолжительным сроком полезного использования; 

• методы сравнительного подхода. Данные методы подходят для объектов оценки как с 

неограниченным, так и с ограниченным сроком полезного использования; 

• метод расчета стоимости при ликвидации. В случае если затраты превышают доход от 

утилизации или ликвидации, величина постпрогнозной стоимости может принимать 

отрицательные значения. Данный метод подходит для объектов оценки с 

ограниченным сроком полезного использования. 

В соответствии с п. 22 ФСО V ставка дисконтирования и ставка капитализации должны 

отражать риски получения прогнозируемого денежного потока с точки зрения участников рынка, 

конкретной сделки или пользователя (в соответствии с видом определяемой стоимости). 

Существуют различные методы определения ставки дисконтирования (ставки капитализации) 

с учетом специфики объекта оценки. 

При определении ставки дисконтирования (ставки капитализации) следует учитывать: 

• вид стоимости и соответствующие ему стороны сделки; 

• допущения оценки; 
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• вид денежного потока, в частности его инфляционную (номинальный или реальный 

денежный поток), налоговую (доналоговый или посленалоговый денежный поток), 

валютную и иные составляющие; 

• факторы риска инвестирования в объект оценки, в частности связанные с его 

следующими особенностями: вид объекта оценки (недвижимость, движимое 

имущество, бизнес, обязательства и другие); сегмент рынка объекта оценки 

(географическое положение объекта оценки или рынка производимого с его 

использованием продукта); срок полезного использования объекта оценки; 

специфические риски объекта оценки. 

Согласно п. 23 ФСО V в расчетах по доходному подходу необходимо не допускать двойного 

учета рисков, связанных с получением денежных потоков, и в будущих денежных потоках, и в 

ставке дисконтирования (капитализации) одновременно. 

В соответствии с IVA и с IFRS, при выборе подходов и методов к оценке справедливой 

стоимости необходимо следовать двум базовым критериям: 

• наличия рыночных данных, необходимых для расчета (market evidence); 

• допущения о непрерывности деятельности компании. 

Как субъект гражданских правоотношений Оценщик придерживается требований 

Федерального Закона и Федеральных Стандартов оценки (ФСО). При этом, учитывая цель оценки 

– определении справедливой стоимости, определяемая в настоящем Отчете стоимость, 

соответствует требованиям Международных стандартов финансовой отчетности и Международных 

Стандартов Оценки. 

Согласно ФСО №7, п. 25: Оценщик вправе использовать иную методологию расчетов и 

самостоятельно определять метод (методы) оценки недвижимости в рамках каждого из 

выбранных подходов, основываясь на принципах существенности, обоснованности, 

однозначности, проверяемости и достаточности. При этом в отчете об оценке необходимо 

привести описание выбранного оценщиком метода (методов), позволяющее пользователю 

отчета об оценке понять логику процесса определения стоимости и соответствие 

выбранного оценщиком метода (методов) объекту недвижимости, принципам оценки, 

определяемому виду стоимости и предполагаемому использованию результатов оценки 

4.4. Выбор подходов к оценке 

В большинстве случаев оценка проводится с использованием всех трех подходов. Это 

позволяет определить стоимость Объекта оценки тремя различными путями, каждый из которых 

имеет свои ограничения в конкретном использовании. Однако в ряде случаев некоторые подходы 

по тем или иным причинам не могут быть применены.  

При выборе учитываются следующие факторы: цель оценки, вид оцениваемой стоимости, 

надежность, полнота и достаточность исходной аналитической информации, как уникальной для 

Объектов оценки, так и общего характера. 
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Анализ возможности применения подходов приведен ниже. 

4.4.1. Сравнительный подход 

Согласно ФСО №7 (п. 19. А) – в оценке недвижимого имущества «Сравнительный поход, как 

правило, применяется для оценки объектов недвижимости, имеющих активный рынок, когда можно 

подобрать достаточное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами продаж 

(предложений)». 

Для возможности применения сравнительного подхода, в рамках настоящей оценки 

Оценщиком были проанализированы открытые для публичного доступа источники информации о 

продажах объектов недвижимости, являющихся аналогами для Оцениваемого комплекса 

имущества, при этом, учитывая местоположение объекта (г. Уфа), общую площадь (60 тыс. кв.м), 

наличие вспомогательных объектов в составе Комплекса (котельные, технические помещения, 

трансформаторные подстанции, инженерные сооружения), а также наличие в составе объектов 

оценки объектов долевой собственности. Анализ показал, что на вторичном рынке не представлено 

достаточного количества объектов недвижимого имущества, которые являются для оцениваемого 

объекта аналогами, таким образом Оценщик не применял методы сравнительного подхода. 

4.4.2. Доходный подход 

Согласно ФСО №7 (п.20 а) – «Доходный подход применяется для оценки объектов 

недвижимости, генерирующих или способных генерировать доходы». 

Согласно ФСО №7 (п. 20 б) – «В рамках доходного подхода стоимость недвижимого 

имущества может определяться методом прямой капитализации, методом дисконтирования 

денежных потоков или методом капитализации по моделям (доходов и стоимости)». 

В рамках настоящего Отчета Оценщик не применял метод прямой капитализации, поскольку 

данный метод предназначен для оценки действующих объектов недвижимости, не требующих 

значительных капиталовложений в их ремонт или реконструкцию, текущее использование которых 

соответствует их наиболее эффективному использованию и денежные потоки ожидаются 

стабильными.  

Оценщик применил метод капитализации по моделям, поскольку, данный метод применяется 

для оценки объектов недвижимости, генерирующих постоянные или регулярно изменяющиеся 

(изменяющиеся известным образом) потоки дохода, с известной динамикой изменения стоимости. 

При этом, учитывая, что Объект оценки является частью торгового комплекса регионального 

масштаба, без которой действие данного объекта в рамках наилучшего использования невозможно, 

Оценщик прогнозировал денежные потоки от целого объекта и далее распределял полученную 

стоимость по объектно на основе Затратного подхода. 

4.4.3. Затратный подход 

Согласно ФСО №7 «Затратный подход рекомендуется использовать при низкой активности 

рынка, когда недостаточно данных, необходимых для применения сравнительного и доходного 

подходов к оценке, а также для оценки недвижимости специального назначения и использования 
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(например, линейных объектов, гидротехнических сооружений, водонапорных башен, насосных 

станций, котельных, инженерных сетей и другой недвижимости, в отношении которой рыночные 

данные о сделках и предложениях отсутствуют)». Учитывая, что у Оценщика есть информация для 

применения доходного подхода, затратный подход, в меньшей степени отражающий справедливую 

стоимость, не применялся в рамках настоящего Отчета. При этом, на основании затратного подхода 

Оценщик определял вклад каждого отдельного объекта в составе Объекта оценки в общую 

стоимость объекта, которая определялась в рамках Доходного подхода.  

Таким образом, для определения справедливой стоимости Объектов оценки Оценщик 

применил доходный подход, а методы затратного использовались для определения стоимости 

каждого объекта недвижимого имущества в составе Объекта оценки. 

4.5. Анализ наиболее эффективного использования при оценке недвижимого 
имущества 

Наиболее эффективное использование (НЭИ) представляет собой такое использование 

недвижимости, которое максимизирует ее продуктивность (соответствует ее наибольшей 

стоимости) и которое физически возможно, юридически разрешено (на дату определения стоимости 

объекта оценки) и финансово оправдано.  

НЭИ является основополагающей предпосылкой стоимости. Заключение о НЭИ отражает 

мнение Оценщика, который в ходе работы изучил характеристики объекта, его местоположение, 

состояние и динамику рынка на дату оценки. 

Вместе с тем существует рекомендованный подход к поиску НЭИ. Он сводится к 

рассмотрению спектра вариантов и их последовательному отбору по следующим критериям, 

приведенным ниже. 

Допустимость с точки зрения законодательства - характер предполагаемого использования не 

противоречит законодательству, ограничивающему действия собственника участков, и положениям 

зонирования. 

Физическая осуществимость - возможность возведения объекта с целью наиболее 

эффективного использования его на земельном участке. Учитывая то, что объекты в составе 

Объекта оценки являются встроенными помещениями, изменение типа, объемно-планировочных 

решений, физически невозможно. 

Законодательная (юридическая) разрешенность: способы использования, которые 

разрешены распоряжениями о зонообразовании, ограничениями на частную инициативу, 

положениями об исторических зонах и т. д.  

Земельный участок, на котором расположены объекты оценки имеет вид разрешенного 

использования - Объекты торговли (торговые центры, торгово- развлекательные центры 

(комплексы), деловое управление, предпринимательство, выставочно- ярмарочная деятельность, 

коммунальное обслуживание, обслуживание автотранспорта, охрана природных территорий.  

Соответственно юридически разрешенным является использование объектов по текущему 

назначению, изменение целевого назначения допускается. 
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Финансовая целесообразность и максимальная продуктивность (финансовая 

оправданность) - рассмотрение того, какой из физически осуществимых, правомочных и финансово 

оправданных вариантов использования Объекта будет приносить максимальный чистый доход или 

максимальную текущую стоимость. 

Существующее состояние окружающей территории, перспективы развития района, 

позволяют утверждать, что собственник / владелец в ближайшее время может эксплуатировать 

Объекты оценки по текущему назначению (см. табл. 2.2). 

Физически существует возможность использования Объектов в соответствии с их текущим 

назначением. Информацией о возможности использования по другому назначению Оценщик не 

располагает.  

Таким образом: 

Анализ местоположения объектов недвижимости, проведенный в разделе 2.4.2, и анализ 

рынка недвижимости позволили сделать вывод, что потенциально эффективными вариантами 

использования рассматриваемых объектов является текущее назначение (см. см. табл. 2.2). 

Анализ законодательных и нормативно-правовых ограничений. Анализ юридического 

статуса оцениваемых объектов, позволил прийти к заключению, что на дату оценки права на данные 

объекты зарегистрированы в установленном порядке, что позволяет использовать их по 

функциональному назначению. 

Физическая осуществимость вариантов. Объекты оценки характеризуются отличным 

состоянием, их использование в текущих целях физически осуществимо.  

Экономическая целесообразность. Объекты оценки обладают хорошей транспортной 

доступностью и подъездными путями. На дату оценки использование объектов по текущему 

назначению, с точки зрения тенденций развития рынка недвижимости и особенностей 

местоположения, является экономически целесообразным. 

Вывод: в рамках настоящего Отчета Объекты оценки представляют собой нежилые 

помещения торгово-выставочного назначения.  

Учитывая объемно-планировочные характеристики объектов оценки, 

перепрофилирование его под иные нужды потребует существенных финансовых вложений, 

т.е. финансово нецелесообразно, текущее использование законодательно закреплено. Таким 

образом, в соответствие с критериями, приведенными выше, обозначенное использование 

Объектов оценки, указанное в табл. 2.2 настоящего Отчета, Оценщик считает наиболее 

эффективным. 
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5. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
В соответствии с ФСО VI п. 7 Раздел II. «Содержание отчета об оценке», в отчете об оценке 

должны содержаться следующие сведения: 

з) анализ рынка объекта оценки, внешних факторов, влияющих на стоимость объекта оценки. 

В соответствии с ФСО №7 п. 11 Раздел V. «Анализ рынка»: Анализ рынка недвижимости 

выполняется в следующей последовательности: 

а) анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и 

регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, 

наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки; 

б) определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. Если рынок 

недвижимости неразвит и данных, позволяющих составить представление о ценах сделок и (или) 

предложений с сопоставимыми объектами недвижимости, недостаточно, допускается расширить 

территорию исследования за счет территорий, схожих по экономическим характеристикам с 

местоположением оцениваемого объекта; 

в) анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами 

недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект при 

фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования, с указанием интервала 

значений цен; 

г) анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых 

объектов недвижимости, например, ставки доходности, периоды окупаемости инвестиций на рынке 

недвижимости, с приведением интервалов значений этих факторов; 

д) основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для 

оценки объекта, например, динамика рынка, спрос, предложение, объем продаж, емкость рынка, 

мотивации покупателей и продавцов, ликвидность, колебания цен на рынке оцениваемого объекта 

и другие выводы. 

Объем исследований определяется оценщиком исходя из принципа достаточности. 

5.1. Анализ влияния общей политической обстановки в стране и регионе 
расположения Объекта оценки на рынок оцениваемых объектов 

24 февраля 2022 г. Россия объявила о начале военной операции и ввела на территорию 

Украины свои войска. Это спровоцировало гуманитарный кризис в регионе и поставило под угрозу 

стабильность геополитических отношений. Военный конфликт между Россией и Украиной стал 

причиной экономического спада в Европе и Центральной Азии, а также усилил опасения 

аналитиков по поводу резкого роста инфляции, замедления глобального экономического роста, а 

также скачка уровня бедности. В отношении России были введены финансовые санкции, а ряд 

зарубежных компаний объявил об уходе с российского рынка. Санкции серьезно ограничивают 

доступ к международным рынкам капитала, возможность проведения международных операций, 

импорт определенных товаров и доступ к международным и фискальным резервам. 
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Аналитическими и рейтинговыми структурами были пересмотрены макроэкономические прогнозы 

в отношении России на предмет разработки кризисных сценариев, подразумевающих рецессию 

российской экономики в 2022-2023 гг. 

Первые санкции в отношении России были введены в 2014 г., после присоединения Крыма. 

Наиболее масштабным это явление стало, начиная с конца февраля 2022 г., после начала военного 

конфликта с Украиной.  

По состоянию на декабрь 2025 года против России другими странами введено более 30 700 

неторговых санкций (не считая санкции на торговлю конкретными товарами). Из них чуть более 

92% приходится на санкции, введенные с конца февраля 2022 года. 

Больше всего ограничений по-прежнему приходится на США - 24,1% от всех введенных 

странами мер, или 7 420. В тройку также вошли Канада с долей в 12,9% (3 980) и Швейцария с долей 

в 11,8% (3 615). 

Следом расположился ЕС, сохранивший за собой четвертое место. С учетом 19-го пакета, 

объединение ввело против России 3 141 ограничение (10,2%). За ним идут Норвегия – 2 838 

ограничений (9,2%) и Исландия – 2 482 ограничения (8,1%), которые, как и Швейцария, дублируют 

некоторые санкции ЕС. 

Далее в десятке расположились Великобритания с 2 204 санкциями (7,2%), Новая Зеландия с 

1 896 санкциями (6,2%), Австралия, которая ввела около 1 694 ограничений (5,5%), и Япония – 1 441 

(4,7%). 

По состоянию на конец декабря 2025 г. было принято 19 пакетов санкций, включающих: 

 Санкции в отношении крупных российских банков и компаний, в число которых попали: 

ВЭБ.РФ, Банк ВТБ (ПАО), ПAO «Промсвязьбанк», ПАО Сбербанк, ПАО «НК 

«РОСНЕФТЬ», ПАО «Газпром», ПАО «Ростелеком», ОАО «РЖД», концерн «Калашников», 

АО «Компания «Сухой» и ряд других компаний. Указанные санкции предполагают запрет 

на кредитование, заморозку активов и запрет проведения транзакций и иных операций. Были 

заморожены активы Центробанка РФ, размещенные за рубежом, из-за чего Россия 

технически лишилась возможности расплачиваться с нерезидентами. 

 Персональные санкции в отношении ограниченного круга лиц – политических деятелей, 

представителей государственных медиа и бизнеса, имеющих непосредственное отношение 

к ключевым секторам экономики России, а также в отношении членов их семей. Эти 

ограничительные меры включают в себя заморозку иностранных активов этих лиц, запрет 

на предоставление им денежных средств, а также запрет на поездки и транзит через страны, 

наложившие их, и не касаются лиц, не указанных в списке. 

 Санкции в банковском секторе: ряд крупных российских банков были отключены от 

системы межбанковских платежей SWIFT, деятельность платежных систем MasterCard и 

Visa была приостановлена на территории РФ. Кроме того, США объявили о полной 
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блокировке Банка ВТБ (ПАО), позднее были наложены блокирующие санкции также на 

ПАО Банк «ФК Открытие», АО АКБ «НОВИКОМБАНК» и ПАО «Совкомбанк». 

 Санкции в отношении энергоресурсов: вводится запрет на российскую нефть, Евросоюз 

разрабатывает стратегию отказа от зависимости от российского газа. Страны ЕС, 

Великобритания, США и Япония ввели эмбарго на импорт российского угля. 

 Санкции в области высоких технологий: включают в себя запрет экспорта высоких 

технологий, нацеленный на российский оборонный, авиационный и морской секторы. 

Евросоюз ввел ограничения на экспорт в Россию техники морской навигации и радиосвязи, 

а также ужесточил существующий экспортный контроль в отношении товаров двойного 

назначения. 

 Закрытие портов и неба: Евросоюз, США, Великобритания, Канада, Норвегия, Швейцария 

и другие запретили полеты авиакомпаний РФ над своей территорией. Кроме того, ряд стран 

объявили о закрытии морских портов для российских судов.  

 Политические санкции: различными международными организациями было принято 

решение об исключении России или о приостановке ее членства в составе организаций, 

среди которых ОЭСР, Совет Европы, ВТО, Европейская организация по ядерным 

исследованиям (CERN), Европейское космическое агентство, ЕБРР и другие. Также страны, 

участвующие в санкционной компании, систематически объявляют о высылке части 

российских дипломатов. 

Кроме того, из России ушли многие иностранные компании, были прекращены инвестиции, 

поставки продукции и оборудования. 

Таким образом, на текущий момент, политическая ситуация характеризуется высокой 

неопределенностью, что не позволяет с разумной степенью достоверности прогнозировать ее 

развитие в краткосрочной / среднесрочной / долгосрочной перспективах. 

5.2. Анализ влияния социально-экономической обстановки в стране и регионе 
расположения Объекта оценки на рынок оцениваемых объектов 

5.2.1. Анализ социально-экономической ситуации в РФ 9 

По оценке Минэкономразвития России, в мае 2026 года рост ВВП продолжился и составил 

+0,3% г/г. По итогам 5 месяцев 2026 года экономика выросла на +0,2% г/г, как и по итогам 4 

месяцев.  

Индекс промышленного производства по итогам 5 месяцев 2026 года увеличился на +0,4% 

г/г. Выпуск обрабатывающей промышленности за аналогичный период вырос на +0,3% г/г. 

В мае 2026 года увеличились темпы роста потребительской активности. Суммарный оборот 

розничной торговли, платных услуг населению и общественного питания в мае вырос на +6,4% г/г 

 
 
9 О текущей ситуации в российской экономике. Май 2026 года, 
https://www.economy.gov.ru/material/directions/makroec/ekonomicheskie_obzory/o_tekushchey_situacii_v_rossiyskoy_ekonomike_may_2026_
goda.html 
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в реальном выражении. В целом рост потребительской активности за 5 месяцев 2026 года составил 

+4,5% г/г.  

Оборот розничной торговли в мае ускорил рост до +7,8% г/г в реальном выражении, а по 

итогам 5 месяцев 2026 года оборот увеличился на +5,0% г/г. Объём платных услуг населению в 

мае вырос на +2,0% г/г. За 5 месяцев 2026 года показатель увеличился на +2,7% г/г. Рост оборота 

общественного питания в мае составил +6,2% г/г. За 5 месяцев 2026 года оборот вырос на +6,5% 

г/г.  

Положительная динамика объёмов оптовой торговли в мае сохранилась практически на 

уровне прошлого месяца – +2,1% г/г. По итогам 5 месяцев 2026 года оптовая торговля показала рост 

на +0,6% г/г.  

Динамика выпуска продукции сельского хозяйства в мае составила -0,2% г/г. При этом по 

итогам 5 месяцев 2026 года выпуск продукции сельского хозяйства соответствует уровню прошлого 

года (0,0% г/г). 

В мае 2026 года объём строительных работ изменился относительно уровня прошлого года 

на -4,4% г/г. За 5 месяцев 2026 года темпы строительства -7,4% г/г. 

Грузооборот транспорта без трубопроводного в мае показал рост на +6,0% г/г, в том числе 

увеличение грузооборота на железнодорожном транспорте составило +4,1% г/г, автомобильного – 

+1,8% г/г. По итогам 5 месяцев 2026 года грузооборот транспорта без трубопроводного вырос на 

+1,0% г/г. 

На рынке труда в мае уровень безработицы составил 2,1%.  

Рост заработных плат в апреле 2026 года (по последним оперативным данным) остаётся на 

высоком уровне: номинальная заработная плата увеличилась на +11,0% г/г и составила 109 052 

рубля, реальная – +5,1% г/г. За 4 месяца 2026 года номинальная заработная плата выросла на +14,1% 

г/г и составила 107 574 рубля, реальная – на +7,8% г/г. 
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TA6flHI..IA 1. flOKA3ATEflH AEfl0B011 AKTHBHOCTH 

B % K COOTB. nOPMOAY RHB.-
waH.26 anp.26 I KB. 26 wap.26 cj>oe.26 RHB.26 2025 rv KB, 25 Ill KB. 25 II KB. 25 I KB. 25 npeAba.Qyutoro rOAa MaH.26 

3tc:OHOMH"40CK8R 8KTMBHOCTb 

BBn 0,2 0,3 1,3 -0,2 1,9 -1 ,0 -1 ,7 1,0 1,0 0,8 1,0 1,3 

ConbCICOG XOJRHC'TBO 0,0 -0,2 -0,5 0,2 -0,5 0,4 1,1 4,9 12,0 3,8 1,4 0,6 

CTpoMTOnbCTBO -7,4 -4,4 -5,0 -10,0 -1,9 -14,0 -16,0 2,5 2,3 1,3 1,9 5,8 

Orrroeasa ToproenR 0,6 2,1 2,3 -0,5 8,0 -1,7 -9,1 -3,0 -2,4 -2,7 -4,4 -2,6 

CyuMapHblK o6opoT 4,5 6,4 5,7 3,6 5,7 2,4 2,4 4,2 5,3 4,6 3,6 3,2 

P03HHYH3JI Topr0811R 5.0 7.8 6.5 3,6 6.2 2.0 2.2 4.1 5,5 4.6 3.3 2.8 

rlnaTHble ycnyn,-i HaceneHMIO 2.7 2.0 3,2 2.7 3.6 2.5 2.0 3.3 3.9 3.1 3.1 3.1 

~ecreeHHOe n11rato1e 6.5 6.2 6,2 6 ,6 7,3 6,9 5,7 10,5 8,8 11 ,9 10,6 10,7 

rpy:1006opoT tpaHCOOpra -1 ,1 2,1 3,4 -3,6 -2,9 -1 ,8 -6,0 -0,7 -0,4 -1,6 0,7 -1 ,3 

rpy3006opor rpaHCOOpra 1.0 6,0 9,1 -3.4 0,6 -0.3 -10,3 -1,1 -0.4 -1.8 -1.6 -0,7 
(33 MCKn. lpy6onpoBOl>HO<O) 

MHBGCnlLIHH B OCHOBHOM 
-14,3 -2,3 -5,3 -4,3 -1,0 6,5 

KanMTan 

npoublwn0HHoe 0,4 -0,7 1,9 0,3 2,3 -0,9 -0,8 1,3 2,3 1,2 1,5 0,1 n MJBO CTBO 

-0,2 -2,7 -0.4 0,8 1.0 0.9 0.5 -1.6 -0.4 -0.6 -1 .4 -4.2 

0,3 0.5 3.1 -0.7 3.0 -2.8 -3.0 3,6 4,3 2.5 3.6 3,9 

MHAOKC notpo6HTOnbCKMX L&OH 5,7 5,31 5,6 5,9 5,9 5,9 6,0 5,6 6,6 8,3 9,8 10,1 
60' 

MHAOKC l.lOH npOMJBOA,MT811GK 

npoMblWneHHOCTb 0,5 9,4 5,5 -4.0 •1,8 -5.2 -4 ,9 1,9 -1,2 -0,3 1,0 8.4 

Ao6bNa none3HblX 11CKOnaeMblX -7.9 30,1 13.8 -25,3 -18.8 -28.2 -28.4 -9.8 -15,9 -14,3 -15,0 6,9 

06pa6albleatOUlMe 0,8 3,6 1,9 -0,6 0.5 -1 .3 -0,8 3,9 1,0 1,9 4,5 8,4 
npoM380ACfBa 

8 % K COOTB. nopHOAY JIHB.-
M814.26 anp.26 1 KB , 26 M8p.26 cj>ee.26 RHB.26 2025 IV KB. 25 111 KB . 25 II KB. 25 I KB. 25 

OpGAblA)'l1'0rO rOAa M814,26 

PblHOK TPYA8 M AOXOAbf HacanOHHR 

PoanbHAJI Japa6oTH&R nnan 

B % K COOTB. nepHOAY 
7.8' 5,1 8.7 8.1 8.6 8.6 5.2 4.3 5.3 4.6 3.4 n bUI ero ro.aa 

HOMMH&nbHIR Japa60nt8R 

Mara 
py6neH 107 5742 109 052 106 979 112 654 103 900 103612 101 784 112 583 96 278 100 023 92305 
B % K COOTB. nepHOAY 

14,12 11 .0 15.1 14.4 15,0 15.1 14,3 11 .2 14.0 14,9 13,8 n 
"""' 

ero ro.aa 
P08nbHb10 AOHO>IOtblO A0X0,qbl 
B % K COOTB. nepHOAY 

2.6 7.7 6.0 8.0 9,7 8.3 n bUI ero ro a 
PoanbHblO pacnonaraoMblO 
AOH8>10tbl8 AOXOA,bl 

B % K COOTB. nepHOAY 
n bW. ero ro.aa 

1.5 7,4 5.8 7,7 10.1 7.1 

YMC.OOHHOCTb pa~el4 CK.obi 
B % K COOTB. nepHOAY 

0.7 0,2 0,3 0.9 0.6 1.0 1.2 0.0 -0,1 0.2 0 ,0 0.0 
npeAblAYlllero roAa 
MnH ~en. 76,2 76.3 76,2 76,2 76.2 76.3 76.2 76,1 76.4 76.5 76.1 75.5 
MilH ~en. (SA) 76.5 76.4 76.4 76.6 76.5 76.6 76.6 76,1 76,1 76.2 76.2 76.1 

YMC.OOHHOCTb 38HRTblX 

B % K COOTB. nepHOAY 
npeAbW.Ylllero ro.aa 

0,8 0.3 0.4 1.1 0.7 1.2 1.4 0.3 0,1 0.5 0.4 0.4 

MOH ~en. 74.6 74.7 74.5 74.6 74.6 74.6 74.5 74 ,4 74,7 74.8 74.4 73.7 
MilH ~en. (SA) 74.9 74.8 74.7 75.0 74.9 75.0 75.0 74.5 74.6 74.6 74.4 74.3 
YMcneHHOCTb 6oJpa6ontblX 

8 % K COOTB. nepHOAY 
npeAblAYlllero fOA3 

-4.9 -2,1 -1.9 -6,7 -3.2 -8,4 -8,2 -12,2 -7.5 -11,6 -13.7 -15.3 

MnH ~en. 1.7 1,6 1.7 1.7 1.7 1.6 1.7 1.7 1.6 1.6 1.7 1.8 
MJlH ~en. (SA) 1.6 1.6 1,7 1.6 1.7 1.6 1.6 1.7 1.6 1.7 1,7 1.7 
YpoBOHb 38HRTOCTM 
e % K Hacenemuo e eo:,pacre 

61 ,5 61 .4 61.4 61 .5 61 .5 61 ,6 61 .5 61.3 61 ,5 61 .4 61 .3 61.1 
15 ner M crapwe (SA) 
YpoBOHb 6oJpa6oTML4bl 

B %K pa6c:NeACMlle 2.2 2.1 2,2 2.2 2,2 2.1 2,2 2.2 2,2 2.1 2,2 2.3 
SA 2,1 2.1 2,2 2.1 2,2 2.1 2,1 2.2 2,1 2.2 2,2 2.3 

llfCtnO'IHUK: Poccmsm. PBC'l~bl MuH3KOHOMP83tJUfflUR Poccuu 
1 B MBe 2026 a. / no roctnORHUIO HB 29 UIOHR 2026 a 
1 B RHSBpe--anpene 2026 2. 
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TA6flHLIA 2. nOKA3ATEJlH nPOMblWflEHHOro nPOH3B0.QCTBA, B % K Annr 

a % K COOTB. nepMOAY RHB.-
MaM..26 anp.26 I KB. 26 Map.26 ~e.26 RHB.26 2025 IV KB. 25 Ill KB. 25 II KB. 25 I KB. 25 

oro ro a MI.H.26 
npoMblwnOHHOG 0,4 -0,7 1,9 0,3 2,3 -0,9 -0,8 1,3 2,3 1,2 1,5 0,1 
npoMJBOACTBO 

,Ao6bl~a nonoJHblX -0,2 -2,7 -0,4 0,8 1,0 0,9 0,5 -1,6 -0,4 -0,6 -1,4 -4,2 
MCK0080Mb1X 

Ao6bNa yrnA -1 .9 6.3 0.6 -5.3 -3.2 -6.1 -6.6 -1 ,7 -1 .4 -4 ,0 -2.6 1.2 
.Qo6bNa MeT3M\.NeclGtX PYA 2.9 4.2 6.0 1,3 3.6 -0.2 0.5 1.7 0.4 0.8 2.9 2.9 
.Qo6bNa Op(NKX none3HblX 
MaconaeMblX 

-7.0 -1 ,8 -1 .9 -10,9 -6.6 -11,0 -14,9 -11 ,6 -15.9 -9.9 -11 .7 -6.3 

npe,qocraeneHMe ycnyr e 
o6n aCTM ,QOObNM none3HblX -3.5 -4 ,7 3.4 -5.5 1.2 -9 .8 -8.7 -1.8 -3.7 -0.6 1.5 -4.2 
MCKonaeMblX 

06pa6aTbleaK>U4Ma 0,3 0,5 3,1 -0,7 3,0 -2,8 -3,0 3,6 4,3 2,5 3,6 3,9 
npoMJBO,QCTBa 

OMIJ.lesaSI npoMblw.neHHOCTb 0,5 1,3 1,4 -0,2 3,1 -1 ,0 -3,0 -0,5 0,2 -0,1 -0,7 -1 ,5 
Bffl."'I. 
nuU(eSble npoby,«nbl 1.2 1.9 1.6 0,8 3.2 0,8 -1.7 -0,4 -0.6 0,9 -1 .1 -0.7 
HBnumKU -3.1 -0.4 -1.8 -4 ,8 0.1 -10.3 -4.7 -3,3 0.1 -6.7 0,6 -7.8 
mB6s"'IHble u!denuR -2.8 -4 ,8 8.8 -5.8 11.0 -7.2 -23,0 6.7 18,0 1.5 4,3 4,7 

Jlen<a.A OpoMblw.netv40Clb -4,6 -0,1 1,4 -6,2 -3,0 -9,4 -13,1 -3,5 -2,8 -2,5 -5,2 -3,1 
em.'l. 
meKcmU/1bHble w<JenuR -0.1 2.5 1,7 -1.5 4,3 0.0 -9.9 -0,6 -0.5 4,2 -6.2 0 ,1 

"'''"'"'" -6,4 -1 ,1 0,1 -13.8 -7.7 -17.3 -17.2 -2,2 -2.9 -4 ,9 -2.0 1,1 
KOJK8 U w<JenuR U3 He~ -1.0 -2.3 5.4 -3,1 -2.0 -2.1 -5.7 -12.6 -6.9 -8.7 -12.2 -21 .2 

.o.epeeoo6pa6aTbl&alOU.,l,MM 
-6,1 -5,2 -5,5 -9 ,9 -6,8 -6,9 -14,4 -5,1 -6,7 -4,4 -5,2 -1,8 

KOMnneKC 

em."'I. 
o6p86omKB dpeeecUHbl U 

-4.0 1,6 -1 ,8 -6,5 -4.8 -9,0 -6.0 -3,5 -5.5 -3.1 -3.8 -1,6 npou36o&meo uJ(}enuU u3 He6 
6yMaea u 6yM8JKHble u3iJenuR -9.3 -7.7 -7.8 -10.4 -6.5 -9.6 -13.3 -3,9 -6.9 -3.6 -3.5 -1.2 
deRmenbHocmb 
nonuapaqJIJ'lecKSR u -13,0 -12.5 -6,6 -15,3 -6,4 -7.0 -34.5 -13.7 -23.3 -10,7 -14,7 -4.4 
K011uposaHUe HOCumeneU 
u MB UU 

npoM3BOACTBO KOKca 14 -4,9 -13,5 -9,2 -0,5 0,8 -1 ,8 -0,6 -0,4 -0,2 -3,5 2,6 -0,5 Heq)renpo,qy,croe 

Xl1 MH'4ecKMK KOMnneKC 1,4 3,8 1,9 0,4 1,9 0,5 -1,5 0,5 -0,2 -0,3 0,6 1,9 
em."'I. 
XUMI.NeCKUe SeU(ecmfJB u 

-1.8 -1.4 -2.4 -1.8 -1.7 -2.2 -1.5 -0,8 -1 .9 -1,9 0.5 0.0 
XUMU~CKUe npoby,cmbl 

neKapcmeeHHble cpeckmsa u 
14.2 22.2 15.4 11.2 15,9 13.4 2,9 15.4 15,6 17,5 11 ,9 16,8 

Medu(4UHCKUe Mamepuanbl 
peJUHOBble u nnacmwaCCO&>le 

0.9 4,8 4.4 -1 ,8 1,2 -1.9 -5.6 -6,7 -6.2 -8,8 -6,3 -3.1 u:JiJenUR 

B % K COOT&. nopHOAY AHB.-
MIM.26 anp.26 I KB. 26 Map.26 <1>oe.26 SIHB.26 2025 IV KB. 25 Ill KB. 25 II KB. 25 I KB , 25 

npGAbfAVU,IOfO rOAa MaM.26 

npoH380,QCTBO npO'-feH 
tteMeranm-i'-lecKoM -7,9 -4,5 -4,1 -10,9 -7,5 -12,3 -13,9 -8,3 -7,4 -9,5 -6,3 -7,8 ...... bHOM n 
MeTannypl'lNeaGtH KOMnneKC -4,7 -3,8 0,9 -7,2 -5,5 -9,9 · 6,4 2,8 6,3 -0,9 2,0 4,5 

sm."I. 
MemannypeuR -10.5 -12.8 -9.2 -10.1 -6.4 -15,1 -6.6 -2,1 2.9 -7.0 -2.5 -1 .6 
eomoeble MemBnnl.Necxue 

7,9 15,8 23,0 -0,8 0.8 1,5 -6,0 18,0 16,7 17,9 16.0 23.4 u:Jdenu,:, 
M3WMHOCTp0MTeflbffbjl4 7,6 8,0 14,7 5,4 11 ,7 1,5 1,8 7,7 3,2 9,3 7,8 13,7 
KOMnneKC 

em."I. 
KOMnbK>mepbl, 3/1eKmpoHUKB, 

2,1 0,0 -3,3 5,2 8,7 0,9 5,7 11 ,7 6,5 13,3 17,8 12.4 onmuKB 
3neKmpoo6op}'OOBBHue -4.8 -4,8 1,5 -7.1 -1.2 -6.4 -13.1 -3,8 -5.3 -3.6 -5.3 0,1 
MBWUHbl U o6opyooe8Hue, He 

-0,5 -1 .8 4.2 -1,8 5.8 -4.5 -8.7 -6,9 -6.1 -13,2 -6.4 -1 .0 exn. tt ~yeue epynnupoeKU 
aemompaHCnopmHbJe, npuu.enbl 
u nonynpuu,enbl -3,8 18.1 -1.8 -10.1 -2.3 -6.5 -21.3 -23,1 -31.5 -25.5 -23.2 -9,9 

npo..,ue mpaHCnopmHble 31 ,3 24.7 57.4 25,1 32.6 16,3 24.5 32,0 26.3 40.1 28.1 38,9 
cpedcmea u o6opydosaHue 

npo'-IKe npoM3BOACTBa -2,2 1,7 -5,0 -2,4 -1 ,4 -1,5 -4,4 -1,9 -4,3 -1,2 -2,3 2,3 
sm."I. 
Me6enb -0,7 10.4 -0,6 -3.8 1.8 -5.6 -8.0 -6,9 -3.6 .9.4 -10.2 -4.8 
npo•-we zomoeblt! u3"eJHJR 1.8 0.5 2.1 2.1 2,4 1.0 3.1 0.3 5,7 -4 ,8 -2.0 1,7 
peMOHm U MOHmB>K M8WUH U 

HUR 
-3.4 -0,1 -7.6 -3,0 -3,0 -1,1 -5,2 -1 ,2 -6,1 1.2 -0,6 3,9 

Ooocno'-IOHMO 
3nOKTp03H8prMel4, raJOM M 2,4 -2,2 0,9 3,8 0,1 3,6 7,5 -1,6 -1,0 0,1 0,1 -4,5 
na .. 
80AOCH86>KOHMO, 
BOAOOT&QAOHMO, yntflM381.lMSI -2,8 -3,4 0,9 -3,8 -2,4 -2,1 -7,0 -4,3 -4,5 -4,6 -5,0 -3,2 
OTXO OB 
11CtTKWHUK: Poccmam, J)BC"lembl MuH3KOHOMP836UfflUR Poccuu 



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • 
Отчет №668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 91 

 
5.2.2. Анализ социально-экономической ситуации в Республике Башкортостан10 

Основные показатели, характеризующие итоги января – мая 2026 Республики Башкортостан, 

приведены в таблице ниже. 

 

 

 
 
10 Источник: https://02.rosstat.gov.ru/folder/65473 

2026 r. 2026 r. a % K 2025 r. Cnpaa~HO: 

SlHBapb- Mai;\ SlHBapb-MaM MaM SlHBapb-MaM 

MaM K SlHBaplO• K MalO 2025r. 

MalO B%K 
SlHBaplO•MalO 

2024 r. 

06opor opraHMJa4MA 1, MnH py6neA 2426260,1 508389,2 98,9 109,6 104,4 

OTrpy>t<eH0 T0Bapoa co6cTBeHH0ro 
npoM3BOACTBa, Bbmom1eHO pa6oT 
M ycnyr co6cTBeHHblMM CM!laMM 1, 

MnH py6neA 1555962,6 328390,0 97,5 111 ,3 104,7 

IIIHAeKC npoMblW!leHHoro 
npoM3BOACTBa2 X X 105,6 110,8 97,6 

06beM pa6oT, BblOO!lHeHHblX 
no BMAY AeSITe!lbHOCTM 
"CTpoMTe!lbCTB0", MflH py6neA 120764,6 28131 ,1 72,7 92,1 108,8 

BB0A B AeMCTBMe lKl1flblX A0M0B, 
TblC. M2 061.11eA nf101.113AM lKl1flblX 
nOMel.lleHMll 648,0 118, 1 75,8 64,6 75,1 

npoAYK4MSl ce!lbCK0ro X03SlMCTBa, 
MflH py6nell 66226,0 16556,0 100,1 99,5 101 ,7 

rpY3(>06opoT aBTOMo6M!lbH0rO 
TpaHCnopra3, M!lH T0HHO-KM 1009,4 221 ,8 99,8 104,3 92,1 

06opor omoaoll roproanM, 
MnH py6nell 675023,8 149591 ,3 110,8 115,3 90,2 

06opor p03HM4H0M ropr0B!lM, 
MflH py6neA 760818,0 165801,9 110,8 114,8 107,3 

06opor o61.11eCTBeHH0ro nMTaHMSl, 
MflH py6neA 31644,6 6700,3 101 ,9 104,8 105,8 

06beM nnaTHblX ycnyr HaCe!leHMIO, 
MflH py6nell 212041 ,0 39424,0 103,3 104,3 106,2 

4McneHHOCTb 0CpM4M3!1bH0 
38perncTpMpoBaHHblX 6e3pa6oTHblX, 
TblC. 4enoaeK (Ha KOHe4 nepM0Aa) 9,2 X 105,0 X 84,9 

IIIHAeKC norpe6MTe!lbCKMX 4eH 
Ha roeap1,1 M ycnyrM, % 102,4' 99,85 106,0 105,2 109,6 

IIIHAeKC 4eH npoMJB0AMTeneA 
npoMblW!leHHblX T0Bapoa 
(Ha BHVTDMOOCCMilcKOM PblHKe), % 101 ,74 102,05 99,6 103,8 105,8 

noKa3aTe11M, pa3pa6aTb1BaeMble C MecSl4HblM ono3AaHMeM: 

2026 r. 2026 r. e % K 2025 r. CnpaB04H0: 

SlHBaPb· anpe111, SlHBapb- anpe111, 
SlHBaPb• 
anpe111, 

anpe111, anpe111, K anpemo 2025 r. 
K B%K 

SlHBaplO- SlHBaPIO· 
anpenio anpenio 

2024 r. 

CpeAHeMecSl'lHaSl Ha4MC11eHHaSl 3apa6oTH3Sl 
nnara pa60THMKOB opraHMJa4Mll 

HOMMHa/1bHaS1, py611eA 75913,2 79012,3 108,5 108,2 111 ,0 

peanbHaSI X X 102,2 101 ,9 101 ,3 

C311bAMp0BaHHblM q>MHaHCOBblll pe3ynbTaT 
(np1'16bl11b MMHYC y6blTOK) opraHM384MII 
(6e3 Cy6b eKTOB Manoro npeAnpMHMM8Te11bCTBa, 
KpeAMTHblX opraHM384MM, rocyASPCTBeHHblX 
(MYHM4Mn8/1bHblX)Y\lpe>KAeHMM, HeKpeAMTHblX 
q>MH8HCOBblX opraHM384MM), MflH py6nell 144314.1 X B 3,1p. X 29,4 
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5.2.3. Прогноз макроэкономических показателей Российской Федерации11 

Внешние условия  

Развитие мировой экономики  

Рост мирового ВВП в 2025 году, как и годом ранее, составил 3,4%. Согласно апрельскому 

прогнозу МВФ, темпы роста мировой экономики в ближайшие годы будут превышать 3% в год и 

составят 3,1% в 2026 году.  

Начавшийся в конце февраля 2026 г. конфликт США и Израиля с Ираном вызвал рост цен на 

мировых сырьевых рынках, способный привести к росту инфляции, процентных ставок и в 

перспективе создать риски замедления темпов экономического роста. При этом среднесрочные 

прогнозы роста мировой экономики остаются умеренными.  

Согласно оценкам МВФ, в перспективе до 2029 года темпы роста мировой экономики могут 

сохраниться на уровне около 3,2% (в том числе в развитых странах – 1,7%, в развивающихся – 4,1%). 

Наблюдается усиление структурных изменений в мировой экономике, связанных с 

геоэкономической фрагментацией, трансформацией глобальных цепочек стоимости и ускоренным 

развитием новых технологий. Эти процессы создают новые зоны экономической и инвестиционной 

активности.  

В США прогнозируется ускорение роста экономики с 2,1% в 2025 году до 2,3% в 2026 году, 

чему будет способствовать стимулирующая налогово-бюджетная политика. Влияние повышения 

торговых барьеров будет постепенно ослабевать. В 2027-2028 годах прогнозируется рост на уровне 

2,1%, в том числе в связи с бюджетным стимулированием за счет налоговых льгот для 

корпоративных инвестиций. Ожидается, что импульс, связанный с ускоренным ростом технологий, 

ослабнет, но продолжит компенсировать снижение иммиграции и уменьшение потребления. В 

2029 году прогнозируется снижение темпов роста экономики США до 1,9%. 

В 2025 году экономика еврозоны увеличилась на 1,4%. По оценкам МВФ, прирост ВВП 

еврозоны в 2026 году снизится до 1,1%, в 2027 году составит 1,2% и в 2028 году восстановится до 

1,4%. В 2029 году темпы роста экономики еврозоны оцениваются на уровне 1,2%. По сравнению с 

другими регионами (Северная Америка и Азия), страны еврозоны привлекают меньший объем 

инвестиций, связанных с развитием технологий. Сохранение продолжительного роста цен на 

 
 
11 Сценарные условия функционирования экономики Российской Федерации, основные параметры прогноза социально-экономического 
развития Российской Федерации и прогнозируемые изменения цен (тарифов) на товары, услуги хозяйствующих субъектов, 
осуществляющих регулируемые виды деятельности в инфраструктурном секторе, на 2027 год и на плановый период 2028 и 2029 годов, 
https://www.economy.gov.ru/material/directions/makroec/prognozy_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya/scenarnye_usloviya_funkcionirovaniy
a_ekonomiki_rf_osnovnye_parametry_prognoza_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya_rf_na_2027_god_i_na_planovyy_period_2028_i_2029.h
tml 

1 8 AeACTByx>lJ.\IIX 4eHax. 
2 no BHA3M AeRTenbHOCTH "Ao6bl'l3 none3HblX 11<:KOnaeMblX". "O6pa6aTblB3IOlJ.1He npo113B0ACTB3", "06ecne'leHHe 

3fleKTpl!'lecKOA 3Hepn,seM, ra30M H napoM; K0HA)14HOHllp083HHe B03Ayxa" ' "8oAOCH36JKeHHe: BOAOOTBeAeHMe. 
opraHM33411R c6opa II ynu,113341111 0TXOA0B. AeRTenbHOCTb no flHKBMA3411H 33rpR3HeHHA" . 8 Ka'leCTee eecoe C RHB3Pll 
2026 r. HCOOnb3yeTCR c-rpyicrypa eanoeoA Ao6aeneHHOII CT0HMOCTII no BHA3M 3KOH0MH'lecK0A AeRTeflbHOCTII 
2023 6aJ11cHOro rQAa, aa 2025 r . - 2018 6aJ11CHOro roA3. 

3 no opraHH33411RM, He 0THOClllJ.\IIMCll K cy6beKTaM Manora npeAnpMHIIMaTenbCTea. 
• MaA 2026 r. K AeKa6p10 2025 r . 
5 K anpen10 2026 r. 
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энергоносители будет тормозить рост в обрабатывающей промышленности. Дополнительное 

давление будет оказывать повышение реального курса евро к валютам стран-экспортеров 

аналогичной продукции. Некоторое ускорение роста с 2027 года может быть связано с 

прогнозируемым увеличением государственных расходов, в первую очередь, в Германии.  

Прирост экономики Китая за 2025 год составил 5,0%, что соответствовало темпам 2024 года. 

Сохранение показателя на уровне предыдущего года, по оценкам международных организаций, 

связано со стимулирующими мерами и дополнительным кредитованием, предоставленным 

государственными банками на цели инвестирования. При этом на среднесрочном горизонте 

ожидается постепенное замедление темпов роста китайской экономики – до 4,4% в 2026 году, 4,0% 

в 2027-2028 годах и до 3,7% к 2029 году – на фоне сдерживающих структурных факторов, таких как 

сокращение численности населения и старение его структуры, а также ослабевающий внутренний 

спрос.  

ВВП Индии в 2025 году увеличился на 7,6%. Ускорение роста по сравнению с предыдущим 

годом связано с ростом внутреннего потребления во втором полугодии 2025 года. Согласно прогнозу 

МВФ, в 2026-2029 годах прирост снизится до 6,5% из-за отставания в инновациях от конкурентов и 

новых ограничений для расширения внешнеэкономического потенциала.  

Объем мировой торговли товарами и услугами в 2025 году увеличился на 5,1%. В 2026 году, 

по оценкам МВФ, рост замедлится до 2,8% на фоне конфликта в Персидском заливе. В 2027 году 

прирост восстановится до 3,8%, в 2028-2029 годах составит около 3,1-3,2% в год.  

Ожидается сохранение высокого уровня торгового протекционизма. Вследствие внешней 

политики США продолжится переориентация глобальных товаропотоков, прежде всего, из Китая на 

страны Азии, Африки, Латинской Америки.  

В условиях фрагментации мировой экономики, высоких рисков и роста издержек усилятся 

процессы регионализации цепочек стоимости, перераспределения торговых и инвестиционных 

потоков через «соединяющие» экономики.  

Ожидается сохранение или усиление следующих структурных сдвигов: повышение доли услуг 

в общем экспорте товаров и услуг, в том числе услуг, поставляемых в цифровом формате, а также 

опережающий рост торговли продукцией, связанной с развитием «искусственного интеллекта», 

снижение доли торговли промежуточными товарами в общем объеме торговли из-за нарушения 

цепочек поставок и возросших рисков.  

Мировая инфляция в 2025 году составила 4,1% в среднем за год. На фоне конфликта в 

Персидском заливе и наблюдаемого роста цен на сырьевые товары в 2026 году ожидается ускорение 

роста потребительских цен до 4,4%, в дальнейшем рост замедлится до 3,2% в среднем за год.  

Мировые финансовые и товарные рынки  

В 2025 – начале 2026 года происходило постепенное смягчение денежно-кредитной политики 

ведущих центральных банков после периода значительного ужесточения в 2022-2024 годах. Это 

способствовало улучшению условий финансирования на мировых рынках капитала. Доходность 
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государственных облигаций оставалась повышенной вследствие значительных объемов 

государственных заимствований.  

Развитие глобальных финансовых рынков будет определяться сочетанием 

макроэкономических и геополитических факторов. В случае дальнейшего смягчения денежно-

кредитной политики в ведущих экономиках можно ожидать улучшения условий финансирования и 

поддержки инвестиционной активности. Вместе с тем сохранение высокого уровня 

государственного долга, усиление геоэкономической фрагментации и сохраняющаяся 

волатильность на валютных, долговых и товарно-сырьевых рынках будут оставаться источниками 

потенциальной нестабильности. В условиях роста геополитических рисков может продолжиться 

диверсификация международных резервов и постепенное увеличение роли альтернативных активов, 

включая золото и валюты отдельных развивающихся стран.  

По данным Всемирного банка, в 2025 году стоимость нефти марки «Брент» снизилась по 

сравнению с 2024 годом на 14% до 69 долл. США за баррель, что было связано с высокими объемами 

добычи нефти как со стороны стран ОПЕК+, так и стран, не входящих в альянс. Также на динамику 

цен на нефть оказывал влияние нестабильный мировой спрос на фоне обострения торговых войн. 

В 2026 году стоимость нефти марки «Брент» достигнет 81 долл. США за баррель, к 2029 году 

ожидается снижение среднегодовых показателей до 61 долл. США за баррель.  

В 2025 году на крупнейшем в Европе торговом терминале TTF средние цены на природный 

газ возросли на 9% до 428 долл. США за тыс. куб. м. Рост цен происходил в условиях структурной 

перестройки европейского энергетического рынка, вызванной ограничением импорта природного 

газа из России и увеличением закупок СПГ в целях компенсации выпавших объемов российского 

трубопроводного газа. В 2026 году ожидается сохранение средней цены на природный газ на уровне 

432 долл. США за тыс. куб. м из-за холодных погодных условий и ближневосточного конфликта. В 

перспективе до 2029 года ожидается снижение стоимости, в том числе за счет прогнозируемого 

роста мирового производства СПГ.  

Согласно данным продовольственной и сельскохозяйственной организации Объединенных 

Наций (ФАО), в 2025 году возросли мировые цены на пшеницу, кукурузу и мясо, при этом снизились 

цены на растительные масла и сахар.  

Пшеница подорожала на 1% до 260 долл. США за тонну, что связано с замедлением экспорта 

из России, стран ЕС, а также напряженной геополитической ситуацией. Цены на кукурузу возросли 

на 0,5% до 204 долл. США за тонну за счет снижения годовых показателей производства в Аргентине 

и США. Свинина подорожала на 1% до 2 945 долл. США за тонну, куриное мясо – на 0,4% до 1 843 

долл. США за тонну на фоне ухудшения эпизоотической ситуации среди основных стран-

производителей (Китай, страны Европы) и сокращения поголовья в США. В то же время в 2025 году. 

произошло снижение стоимости растительного масла (на 4% до 1 160 долл. США за тонну) под 

влиянием растущего глобального предложения конкурирующих видов масел при стабильном уровне 

потребления. Также снизились цены на сахар (на 4% до 489 долл. США за тонну) благодаря 

наращиванию производства в Индии, Китае и Бразилии.  
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По данным ФАО, на фоне геополитических рисков и ухудшения показателей производства в 

основных регионах в 2026 году и далее ожидается рост мировых цен на пшеницу (на 1% до 262 долл. 

США за тонну в 2026 году и на 7,7% к 2029 году), кукурузу (на 1% до 206 долл. США за тонну в 

2026 году и на 5,4% к 2029 году), растительное масло (на 1% до 1 168 долл. США за тонну в 

2026 году и на 4,6% к 2029 году), сахар (на 4% до 507 долл. США за тонну в 2026 году и на 9,0% к 

2029 году). При этом благодаря позитивным оценкам по объемам производства ожидается снижение 

цен на свинину (на 5% до 2 809 долл. США за тонну в 2026 году, к 2029 году цены будут ниже уровня 

2025 года на 1,6%) и куриное мясо (на 5% до 1 776 долл. США за тонну в 2026 году, к 2029 году 

цены будут ниже уровня 2025 года на 2,4%).  

Согласно данным ФАО, производство масличных и растительного масла в 2029 году 

увеличится на 4,4% к уровню 2025 года, сахара – на 4,0%, пшеницы – на 4,2%, мяса – на 4,6%, 

молочной продукции – на 9,4%.  

Внутренние условия  

Ключевые итоги 2025 года  

В 2025 году рост российской экономики замедлился – прирост составил 1,0%. При этом за 

трехлетний период (2023-2025 годов) ВВП увеличился более чем на 10% в реальном выражении (в 

том числе на 4,9% в 2024 году и на 4,1% в 2023 году). Основным драйвером роста выступал 

внутренний спрос: как потребительский, так и инвестиционный.  

Инвестиции в основной капитал в 2025 году (последние доступные данные официальной 

статистики) сократились на 2,3% относительно высокой базы прошлых лет. За период с 2021 по 

2024 год инвестиции увеличились на 37,9% (в том числе в 2024 году – на 8,4%, в 2023 году – на 

9,8%).  

Рост потребительской активности в начале 2026 года продолжил замедляться. Суммарный 

оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг населению за январь-март 

текущего года увеличился на 3,5% после 4,0% в целом за 2025 год. Рост продолжается относительно 

высокой базы – прирост суммарного оборота в 2024 году составил 7,1%, в 2023 году – 8,0%.  

Рост потребительной активности был обеспечен увеличением доходов населения, которые 

продолжили расти. Одновременно с этим существенная часть доходов населения не 

трансформировалась в потребительский спрос, а уходила в сбережения – по итогам 2025 года была 

достигнута исторически высокая норма сбережения в 16,6%.  

Так, реальные располагаемые денежные доходы населения в 2025 году возросли на 7,4% 

(последние доступные данные официальной статистики). Основной вклад в динамику доходов 

внесли трудовые доходы, доходы от собственности и предпринимательские доходы. Реальная 

заработная плата возросла на 4,4% в 2025 году относительно высокой базы прошлых лет (в 2024 

году – на 9,7%, в 2023 году – на 8,2%). 

Рост заработной платы наблюдается на фоне исторически низкой безработицы. Уровень 

безработицы в среднем за 2025 год составил 2,2% к рабочей силе (на минимуме, в отдельные 

месяцы, снижался до 2,1%), тогда как в 2024 году – 2,5%, в 2023 году – 3,2%.  
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Замедление роста спроса сопровождалось снижением цен в реальном секторе. Так, индекс цен 

производителей промышленных товаров в 2025 году сократился на 3,3% декабрь к декабрю. 

Основным фактором было снижение цен в добыче полезных ископаемых, обусловленное динамикой 

мировых цен на нефть. При этом в обрабатывающих производствах цены также снизились (на 0,3% 

декабрь к декабрю). Отрицательная динамика зафиксирована после периода высоких темпов роста 

цен производителей (в 2024 году – на 7,9% декабрь к декабрю, в 2023 году – на 19,2% декабрь к 

декабрю).  

Инфляция по итогам 2025 года замедлилась до 5,6% декабрь к декабрю после 9,5% в 2024 году 

и 7,4% в 2023 году. Основной вклад в замедление инфляции в 2025 году внес сегмент 

продовольственных товаров – темпы роста цен снизились до 5,2% после 11,0% годом ранее. Цены 

на непродовольственные товары в 2025 году увеличились на 3,0% после 6,1% в 2024 году, на услуги 

– на 9,3% после 11,5% годом ранее. При этом основное замедление инфляции относительно уровня 

прошлого года пришлось на ноябрь и декабрь 2025 года.  

В отраслевом разрезе в 2025 году положительный вклад в рост ВВП внесли обрабатывающие 

производства, строительство и сельское хозяйство. Отрицательный вклад внесла добыча полезных 

ископаемых, а также оптовая торговля.  

В 2025 году промышленное производство продолжало оставаться одним из ключевых 

драйверов экономического роста – прирост выпуска промышленности составил 1,3% (в 2024 году – 

5,1%, в 2023 году – 4,3%).  

Рост промышленности в целом был обеспечен за счет обрабатывающих производств. За 

2025 год предприятия обрабатывающей промышленности нарастили выпуск на 3,6% (в 2024 году – 

на 9,1%, 2023 году – на 8,7%). Основной вклад в динамику обрабатывающих производств внес 

машиностроительный комплекс – в 2025 году выпуск увеличился на 7,7% после 19,8% за 2024 год и 

25,0% за 2023 год. 

При этом в 2025 году продолжилось сокращение добычи полезных ископаемых – на 1,6% 

после снижения на 0,5% в 2024 году и 1,0% в 2023 году.  

Выпуск продукции сельского хозяйства в 2025 году увеличился на 4,9% (после снижения в 

2024 году на 3,3% и роста на 0,2% в 2023 году). В 2025 году в хозяйствах всех категорий валовый 

сбор зерновых (включая кукурузу) на 12,1% превысил уровень прошлого года после сокращения на 

13,2% и 8,0% в 2024 и 2023 годах соответственно. По состоянию на декабрь 2025 г. поголовье 

крупного рогатого скота в хозяйствах всех категорий сократилось на 3,5% к соответствующему 

периоду прошлого года после сокращения на 4,9% и 2,4% в 2024 и 2023 годах соответственно.  

На фоне замедления роста экономической активности в 2025 году снизился грузооборот 

транспорта – на 0,7% после роста на 0,5% в 2024 году и снижения на 0,6% в 2023 году.  

Также замедлился рост объема работ по виду деятельности «Строительство» – в 2025 году 

прирост составил 2,5% после 3,8% за 2024 год и 9,0% за 2023 год. 
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Основные параметры базового варианта  

Оценка развития ситуации в российской экономике в 2026 году  

Макроэкономические параметры базового сценария рассчитываются в условиях более 

жестких денежно-кредитных параметров, чем учитывались при разработке прогноза социально-

экономического развития осенью 2025 года. Текущие оценки Банка России по ключевой ставке в 

среднем на 2026 год составляют 14,0-14,5% против 12,0-13,0% в сентябре прошлого года.  

В результате сложившихся тенденций развития в базовом варианте предполагается рост ВВП 

на 0,4% в реальном выражении относительно уровня 2025 года. Номинальный объем ВВП возрастет 

за год на 13,7 трлн рублей и составит 228 трлн рублей.  

Торговый баланс в 2026 году оценивается на уровне 133,6 млрд долл. США, что больше, чем 

годом ранее, на 16,5 млрд долл. США, в основном за счет роста нефтегазового экспорта. Курс рубля 

укрепится и составит в среднем за 2026 год 81,5 рублей за долл. США (83,4 рублей за долл. США в 

2025 году). 

Инфляция продолжит замедляться и к концу 2026 года составит 5,2% декабрь к декабрю.  

С учетом зафиксированного в начале года замедления роста потребительской активности 

суммарный оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг населению в 

2026 году увеличится на 1,2% (в 2025 году – на 4,0%), в том числе оборот розничной торговли – на 

0,8% (в 2025 году – на 4,1%), объем платных услуг населению – на 1,7% (годом ранее – на 2,8%).  

Замедление прироста потребительского спроса будет происходить на фоне замедления роста 

реальных располагаемых денежных доходов населения – прирост за 2026 год составит 0,8%. 

Одновременно с этим поддержку росту потребительской активности будут оказывать накопленные 

сбережения населения (норма сбережения при этом сократится в 2026 году до 14,3%).  

Объем промышленного производства увеличится на 0,6%, в том числе обрабатывающей 

промышленности – на 1,0%.  

Однако при этом продолжится сокращение инвестиционной активности (на 1,5%) в условиях 

сохранения относительно дорогих заемных средств и сокращения прибыли организаций 

(сальдированный финансовый результат в 2025 году сократился на 3,9% после сокращения на 6,9% 

годом ранее).  

На фоне структурных изменений в экономике и оптимизации издержек производителей 

уровень безработицы в 2026 году отойдет от исторических минимумов и составит до 2,4% от 

рабочей силы.  

Среднесрочный прогноз на 2027–2029 годы  

В базовом варианте рост экономики будет ускоряться от 1,4% в 2027 году до 2,4% в 2029 году. 

В номинальном выражении к концу прогнозного периода объем ВВП превысит 270 трлн рублей.  

При этом в 2027 году ожидается сокращение мировых цен на топливноэнергетические товары. 

В этих условиях российский экспорт товаров снизится на 17,5 млрд долл. США до 424,7 млрд долл. 

США в основном за счет нефтегазового экспорта. К 2029 году объем экспорта товаров увеличится 
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до 464,4 млрд долл. США. Доля ненефтегазового экспорта возрастет до 56,3% в 2029 году (в 

2026 году – 50,2%). 

Импорт товаров в 2027 году возрастет на 13,5 млрд долл. США до 322 млрд долларов, к 

2029 году объем импорта, по оценкам, увеличится до 353 млрд долл. США.  

В результате, торговый баланс в 2027 году составит 102,6 млрд долл. США с дальнейшим 

увеличением до 111,1 млрд долл. США в 2029 году.  

Курс рубля будет ослабевать: до 87,4 рублей за долл. США в среднем за 2027 год и 96,0 рублей 

за долл. США в среднем за 2029 год.  

Индекс потребительских цен будет расти на 4,0% в год в соответствии с таргетом Банка 

России.  

По мере смягчения денежно-кредитных условий рост инвестиций в основной капитал 

возобновится в 2027 году (прирост составит 2,0%). Сокращение 2025-2026 годов будет 

скомпенсировано по итогам 2028 года. Накопленный прирост за 2027-2029 годы оценивается на 

уровне 7,7% в реальном выражении.  

Объем промышленного производства будет расти на 2,1 – 2,5% в год.  

Уровень безработицы стабилизируется на уровне 2,3% рабочей силы.  

Рост потребительской активности ускорится. Так, прирост суммарного оборота розничной 

торговли, платных услуг населению и общественного питания возрастет с 2,4% в 2027 году до 3,1% 

в 2029 году, в том числе оборот розничной торговли в 2027 году увеличится на 2,3%, в 2029 году – 

на 3,1%.  

Рост потребительской активности прогнозируется на фоне снижения средней склонности 

населения к сбережениям (до 11,4% к 2029 году), а также ускорения роста реальных располагаемых 

денежных доходов населения (с 2,1% в 2027 году до 2,7% в 2029 году).  

Риски прогноза  

Со стороны внешних условий сохраняются риски эскалации геополитических конфликтов, 

основным эффектом которых становится рост цен на энергоносители и другие категории товаров.  

В среднесрочной перспективе увеличиваются риски дефицита энергоресурсов, что будет 

сдерживающим фактором для роста экономик многих крупных стран (прежде всего, в части 

сокращения производства нефтехимической продукции, в том числе удобрений, продукции 

агропромышленного комплекса и легкой промышленности). Общее снижение экономической 

активности в этих странах несет риски в части сокращения спроса на отдельные товары российского 

экспорта, прежде всего, в части несырьевых неэнергетических товаров.  

Внутренние риски связаны с сохранением жестких денежно-кредитных условий. Ключевое – 

дополнительные ограничения по ресурсам для инвестиций на фоне общего охлаждения экономики, 

снижения финансовых результатов предприятий, а также низкой привлекательности 

инвестирования при высокой безрисковой доходности по депозитам.  

Снижение предсказуемости внешних факторов может дополнительно способствовать росту 

склонности населения к сбережениям, что в сочетании с рисками ухудшения динамики доходов 
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населения может сдерживать потребительскую активность населения и экономический рост в 

целом.  

Реализация внешних и внутренние рисков учтены в консервативном варианте. 

Основные параметры консервативного варианта  

Сценарий предполагает замедление мировой экономики и снижение спроса на сырьевые 

товары российского экспорта.  

Траектория цен на нефть сложится ниже, чем в базовом варианте. Цена на нефть марки 

«Брент» в 2026 году оценивается на 9 долл. США за баррель ниже, чем в базовом варианте, и 

составит 72 долл. США за баррель. В дальнейшем понижательный тренд продолжится и в 2029 году 

цена снизится до 59 долл. США за баррель.  

Объем товарного экспорта сократится больше, чем объем импорта (относительно базового 

варианта), что скажется на снижении торгового баланса и приведет к более сильному ослаблению 

курса рубля.  

Инвестиции в основной капитал сократятся в 2026 году на 3,5%. Рост возобновится с 2027 года 

(на 1,0%) и ускорится к 2029 году (до 2,0%), а его накопленный уровень за 2027-2029 годы составит 

4,6%.  

Объем промышленного производства в 2026 году сократится на 1,0% в реальном выражении, 

прирост за 2027-2029 годы оценивается на уровне 5,8%.  

Уровень безработицы в 2026 году составит 2,5% рабочей силы, в 2027-2029 годах 

стабилизируется на уровне 2,4%. 

Увеличение реальных располагаемых денежных доходов населения сложится на 0,3-0,1 п.п. в 

год ниже соответствующих значений базового варианта.  

В результате ВВП в 2026 году сократится на 0,5% в реальном выражении. Рост экономики 

возобновится с 2027 года (на 0,7%) и ускорится к 2029 году (до 1,9%). В целом за прогнозный период 

2027-2029 годов объем ВВП увеличится на 3,9%. 
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5.3. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект 

Оцениваемый объект относится к сегменту «Торговые центры (ТЦ, ТК, ТРК) и помещения в 

них». Анализ рынка данного сегмента приведен в разделе ниже. 

 

Источник: «Справочник оценщика недвижимости-2024. Торговая недвижимость. Корректирующие 

коэффициенты и скидки для сравнительного подхода» под ред. Лейфера Л. А., стр. 57  

5.4. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами 
недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый 
объект при фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования, 
с указанием интервала значений цен 

5.4.1. Спрос12 

В 2025 г. активность международных ретейлеров в региональных торговых центрах 

оставалась умеренной по сравнению с Москвой и Санкт-Петербургом, где совокупно открылось 15 

новых международных брендов. В региональных городах в течение года на рынок вышло 5 

иностранных брендов, в то время как в 2024 г. вышло 6 брендов, а в 2023 – 3 бренда. Несмотря на 

сдержанные темпы экспансии, интерес зарубежных операторов к региональным рынкам 

сохраняется. К новым брендам относится итальянский бренд Kappa, специализирующийся на 

спортивной одежде, австрийский бренд одежды и обуви Northland, белорусский бренд Mua и 

итальянский Emiliano Zapata, а также De’Longhi из сегмента бытовой техники и электроники.  

 
 
12 Рынок торговой недвижимости. Россия, 2025, https://kf.expert/publish/rynok-torgovoj-nedvizhimosti-rossiya-2025 
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Рисунок 5.1 

 

По географии присутствия в 2025 г. новые международные бренды были представлены в 13 

городах, что сопоставимо с уровнем 2024 г. (11 городов) и свидетельствует о сохранении широкого 

регионального охвата. Наиболее востребованным городом по количеству открытий стал Нижний 

Новгород, где новые магазины в суперрегиональном ТЦ «Фантастика» открыли 60% новых брендов 

(Kappa, Northland, Mua). Остальные открытия были распределены между Краснодаром, Казанью, 

Новосибирском, Пермью, Иркутском, Саратовом, Воронежем, Брянском, Мытищами, Южно-

Сахалинском, Кудрово и Хасавюртом. 

По странам происхождения лидировала Италия (3 бренда), а Австрия и Беларусь представили 

по одному бренду. В структуре по ценовым сегментам преобладали бренды среднего и среднего 

плюс сегментов - 3 оператора. По профилю деятельности 80% новых международных брендов 

пришлось на сегмент одежды и обуви, еще 20% - на бытовую технику и электронику.  

Наиболее крупным брендом по географии присутствия в 2025 г. стал итальянский Kappa, 

открывший магазины в 7 городах. Вторым по масштабу регионального охвата стал австрийский 

бренд Northland, представленный в 5 городах. Остальные бренды ограничились выходом в один 

город, что указывает на тестовый характер их региональной экспансии. 

В 2025 г. в региональных городах наблюдалась активность по открытию флагманских 

магазинов и торговых точек увеличенного формата. Новые объекты выполняют не только 

торговую функцию, их концепции ориентированы на расширение покупательского опыта за счет 

увеличенных площадей, дополнительного сервиса, зонирования пространства, уникальных 

архитектурных решений. Большинство флагманов размещалось в крупных торгово-

развлекательных центрах с устойчивым трафиком. 

Одним из крупнейших открытий года стал флагманский магазин SELA в ТРЦ «Гринвич» в 

Екатеринбурге площадью 2 500 м2, концепция которого ориентирована на семейный формат 

шопинга. Пространство включает игровые зоны для детей, зоны отдыха для взрослых и просторные 
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примерочные, что отражает стратегию бренда по формированию комфортной среды и увеличения 

продолжительности шоппинга. Также в Екатеринбурге в ТРЦ VEER Mall начал работу салон Дома 

моды HENDERSON площадью 760 м2, усиливший присутствие бренда в регионе.  

В сегменте бьюти-ретейла в Краснодаре был открыт флагманский магазин сети «Магнит 

Косметик» - «М.Кос» площадью 130 м2. Формат магазина ориентирован на премиальный 

ассортимент и включает использование AR-технологий, а также услуги профессиональных 

визажистов.  

Флагманский формат O’STIN площадью 2 000 м2 был открыт в Самаре В ТРЦ «Космопорт». 

Объект реализован в обновленной концепции бренда и ориентирован на создание комфортного 

пространства для продолжительного шопинга.  

В Нижнем Новгороде в ТЦ «МЕГА Нижний Новгород» открылся самый большой в городе 

магазин СИН в новом формате площадью 1 200 м2, отражающий стратегию бренда по укрупнению 

торговых площадей в ключевых региональных агломерациях.  

Другим масштабным проектом стало открытие гипермаркета Hoff площадью 8 500 м2 в 

Воронеже в ТЦ «Максимир». Это третий магазин сети в городе, крупнейший гипермаркет в регионе, 

а также один из самых крупных объектов сети в стране. В магазине собраны все востребованные 

коллекции, а также новая матрасная студия, которая пока недоступна в других гипермаркетах.  

Примером редевелопмента и расширения действующих магазинов стало открытие 

обновленного флагмана Befree в ТРЦ «МЕГА Омск». Площадь магазина была увеличена с 469 до 

830 м2, что сделало его крупнейшим торговым объектом сети в городе и подчеркнуло ориентацию 

бренда на масштабные форматы в регионах.  

Открытие флагманских магазинов и торговых объектов крупного формата в 2025 г. отражает 

стратегию ретейлеров по усилению присутствия в региональных городах за счет создания 

якорных пространств, способных формировать дополнительный трафик и повышать лояльность 

покупателей. 

В 2025 г. наблюдается тренд на переосмысление роли торговых центров: вместо 

исключительно коммерческих пространств они становятся площадками для спорта, культуры, 

образования и общественной жизни. В условиях однотипности торговых галерей и высокой 

конкуренции со стороны онлайн-каналов возрастает спрос на необычные концепции, которые 

создают повод для посещения торгового центра и усиливают эмоциональную вовлеченность.  

В Екатеринбурге ТРЦ Veer Mall превратился в площадку для ночного забега, где были 

подготовлены две трассы длиной 3 000 м и 6 000 м. Аналогичные спортивные события регулярно 

проходят в торговых центрах сети МЕГА в городах России, привлекая аудиторию, 

ориентированную на активный образ жизни, и создавая уникальный опыт посещения.  

Культурные и образовательные форматы также расширяют функции ТЦ. В сити-парке «Град» 

в Воронеже открылась выставка «Зачем родился?» Евгения Хамина. Экспозиция площадью 1 300 

м2 включает более 60 произведений российских художников, включая масштабные работы длиной 
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до 8 метров. Выставка структурирована по темам жизненных выборов, внутренней трансформации 

личности и коллективной памяти. 

В Санкт-Петербурге в ТЦ «Авеню» была открыта библиотека, интегрированная в торговое 

пространство. Такой проект расширяет роль центра как общественного места, ориентирован на 

регулярное посещение и создание среды для досуга.  

На 2026 г. также запланированы новые форматы: в ТРЦ «Охта Молл» в Санкт-Петербурге 

планируется открытие коворкинга площадью около 1 000 м2 и музея «Город будущего». Эти 

инициативы демонстрируют стремление девелоперов превращать ТЦ в многофункциональные 

пространства, где коммерция сочетается с культурой, образованием и досугом. 

В 2025 г. наблюдалось активное развитие коллабораций между брендами, а также между 

ретейлерами и культурными институтами. Такие проекты позволили брендам усилить имидж, 

расширить аудиторию и предложить уникальные продукты.  

Российский бренд SELA представил лимитированную коллекцию, вдохновлённую 

киностудией «Мосфильм» - «Иван Васильевич меняет профессию», «Девчата» и «Карнавальная 

ночь». Коллекция включала одежду с тематическими принтами и декоративными элементами, 

ориентированную на широкую аудиторию.  

Befree реализовал сразу несколько коллабораций. В партнерстве с художником Данилом Дэге 

была выпущена коллекция одежды с яркими принтами собак, а совместно с киностудией 

«Союзмультфильм» бренд создал коллекцию гранжевых лонгсливов и футболок с изображением 

мультперсонажей. Также Befree объединился с сервисом Aviasales для выпуска лимитированной 

коллекции в фирменном синем цвете «Cheap Blue» для путешественников.  

Коллаборации охватывали и культурные проекты: O’STIN и Яндекс Книги при поддержке 

Плюс Студии создали лимитированную коллекцию, вдохновлённую стилем и поэзией Сергея 

Есенина. На футболках, рубашках и аксессуарах использовались принты с архивными портретами 

поэта и цитатами из его произведений, включая «Письмо к женщине» и «Заметался пожар голубой». 

Также бренд Tom Tailor совместно с Музеем Москвы запустил проект, в рамках которого 

сотрудники музея получили одежду из актуальной коллекции бренда.  

Cofix совместно с дизайнером Артемием Лебедевым разработал сезонное меню и мерч. 

Аналогично, сотрудничество «ВкусВилл» и французского бьюти-бренда Vivienne Sabó позволило 

объединить продукты двух категорий - черный круассан и тушь Cabaret Premiere. EKONIKA 

совместно с MIXIT также планируют открыть собственные кафе, расширяя взаимодействие брендов 

с аудиторией.  

2025 г. показал, что коллаборации стали инструментом стратегического развития брендов в 

России, усиливая лояльность потребителей и создавая уникальные предложения на рынке. 
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5.4.2. Предложение13 

В Московской области в 2025 г. было открыто три малоформатных торговых центра: ТВИД в 

Ивантеевке (GLA – 17,4 тыс. м2), FUTURA в Балашихе (GLA – 16 тыс. м2) и Три-Д в Подольске 

(GLA – 8 тыс. м2). Совокупный объём нового предложения составил 41,4 тыс. м2, тогда как годом 

ранее показатель достигал 58,9 тыс. м2 при открытии шести объектов.  

Рисунок 5.2 

 

Рынок не пополнился крупноформатными торговыми центрами: новые объекты представлены 

двумя районными и одним микрорайонными ТЦ, что указывает на фокус девелоперов на объектах 

с более быстрым запуском и стабильным локальным спросом.  

ТЦ «ТВИД» в Ивантеевке (девелопер — ГК «Hauskraft») расположен в географическом центре 

города. На территории торгового центра находится рекреационная зона вдоль набережной. 

Якорными арендаторами стали супермаркет «Да!», DDX Fitness, М.Видео, детский игровой центр 

Star Lab, а также фешн-галерея, фудкорт и летний кинотеатр под открытым небом. 

ТЦ «FUTURA» в Балашихе объединяет две части центрального района города и расположен 

рядом с федеральной трассой, привлекая трафик из соседних регионов. В торговом центре уже 

работают Магнит, DNS Технопоинт и Rostic’s.  

По итогам 2025 г. общий объём рынка торговых центров Московской области составил 1,975 

млн м2, при этом обеспеченность торговыми площадями на 1 000 жителей составила 225 м2 (в 2024 

г. - 226 м2). Несмотря на незначительное снижение темпов ввода новых объектов, рост численности 

населения на 1,4% относительно 2024 г. привёл к небольшому сокращению показателя 

обеспеченности. 

 
 
13 Рынок торговой недвижимости. Россия, 2025, https://kf.expert/publish/rynok-torgovoj-nedvizhimosti-rossiya-2025 
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Рисунок 5.3 

 

В 2025 г. в региональных городах России было открыто 9 торговых центров арендопригодной 

площадью 129,1 тыс. м2, что почти вдвое ниже показателя 2024 г., когда было введено 324 тыс. м2. 

Данная динамика обусловлена как трансформацией потребительского спроса, так и 

макроэкономическими факторами, включая высокий уровень ключевой ставки и рост 

себестоимости строительства, что ограничивает запуск крупномасштабных проектов. По итогам 

года объём нового предложения в региональных городах стал минимальным за весь период 

наблюдений. 

Рисунок 5.4 

 
* Без учета торговых центров Москвы, Московской области, Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

Структура нового предложения была смещена в сторону районных торговых центров, на 

которые пришлось 78% введённых объектов. Микрорайонные и окружные ТЦ составили по 11%. 

Для сравнения, в 2024 г. структура ввода характеризовалась преобладанием микрорайонных 

торговых центров, доля которых составляла 53,6%. Районные объекты формировали 28,6% нового 

предложения, а окружные торговые центры - 17,9%. 
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Рисунок 5.5 

 

Динамика открытий новых торговых центров в региональных городах России представлена 

на рисунке ниже. 

Рисунок 5.6 
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Рисунок 5.7 

 

В 2025 г. структура ввода сместилась в пользу районных торговых центров за счёт сокращения 

доли как микрорайонных, так и окружных форматов. Сдвиг в сторону районных торговых центров 

объясняется концентрацией девелоперов на проектах с устойчивым спросом и быстрой 

заполняемостью.  

Крупнейшим открытием в региональных городах в 2025 г. стал ТРЦ «Гранд-Сити» (GLA – 27 

тыс. м2) в Кемерово, который стал единственным торговым центром окружного формата, 

введённым в эксплуатацию в этом году. Комплекс удобно расположен у въезда в город, вдоль 

основной транспортной артерии – улицы Тухачевского, соединяющей Кемерово с другими 

населенными пунктами Кузбасса. 

Строительство ТРЦ началось в 2006 г., однако здание долгое время оставалось 

незавершённым. После 17 лет с момента начала работ объект был введён в эксплуатацию, что 

позволило вывести на рынок крупноформатный центр окружного уровня. Арендаторами стали 

универсам «Монетка», Мототека, Мебельный центр, магазины одежды и обуви (Sneaker, Flamingo, 

Вселенная), Ormatek, «Мир постельного белья», специализированный магазин «Краски для жизни» 

и другие.  

Средняя площадь торговых центров, введённых в 2025 г., составила 14,4 тыс. м2 , что на 19% 

выше показателя 2024 г. Рост среднего размера объектов обусловлен открытием окружного 

торгового центра - ТРЦ «Гранд-Сити» в Кемерово (GLA – 27,5 тыс. м2 ), а также районными ТЦ, 
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средняя площадь которых достигла 13,6 тыс. м2 . Несмотря на увеличение средней площади, тренд 

на развитие малоформатных объектов сохраняется: большинство введённых в 2025 г. ТЦ - 

районного и микрорайонного формата. Для сравнения, в 2024 г. рост средней площади был более 

выраженным и составил 42%, что связано с открытием пяти объектов окружного формата средней 

площадью 27,1 тыс. м2.  

В 2025 г. новых объектов не появилось в Центральном, Уральском и Северо-Западном 

федеральных округах, тогда как в 2024 г. торговые центры открывались во всех федеральных 

округах России. В 2025 г. лидерами по вводу в региональных городах стали Сибирский (41,1 тыс. 

м2), Северо-Кавказский (39,6 тыс. м2) и Приволжский (29,8 тыс. м2) федеральные округа.  

Рисунок 5.8 

 

В Сибирском федеральном округе крупными открытиями стали ТРЦ «Гранд-Сити» в 

Кемерово (GLA - 27,5 тыс. м2) и «СолнцеМолл» в Иркутске (GLA - 13,6 тыс. м2). ТЦ «СолнцеМолл», 

простоявший закрытым почти 10 лет, открылся и пополнился такими арендаторами, как 

PRILNYA38, re:premium, Тасибара, супермаркет «Командор», «Детский мир», DNS, «Л’Этуаль», 

Sokolov, «Магнит Косметик Molecula» и другие.  

В Северо-Кавказском федеральном округе открылись торговые центры районного формата – 

«Айсберг Молл» в Михайловске (GLA – 14,4 тыс. м2), ТРЦ «Солнечный» в Ставрополе (GLA – 13,2 

тыс. м2) и Esfera Center в Нальчике (GLA – 12 тыс. м2). ТЦ «Айсберг Молл» начал работу в конце 

декабря. Ранее трафик из Михайловска был ориентирован на Ставрополь, поэтому открытие 

собственного торгового центра будет забирать на себя часть покупателей. В качестве якорных 

арендаторов в нём представлены М.Видео, Baon, Befree, Zarina, DNS, магазин детской одежды 

«Модные дети» и другие. ТРЦ «Солнечный» в Ставрополе расположен в зоне индивидуальной 

жилой застройки и уже включает арендаторов DDX, DNS и kari, а ТЦ «Esfera Center» занял первые 

три этажа жилого комплекса, организовав крытую прогулочную террасу на крыше.  
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В Приволжском федеральном округе ввод был обеспечен двумя районными торговыми 

центрами: ТЦ «Мегастиль» в Казани (GLA – 12,8 тыс. м2) и второй очередью ТЦ «Мой Порт» в 

Ижевске (GLA – 17 тыс. м2). ТЦ «Мегастиль» рассчитан на 750 торговых точек и предлагает 

магазины электроники, одежды, обуви, товаров для дома, красоты и детских товаров.  

Комплекс расположен в шаговой доступности от остановок общественного транспорта и на 

первой линии Горьковского шоссе. ТЦ «Мой Порт» расположен на пересечении улиц Удмуртской 

и Кирова, вблизи остановок общественного транспорта. Изначально объект развивался как 

торговый центр с фокусом на товары для дома и ремонта, однако запуск второй очереди был 

направлен на усиление досугово-развлекательной функции. В ее составе открылся активити-парк 

«СуперЛенд» и новый фудкорт; запуск кинотеатра «Синема 5» запланирован на 2026 г.  

Часть новых открытий в 2025 г. представляла собой завершение ранее замороженных 

объектов и расширение предложения за счёт новых очередей существующих и успешных проектов, 

что отражает сдержанную инвестиционную активность и фокус девелоперов на снижении рисков. 

Концепции новых объектов смещаются в сторону усиления досугово-развлекательной 

составляющей, что подтверждается запуском фудкортов, активити-парков, кинотеатров. В условиях 

ограниченного нового строительства торговые центры все чаще выполняют функцию локальных 

центров притяжения, способствуя перераспределению покупательского трафика в пределах города 

и снижению оттока спроса в более крупные города. 

По итогам 2025 г. общий объем рынка торговых центров в России составил 33,5 млн м2. 

Прирост нового предложения достиг 484,2 тыс. м2. в 30 объектах, включая Москву, Санкт-

Петербург и Московскую область. 

Рисунок 5.9 

 

Объем ввода в 2025 г. оказался сопоставим с показателем 2024 г., когда прирост новых 

торговых объектов составил 485 тыс. м2. При этом структура нового предложения существенно 
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изменилась. В 2025 г. основной объем ввода пришелся на Москву - 198 тыс. м2 против 101 тыс. м2 в 

2024 г. В то же время ввод торговых центров в региональных городах сократился более чем в два 

раза: с 325 тыс. м2 в 2024 г. до 129 тыс. м2 в 2025 г., что отражает смещение девелоперской 

активности в сторону столичного рынка. 

5.4.3. Обеспеченность торговыми центрами14 

В 2025 г. уровень обеспеченности торговыми площадями в городах-миллионниках 

составил 487 м2 на 1 000 жителей, что на 0,8% превышает значение 2024 г. (484 м2 на 1 000 жителей). 

Рост показателя был зафиксирован в восьми из пятнадцати городов, еще в одном городе он 

сохранился на уровне предыдущего года.  

Лидирующие позиции по насыщенности торговыми площадями традиционно сохранили 

Самара (795 м2 на 1 000 жителей), Екатеринбург (639 м2 на 1 000 жителей) и Москва (606 м2 на 1 

000 жителей). Наиболее выраженная положительная динамика в годовом выражении отмечена в 

Санкт-Петербурге (+4,3%) и Москве (+2%), где ввод крупных торгово-развлекательных центров 

Hollywood и Avenue Sever существенно опередил темпы прироста населения.  

Рисунок 5.10 

 

Увеличение показателя также наблюдалось в Казани (+1,7%) за счет ввода 

специализированного ТЦ «Мегастиль», а также в Ростовена-Дону (+0,9%) вследствие открытия 

ТВК «Новая Провинция». В Челябинске уровень обеспеченности торговыми площадями по итогам 

 
 
14 Рынок торговой недвижимости. Россия, 2025, https://kf.expert/publish/rynok-torgovoj-nedvizhimosti-rossiya-2025 
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года остался неизменным. В ряде городов рост показателя был обусловлен не вводом новых 

объектов, а снижением численности населения.  

В то же время шесть городов-миллионников завершили 2025 г. с сокращением 

обеспеченности торговыми площадями относительно 2024 г. Наиболее заметное снижение было 

зафиксировано в Волгограде (-2,1%) на фоне сокращения численности населения на 0,7%, 

отсутствия ввода новых ТЦ и передачи здания ЦУМ (9,5 тыс. м2) под музейный комплекс. В 

Екатеринбурге снижение составило -1,5%: Уральский филиал Пушкинского музея переехал в ТЦ 

«Сити-Центр» (7 тыс. м2), при этом новых торговых центров не вводилось. Однако в 2026 г. 

запланирован ввод суперрегионального ТЦ «Золотой», который способен повысить обеспеченность 

города с 639 до 728 м2 на 1 000 жителей. В Перми (-0,6%) и Красноярске (-0,5%) снижение 

обеспеченности торговыми площадями произошло на фоне роста численности населения и 

отсутствия ввода новых ТЦ. В Новосибирске и Уфе сокращение носило минимальный характер (-

0,2%).  

Среди других крупных закрытий в регионах отмечены: ТЦ «Солнечный» (16,2 тыс. м2) в 

Рязани, ТЦ «Айсберг» (11 тыс. м2 ), который было решено снести после пожара, и ТЦ «Восточный» 

(5 тыс. м2) устаревшего формата в Астрахани, здание ЦУМ (9,7 тыс. м2) в Липецке, переданное 

медицинскому институту, и малоформатный ТЦ «Кронштадт» (6 тыс. м2) в Архангельске, где 

планируется открытие обновленного офиса. 

При этом в каждом из городов низкий прирост нового предложения и рост обеспеченности 

обусловлены своими факторами - от структуры и качества существующего предложения до 

особенностей потребительского спроса. 

Рисунок 5.11 
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5.4.1. Прогноз15 

На 2026 г. анонсировано открытие трёх торговых центров в Московской области, суммарной 

арендопригодной площадью 21,6 тыс. м2. Основной объём нового предложения формируется за счёт 

одного торгового центра районного формата — ТРЦ в составе ЖК «Дом-Мегалит» в Королёве (GLA 

- 14 тыс. м2). 

Проекты ТРЦ в ЖК «Дом-Мегалит» и «Вельё» в Химках изначально планировались к 

открытию в 2025 г., однако их реализация была перенесена. Оба объекта относятся к 

малоформатным торговым центрам и ориентированы на обслуживание локального спроса. 

Торговый центр на Оранжерейной улице в Красногорске изначально предусматривал площадь 

21,6 тыс. м2, однако проект оказался слишком масштабным и сейчас он реализуется в 

микрорайонном формате площадью около 5 тыс. м2. 

Рисунок 5.12 

 

На 2026 г. анонсировано открытие 16 торговых центров в регионах России с общей 

арендопригодной площадью 431, 8 тыс. м2 в 15 городах. Большая часть проектов — это переносы с 

2024 г., что связано как с задержками строительства, так и с низким уровнем наполнения 

арендаторами. Среди новых объектов особое внимание привлекает запуск ТЦ суперрегионального 

формата «Золотой» в Екатеринбурге (GLA - 137,9 тыс. м2). Оставшиеся объекты распределяются по 

форматам следующим образом: 44% приходится на торговые центры окружного формата, а 

оставшиеся 50% — на малоформатные проекты. Наибольшая активность запланирована в СКФО и 

ЮФО, где откроется по 4 новых объекта в каждом федеральном округе.  

По итогам 2026 г. объем качественного торгового предложения в региональных городах 

России может достичь 21,5 млн м2. При реализации планов девелоперов средний показатель 

обеспеченности городов-миллионников торговыми площадями может увеличиться до 498 м2 на 1 

000 жителей.  

В 2026 г. сохраняется высокий потенциал выхода российских брендов на рынок: они 

продолжают заполнять вакантные площади, осваивать города и тестировать новые форматы. Это 

способствует повышению качества и разнообразия спроса в регионах, где традиционные покупки 

все чаще комбинируются с развлекательными, культурными и социальными сценариями. Вместе с 

 
 
15 Рынок торговой недвижимости. Россия, 2025, https://kf.expert/publish/rynok-torgovoj-nedvizhimosti-rossiya-2025 
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тем ключевым риском для рынка станет повышение ставки НДС до 22%, которое, по оценкам 

Минфина, может привести к росту инфляции примерно на 1 п.п., что усилит давление на 

арендаторов и может скорректировать цены для конечных потребителей. 

Рисунок 5.13 

 

Рисунок 5.14 
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5.4.2. Инвестиции в строительство16 

По состоянию на конец 2025 г. ключевая ставка Центрального банка снизилась до 16%. С 

целью сдерживания растущей инфляции и в связи с ослаблением рубля Центральный банк 

поступательно повышал ключевую ставку с 2022 г., в 2025 г. впервые произошло ее снижение. ИПЦ 

по итогам года составил 5,6% в годовом выражении. Согласно макроэкономическому опросу Банка 

России в декабре 2025 г., годовой рост ВВП составил 0,9%, снизившись по сравнению с результатом 

2024 г. на 3,4 п. п. Индекс потребительской уверенности снизился на 2 п. п., достигнув показателя 

−11%.  

Рисунок 5.15 

 

Курс доллара на 1 января 2026 г. составил 78,23 руб./долл. США. Цена нефти марки Brent 

составила $64,68/баррель.  

Рисунок 5.16 

 

 
 
16 Рынок инвестиций в недвижимость России, 2025, https://kf.expert/publish/rynok-investicij-rossiya-2025 
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Совокупный объем инвестиций в коммерческую недвижимость России по итогам 2025 года 

составил 1,056 трлн руб., что на 20% ниже показателя 2024 года. 

Несмотря на снижение общего объема вложений, инвестиционная активность на рынке 

оставалась высокой за счет изменения структуры сделок и увеличения их количества. Участники 

рынка в 2025 году чаще фокусировались на точечных инвестициях и объектах с прогнозируемым 

денежным потоком, что связано с высокой стоимостью заемного финансирования и ростом 

требований к качеству активов. В свою очередь, доля сделок с иностранным капиталом составила 

10% общего объема. 

Рисунок 5.17 

 

По итогам года доля сделок с иностранным капиталом составила 10% общего объема после 

фактического отсутствия иностранного капитала в объеме вложений в российские активы в 

2023−2024 гг.  

Рисунок 5.18 

 

По сравнению с 2024 годом снизилась доля инвестиций в площадки под девелопмент: 28% 

против 33%. Это второй самый низкий показатель за шестилетний период наблюдения после 

показателя 2019 г.  
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Рисунок 5.19 

 

На площадки под девелопмент пришлось 28% объема инвестиций в 2025 г., или 298,7 млрд 

руб. Абсолютный показатель снизился на 32% по сравнению с рекордным значением 2024 г. 

Крупнейшей сделкой в сегменте за период стало приобретение компанией «Страна 

Девелопмент» контрольного пакета акций в компаниях СЗ «Рижский-1» и «Рижский-2» − 14−16 

млрд руб. На втором месте − покупка ГК «Эталон» портфеля АО «Бизнес-Недвижимость» − 13−15 

млрд руб. Также среди крупнейших сделок – покупка проектов «Новое Пушкино» и «Белый Град» 

в Московской области компанией «Вектор» – 14−16 млрд руб. 

Рисунок 5.20 
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С точки зрения планируемых для строительства сегментов в структуре сделок площадок под 

девелопмент лидируют площадки для жилого строительства / многофункциональных комплексов – 

69% всех сделок. На втором месте – площадки под строительство офисных комплексов. 

Рисунок 5.21 

 

Лидером инвестиционного рынка второй год подряд остается офисная недвижимость, на 

которую пришлось более трети общего объема вложений (31%), или 324 млрд руб., что на 36% ниже 

показателя предыдущего года. При этом по-прежнему наблюдается интерес инвесторов, 

обусловленный низкой вакантностью офисов, устойчивым арендным спросом и ориентацией на 

активы с прогнозируемым доходом. Крупнейшими сделками в сегменте за 2025 г. стали 

приобретение одной из структур Сбера бизнес-центра «Белая площадь» (45–50 млрд руб.), покупка 

Т-Банком здания Центрального телеграфа (35−42 млрд руб.), а также покупка бизнес-центра AFI2B 

компанией «Лукойл» (24−26 млрд руб.).  
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Рисунок 5.22 

 

На третьем месте по годовому объему вложений − складская и индустриальная недвижимость, 

доля которой уменьшилась на 2 п. п. по сравнению с 2024 г., до 17%. Общий объем инвестиций в 

сегменте достиг показателя 174,9 млрд руб., на 30% ниже, чем в аналогичном периоде прошлого 

года. Снижение активности связано с «охлаждением» арендных ставок и ограниченным числом 

объектов, отвечающих требованиям крупных инвесторов, при сохранении долгосрочного 

потенциала сегмента. Крупнейшая сделка в сегменте за период – покупка УК «Современные фонды 

недвижимости» NK Park «Домодедово 2» для одного из своих ЗПИФН (10–12 млрд руб.). 

На четвертом месте по объему вложений 2025 г. – торговая недвижимость. Общий объем 

вложений составил 173,6 млрд руб., рост показателя за год составил 153%. Доля сегмента в общем 

объеме инвестиций выросла на 11 п. п и составила 16%. 

Причиной такого роста на фоне 2024 года стала крупнейшая сделка года – приобретение доли 

в Malltech Holding компанией из Balchug Capital (Армения). Также были закрыты сделки с ТРЦ 

«Времена года» (14−18 млрд руб.) и с «Outlet Village Белая Дача» и «Пулково» (15−20 млрд руб.). 

CTpyl<l)'pa 1'1HBeCTl'1~1'1'71 B KOMMep4eCf<YIO HeA81'1)1{1'1MOCTb no 

cerMeHTaM, B MllPA py6. l'1 % OT 061.l-lero o6beMa 

■ n110lJ.laJ>.l(),1 nOAAeee11onMeHT 

■ 0$"1CHaSI HeAB"1>1<"1MOCTb 

■ CK/laACKaA He.llB"1>1<"1M0CTb 

■ Toproeas:1 He,ae1-1 1-1MOCTb 

■ rOCT"1H"1-.H3A HeAB"1>1<"1M0CTb 

■ npo-.ee 

... 16%. 28% 

17% 

31% 

YICT0-.H"1K: F GROUP Research, 2026 



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • 
Отчет №668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 119 

 
Рисунок 5.23 

 

Традиционно больший объем инвестиций пришелся на Москву (67%), при этом доля регионов 

выросла до 19%, что свидетельствует о постепенном расширении географии инвестиционной 

активности. В структуре спроса ведущие позиции занимали девелоперы, инвестиционные компании 

и конечные пользователи, доля которых увеличилась преимущественно за счет сделок в офисном и 

складском сегментах. 

Рисунок 5.24 

 

По профилю инвестора лидирующие позиции в структуре спроса, как и в прошлом году, 

заняли девелоперы, хотя их доля снизилась на 3 п.п., до 31%. Доля инвесткомпаний и частных 

инвесторов, напротив, выросла и составила 29% против 24% годом ранее. На конечных 

пользователей пришлось 29% против 15% в прошлом году, преимущественно за счет сделок в 

офисном и складском сегментах. 
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Рисунок 5.25 

 

По итогам 2025 г. совокупный объем инвестиций в рамках сделок с ЗПИФН составил 

63,8 млрд руб. В период с 2020 г. наибольший объем коллективных инвестиций был зафиксирован 

в 2023 г. – объем сделок тогда составлял 142,5 млрд руб. В период с 2022 г. по 2025 г. наиболее 

популярным сегментом была складская недвижимость – более половины всех сделок с ЗПИФН, или 

169 млрд руб.  

Рисунок 5.26 

 

По итогам 2025 г. средние ставки капитализации объектов Московского региона в 

классических сегментах коммерческой недвижимости таковы: офисная недвижимость – 11–12%, 

складская недвижимость – 11,5–12,5%, торговая недвижимость – 12–13,5%, гостиничная 

недвижимость – 9,5–10,5%. 
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Рисунок 5.27 

 

Стоит отметить, что подход к отражению усредненного диапазона ставок капитализации 

является следствием стремления к соблюдению общих рыночных тенденций. Тем не менее в рамках 

текущего рынка ставки капитализации могут существенно отличаться от указанного диапазона в 

большую и меньшую сторону, особенно относительно торговых и офисных активов, где разброс 

финансовых показателей очень широк. 

5.4.3. Тенденции рынка коммерческой недвижимости города Уфа17 

Продажа 

Основные ценообразующие факторы сегмента: 

- общая экономическая ситуация, экономические страхи и ожидания 

- повышение налогов и стоимости содержания 

- доступность кредитования бизнеса, ставки и одобряемость 

- влияние развития интернет на сферу целевого использования объекта. 

- уровень соответствия помещения современным требованиям. 

Наибольшую стоимость в сегменте продаж имеют помещения торговые и универсальные, с 

высокими потолками, с современной отделкой или возможностью ее сделать желательно с 

наличием парковки. При этом коммерческая недвижимость по средним ценам все равно дешевле 

жилья. 

 
 
17 https://www.expert-russia.ru/analytics/kommercheskaya_nedvizhimost/103664/#iblock_id=3 
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Рисунок 5.28. Уфа. Сегмент продаж 

 

Рисунок 5.29. 

 

Рисунок 5.30. 
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Рисунок 5.31 

 

Аренда 

Сегмент сохраняет стабильность со средней активностью. Востребованы небольшие 

современные помещения. 

Так же для аренды важно: 

- Экономическая целесообразность размещения бизнеса в локации объекта, проходимость 

- Тип планировки помещения, моральный износ помещения и здания в целом 

- Транспортная доступность и окружение 

- Условия аренды и зачета затрат объекта, стоимость коммунальных платежей; 

- Условия сохранения ставок и расторжения договора аренды; 

- Состояние и необходимость дополнительных вложений; 

- Физические, технические характеристики объекта, высота потолка стала в последнее время 

особо значимой; 

- Перспектива развития и застройки района. Перспективность вложений 

Рисунок 5.32 
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Рисунок 5.33 

 

Рисунок 5.34 

 

Рисунок 5.35 
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5.5. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены 
сопоставимых объектов недвижимости с приведением интервалов значений этих 
факторов 

Передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав 

Цена сделки определяется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости, в 

частности коммерческие объекты, продают с учетом действующих договоров аренды, которые 

могут быть заключены по ставкам ниже рыночных. Эти сделки совершаются тогда, когда условия 

расторжения договора юридически невозможны или экономически нецелесообразны. В этом случае 

необходимо вносить корректировку в цену аналога на разницу в ставках аренды по договору и по 

рынку. 

Иногда продается так называемое право аренды. Продавцом в этом случае выступает 

арендатор. Происходит это тогда, когда договор аренды предусматривает платежи по ставкам ниже 

рыночных ставок и у арендатора есть возможность продать это право льготной аренды третьим 

лицам. В этом случае говорят, что продается имущественное право арендатора. Каждый конкретный 

случай индивидуален. 

Условия заключения сделки (нетипичные для рынка условия, сделка между 

аффилированными лицами, иные условия) 

Корректировки на условия сделки обычно выявляются на основе анализа взаимоотношений 

покупателя и продавца. Как правило, условия сделки существенно влияют на цену сделки. Она 

может быть заключена по цене ниже рыночной, если арендодателю срочно требуются наличные 

денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказать 

влияние на цену объекта недвижимости. 

Условия рынка (Изменения цен за период между датами сделки и оценки, Динамика 

сделок на рынке; Скидки к ценам предложений, иные условия) 

Под корректировкой цен на рыночные условия понимается корректировка цен на время. На 

рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или 

дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия 

новых законов, налоговых норм, высотных или уплотнительных ограничений на строительные 

работы, а также в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом или ее 

отдельные типы. 

Иногда несколько экономических и градостроительных факторов могут совместно повлиять 

на изменение цен. Например, спад экономики может привести к снижению цен на все или на 

некоторые типы недвижимости. Однако это снижение для разных типов может проявиться по-

разному. Проблема анализа влияния рыночных условий может осложняться тем, что в период 

экономического спада порою сложно найти заключенные сделки. Корректировку на рыночные 

условия часто называют корректировкой на время. 

Оценщик в рамках сравнительного подхода в подавляющем большинстве случаев не имеет 

возможности использовать данные по реальным сделкам, а вынужден ограничиться информацией 
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по предложениям, которые обычно достаточно полно представлены в соответствующих 

источниках. В этом случае, чтобы устранить систематическую составляющую погрешности, 

приводящую к искусственному завышению рыночной стоимости, обычно используется 

понижающая процентная поправка, которую по установившейся традиции мы называем «скидка на 

торг». 

Местоположение  

Фактор местоположения имеет решающее значение, особенно для объектов коммерческого 

назначения. Обычно данный фактор учитывается на этапе подбора объектов-аналогов, выбираются 

объекты максимально схожие с оцениваемым объектом по данному параметру. 

При необходимости внесения корректировки по данному параметру, размер корректировки 

определяется путем анализа рынка, общения с экспертами. 

Общая площадь 

Корректировка на площадь объектов отражает тенденцию снижения удельной стоимости 

объекта недвижимости по мере увеличения его общей площади. Данная тенденция обуславливается 

тем, что с увеличением площади объектов имеет место экономический эффект снижения 

ликвидности, связанный с уменьшением объема потенциального спроса.  

Таблица 5.1 Элементы сравнения 
Группы элементов 

сравнения 
Подклассы в рамках элемента 

сравнения 
Диапазон влияния фактора на стоимость объекта 

Качество передаваемых 
прав 

Передаваемое право на улучшения 
В случае передачи не права собственности, а прав требования, 

корректировка составляет от 0% до -40% в зависимости от этапа 
строительства 

Наличие обременений 
В случае наличия обременений стоимость объекта может 

изменяться до -100% 

Условия 
финансирования 

Наличие нетипичных условий 
финансирования (льготное 
кредитование продавцом 

покупателя, платеж эквивалентом 
денежных средств и т.п.) 

Степень влияния зависит от конкретных условий финансирования. 
Диапазон зависимости до 50% 

Условия продажи 

Особые условия продажи (Наличие 
финансового давления на сделку, 
обещание субсидий или льгот на 

развитие и т.п.) 

Степень влияния зависит от конкретных условий продажи. 
Диапазон зависимости до 50% 

Расходы, производимые 
непосредственно после 

покупки 
Нетипичные расходы 

Степень влияния зависит от вида расходов и обуславливается 
затратами, которые необходимо внести 

Поправка на условия 
рынка 

Время продажи 

В зависимости от даты продажи стоимость объекта недвижимости 
варьируется в пределах 10%, однако. При существенных 

изменениях в макроэкономической ситуации данный диапазон 
может быть расширен до 40% 

Наличие торга и его размер 
Размер торга варьируется на стабильных рынках от 0% до 15%. Во 

время кризисных явлений в экономике может достигать 40%. 

Месторасположение 

Адрес расположения 
 

В рамках одного района местоположения стоимость объектов 
варьируется в пределах +-20% в зависимости от конкретных 

факторов местоположения 

Расположение относительно трассы 
На стоимость коммерческой недвижимости оказывает 

значительное влияние расположение вблизи транспортных 
магистралей, разница в стоимости может составлять 10-30%.  

Физические 
характеристики 

Площадь объекта 

Влияние фактора значительно и может достигать в отдельных 
случаях 50%. В случае нахождения объектов в том же сегменте 
рынка, что и объект оценки, корректировка на площадь объекта 

колеблется в пределах 15% 

Вид и состояние отделки 
Корректировка на состояние отделки может составлять в 

зависимости от качества и вида отделки от 5 до 30% 

Выход на красную линию 
Данный фактор является важным, прежде всего, для торговых 

объектов, его влияние оценивается в размере от 5 до 25% 

Отдельный вход 
Данный фактор является важным, прежде всего, для торговых 

объектов, его влияние оценивается в размере от 5 до 25% 

Интернет, телефония, парковка Инфраструктурные факторы влияют в пределах 20% 

I l 
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Группы элементов 

сравнения 
Подклассы в рамках элемента 

сравнения 
Диапазон влияния фактора на стоимость объекта 

Экономические 
характеристики 

Наличие долгосрочных договоров 
аренды 

В зависимости от арендной ставки по договору влияние может 
быть, как положительным (ставка выше среднерыночных данных), 

так и отрицательным (ставка ниже среднерыночных данных). 
Влияние на стоимость обуславливается разницей за период аренды 

рыночной и договорной ставок аренды. 

Размер операционных расходов 
Размер операционных расходов отличается в объектах разного 
класса и площади. Различие может достигать 50% от размера 

операционных расходов 

Использование 
Наиболее эффективное 

использование 

Корректировка на наиболее эффективное использование может 
быть значительной. В виду данного факта обычно для расчета 
используются объекты с аналогичным наиболее эффективным 

использованием 
 

5.6. Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, 
необходимых для оценки объекта18 

 Новое предложение продолжает формироваться малоформатными торговыми 

центрами  

 Основной прирост новых торговых центров приходится на СКФО, СФО, ПФО  

 Продолжение тренда на коллаборации и выпуск лимитированных коллекций 

совместно с художниками и культурными институтами для усиления эмоциональной 

вовлеченности покупателей  

 Торговые центры трансформируются в площадки для спорта, культуры и 

общественной жизни, увеличивая посещаемость и интерес аудитории  

 В региональных городах активно открываются флагманские магазины, предлагая 

расширенный ассортимент и сервис 

 

 
 
18 Рынок торговой недвижимости. Россия, 2025, https://kf.expert/publish/rynok-torgovoj-nedvizhimosti-rossiya-2025 

I I 
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6. РАСЧЕТ СПРАВЕДЛИВОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА 
ОЦЕНКИ В РАМКАХ ДОХОДНОГО ПОДХОДА 

6.1. Методика расчета 

При применении данного подхода анализируется возможность недвижимости создавать 

определенный доход, который обычно выражается в форме дохода от эксплуатации данной 

недвижимости (дохода от аренды). 

Подход к оценке объекта недвижимости с точки зрения его доходности представляет собой 

процедуру оценки стоимости, использующую предположение, что стоимость недвижимости 

непосредственно связана с текущей стоимостью будущих чистых доходов, которые принесет 

данная недвижимость. Другими словами, предполагается, что инвестор приобретает приносящую 

доход недвижимость на сегодняшние деньги в обмен на право получать в будущем доход от 

коммерческой эксплуатации недвижимости (сдачи ее в аренду). 

Расчет текущей стоимости будущих доходов может быть осуществлен либо посредством 

метода прямой капитализации, либо посредством дисконтирования денежного потока. Метод 

дисконтирования основывается на анализе и прогнозе доходов, генерируемых недвижимостью за 

ряд лет, метод капитализации – на ретроспективных данных о доходе за наиболее репрезентативный 

период с допущением, что доходы от недвижимости будут постоянными или будут расти 

постоянными темпами. 

В рамках настоящего Отчета использовался метод дисконтирования денежных потоков.  

Справедливая стоимость методом дисконтирования денежных потоков определяется путем 

дисконтирования денежных потоков от объекта недвижимости по ставке, соответствующей 

доходности инвестиций в аналогичную недвижимость.  

Расчет справедливой стоимости осуществляется по следующей формуле: 

 

 PV – справедливая стоимость объекта недвижимости, представляющая собой сумму 

текущих стоимостей денежных потоков за прогнозный период и текущей стоимости 

реверсии. 

 FVn – денежный поток в определенный прогнозный период. 

 FVt – денежный поток в последний прогнозный период. 

 n – число прогнозных периодов. Поскольку доходы и расходы формируются 

равномерно в течение года, дисконтирование денежных потоков в прогнозном 

периоде осуществляется на середину каждого периода. 

 t – последний прогнозный период. Дисконтирование реверсии осуществляется на 

конец прогнозного периода. 

 r – ставка дисконтирования. 

FVc x ( 1 + g) 

t FV. V n FV. r - g 
PV = Y n +---= Y n +--~ --,~oe 

n-=J(l+r/1-0 5 (l+r/ n"":J (J +r/ 1 -0 5 (l +r / 
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 V – стоимость реверсии (сумма денежных потоков в постпрогнозный период), 

рассчитываемая на дату окончания прогнозного периода путем капитализации 

денежного потока 1-го постпрогнозного периода по терминальной ставке 

капитализации, определяемой путем вычета из ставки дисконтирования темпов роста 

денежных потоков в постпрогозном периоде. 

 g – темпы роста денежного потока в постпрогнозном периоде. 

Доходы от эксплуатации объектов недвижимости могут быть выражены рядом показателей. 

Потенциальный валовой доход (ПВД) - доход, который можно получить от сдачи в аренду 

Объекта оценки при полном использовании (без учета потерь и расходов). Потенциальный валовой 

доход рассчитывается по формуле: 

ПВД = S х Cа,  

где: 

 Cа – годовая арендная ставка за 1 м2; 

 S - площадь, сдаваемая в аренду. 

Действительный валовой доход (ДВД) - доход от недвижимости с учетом уровня загрузки и 

потерь при сборе арендной платы: 

ДВД = ПВД – Потери. 

Потери учитывают возможную недозагрузку площадей и потери при сборе арендной платы. 

Чистый операционный доход (ЧОД) – действительный валовой доход за вычетом 

операционных расходов: 

ЧОД = ДВД – ОР. 

При формировании денежного потока рост ставок аренды и расходной части учитывался по 

данным Консенсус-прогноза Центра развития (https://dcenter.hse.ru/). 

Таблица 6.1 Расчёт индекса потребительских цен 

Показатель 2026 2027 2028 2029 2030 2031 

Индекс потребительских цен, % прироста 5,4 4,4 4,2 4,0 4,0 3,9 

Источник: https://dcenter.hse.ru/ 

 

Источник: https://dcenter.hse.ru/ 

KoHceHcyc-nporHo3 Ha 2026-2032 rr. (onpoc 18-27 Masi 2026 r.) 

n0Ka,nen1o 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 

PeanbHbli< BBn, % npapocra 0,6 1,3 1,7 1,8 2,0 1,8 1,9 

YpoeeHb 6eJpa6on1u,b11 % pa604ei:1 CWlbl 2,4 2,5 2,7 2,7 2,7 2,7 2,8 

PeanbHb1e pacnonaraeMble A0X0Abl, % npi-,pocTa 1,6 1,7 1,7 1,8 1,9 1,8 1,8 

111 HA8KC noTpe 6L-1T8JlbCK"1X L1e H, % n pL-tpocra 5,4 4,4 4,2 4,0 4,0 3,9 4,0 

KmoYeea~ CTaBKa 6aHKa Pocc1,,11,11 % roAOBblx ( Ha KOHe u, roAa) 12,39 9,64 8,75 8,24 7,96 7,67 7,50 

Kypc AOnnapa, py6./ AOnn. ( Ha KOHel.l roAa) 83,2 91,2 97,6 100,5 103,2 106,0 107,7 

L\eHa Ha Hecj,r • Urals, Aonn./6app. (s cpeAHeM ,a roA) 67,9 57,0 56,6 56,7 58,12 59,1 61,0 
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6.2. Определение ставки дисконтирования 

Ставка дисконтирования представляет собой ставку, соответствующую доходности 

инвестиций в аналогичную недвижимость. 

Ставка определялась методом кумулятивного построения. Этот метод предусматривает расчет 

ставки капитализации с использованием безрисковой ставки в качестве базовой, к которой 

прибавляются рисковые надбавки. 

Ставка дохода On отражает требуемую норму прибыли на капиталовложения со сравнимым 

риском. Ставка On (или ставка дохода на инвестиционный капитал), рассчитывается путем 

суммирования следующих элементов19: 

On = БС + Р + Л + М, 

где: 

 БС - безрисковая ставка дохода,  

 Р - премия за риск, соответствующая риску вложения в данный актив, 

 Л - премия за низкую ликвидность объекта, 

 М - премия за инвестиционный менеджмент. 

Определение безрисковой ставки 

Для потенциального инвестора безрисковая ставка представляет собой альтернативную 

ставку дохода, которая характеризуется отсутствием риска или его минимальным значением.  

В качестве безрисковой ставки доходности Оценщиком было использовано значение 

доходности российских облигаций, которая на дату оценки составила 16,26%20. 

Принт-скрин источника: 

 
Источник: https://www.cbr.ru/hd_base/zcyc_params/zcyc/ 

 
 
19 «Оценка бизнеса» под ред. Грязновой А.Г., Федотовой М.А. /М.:«Финансы и статистика» 1998 г. 
20 Источник: https://www.cbr.ru/hd_base/zcyc_params/zcyc/. Исходя из срока проведения работ и даты оценки, Оценщик предполагает, что 
за указанный период возможное изменение безрисковой ставки не способно материально повлиять на расчет стоимости объекта в рамках 
доходного подхода. 

noxOAHOCTb, % roA08blX 
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Премия за риск вложений в данную недвижимость 

Данная премия определялась как дополнительный доход, на получение которого 

рассчитывают инвесторы при инвестировании в объекты недвижимости. Премия за риск в 

недвижимость учитывает систематические (недиверсифицируемые) риски, сопутствующие 

коммерческому использованию недвижимости, в том числе: 

 риск непрогнозируемого ухудшения общеэкономической ситуации; 

 риск непрогнозируемого увеличения уровня конкуренции; 

 риск непрогнозируемого изменения федерального или местного законодательства. 

Учитывая специфику объекта оценки и общую макроэкономическую ситуацию, величина 

данной премии принята Оценщиком на уровне 2,00%. 

Премия за низкую ликвидность  

Объекты недвижимости обладают более низкой ликвидностью по сравнению с рядом других, 

в том числе безрисковых финансовых инструментов. Это связанно с тем, что недвижимость – актив, 

приобретение которого требует осуществление комплекса соответствующих действий. 

В рамках настоящей оценки данная премия рассчитывалась исходя из среднего значения срока 

экспозиции объекта недвижимости торгового назначения по группе Б согласно данным Ассоциации 

«СтатРиелт» (https://statrielt.ru), который на дату оценки составил 6 месяцев.  

  

Источник: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2026-g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/4268-sroki-likvidnosti-ob-ektov-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-01-07-2026-goda 

Премия за риск определялась по следующей формуле (исходя из средней величины срока 

экспозиции объекта недвижимости):  

Безрисковая ставка х срок экспозиции (месяцев)/12 = 16,26% х 6 / 12 месяцев = 8,13%. 

Премия за инвестиционный менеджмент 

Данная премия, учитывает несистематические (диверсифицируемые) риски, связанные с 

коммерческим использованием объекта оценки, в том числе: 

 риск непрогнозируемых чрезвычайных ситуаций; 

 риск ускоренного износа здания; 

 риск неэффективного менеджмента и т.п. 

Учитывая специфику Объекта оценки, Оценщик полагает, что в рамках настоящего Отчета 

премия за инвестиционный менеджмент находится на уровне 1,0%. 

Cpo•~ n~KB~AHOCT~ o6beKTOB KOMMep4eCKOii HeAB~)t(~MOCT~ - Ha 01.07.2026 roAa 

o6lije'CTlleHHOl"OHaJl1 11'111, .Ill"'-' 

rocntHHLl .. ,, oHnH (KamtTa,nt,Hble3,ClaHHll)BroponCKOii3aCTPOHKe 

OpH,QOjXl)ICHblel"OCTl-tHH(lbl, t.+OTeru. 

6.l3 1ol OTA~U,C.lH.lTOpHH 

Anocan0H1o1 (1ram,ram,H1>1eWH1U1) 

Asroc1pBHCHlollH.lBTOpl!MOHTHlollt ]JlaKMIIMn<».1e~HltJI 

Konm,Hkll, reH1p,nopHloll, KOlffpoll .. HO-nponycK ecn~rarem,HOrO HaJtta'<eH~-HHII, rp.1,AHpHH HAl)Yrneo6beKTbl HeJIBK!KM nocpoK.lM:1,11.!IIHK 

OCHO■H0r0H33H3~ 1tHHlll 
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Таблица 6.2 Расчет ставки дисконтирования 

Наименование Значение 

Безрисковая ставка 16,26% 

Премия за риск, присущий объекту 2,00% 

Премия за низкую ликвидность 8,13% 

Премия за инвестиционный менеджмент 1,00% 

Ставка дисконтирования 27,39% 

Норма возврата капитала (recapture rate) - это та ставка, которая компенсирует возврат всей 

суммы вложенных инвестиций при перепродаже объекта недвижимости. Норма возврата капитала 

определяется различными методами: 

 методом Ринга; 

 методом Инвуда; 

 методом Хоскольда. 

В рамках настоящего Отчета норма возврата капитала рассчитывалась по методу Инвуда. 

Расчет остаточного срока службы здания выполняется исходя из года постройки и типичного 

срока службы зданий.  

Традиционная модель Инвуда относится к ситуации, когда в качестве прогнозного периода 

выступает весь остаточный срок эксплуатации объекта, который заканчивается полной потерей 

стоимости оцениваемого объекта. Основные допущения, при которых данная модель справедлива: 

 Ожидаемый срок эксплуатации объекта n лет. 

 В течение всего срока эксплуатации (прогнозного периода) объект приносит 

постоянный доход. 

 Ежегодные платежи, образованные чистым операционным доходом, поступают в 

конце каждого года. 

 Часть периодического дохода, представляющая возврат капитала, реинвестируется по 

ставке дохода на инвестиции. 

 По окончании срока эксплуатации (прогнозного периода) объект полностью 

утрачивает свою стоимость, т. е. будущая стоимость FVn = 0. 

Норма возврата капитала по методу Инвуда определялась по формуле: 

НВ = Y / ((1+Y)^n-1), 

где Y - ставка дохода на инвестиции, n - оставшийся срок экономической жизни 

Срок жизни определялся согласно данным, представленным в открытых источниках. 

В рамках настоящего Отчета срок жизни для оцениваемого здания, принят равным верхнему 

значению диапазона 35-60 лет, и составил 60 лет. 
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Принт-скрин источника 

 
Источник: https://www.audit-it.ru/articles/account/assets/a8/991706.html  

Расчет нормы возврата капитала и ставки капитализации приведен в таблице ниже. 

Таблица 6.3 Расчет нормы возврата капитала и ставки капитализации 

Ставка 
дисконтирования 

Год 
постройки 

Фактический 
возраст 

СПИ ОСПИ 
Норма 

возврата 
капитала 

Ставка 
капитализации 

27,39% 2014 12 60 48 0,0002% 27,39% 

Источник: расчеты Оценщика. 

Стоимость реверсии определялась следующим образом: Чистый операционный доход первого 

постпрогнозного года делится на коэффициент капитализации и дисконтируется по дисконтному 

множителю последнего прогнозного года. 

6.3. Ставка аренды 

Оценщик использовал в расчетах справедливые ставки аренды, которые были рассчитаны в 

рамках сравнительного подхода методом прямого сравнения (предложений/сделок по аренде 

сопоставимой недвижимости). 

При выборе аналогов по аренде учитывалась сопоставимость объектов. Сопоставимыми 

считаются объекты с одинаковыми физическими и экономическими характеристиками.  

Обоснование выбора объектов-аналогов: выбор объектов-аналогов основан на результатах 

сопоставления их основных функциональных и параметрических характеристик Объекта оценки. 

Объекты-аналоги принадлежат к тому же сегменту коммерческой недвижимости, что и 

оцениваемый объект, их характеристики наиболее близки к характеристикам оцениваемого объекта. 

Учитывая сложившуюся ситуацию на рынке коммерческой недвижимости, принимая во 

внимание то, что итоговый результат стоимости должен быть выражен в рублях, в качестве единицы 

сравнения выбрана ставка аренды 1 кв. м объекта-аналога, выраженная в рублях в год. 

© Q, https://www.audit-it.ru/artides/account/assets/a8/991706.htm1 
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В результате анализа рынка были найдены следующие предложения, характеристика которых 

приведена в Таблице №6.4, 6.5. и 6.6. Далее Оценщик применял корректировки с целью обеспечения 

наибольшей степени сопоставимости оцениваемого объекта с объектами-аналогами21: 

 

 
 
21 В случае если ставки аренды включали НДС, то Оценщиком такие ставки аренды отчищались от НДС (22%). 
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Таблица 6.4. Расчет ставки аренды (подвал) для Объектов оценки складского назначения (автосервис), расположенного по адресу: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158 

Показатель Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Месторасположение 
Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. 

Менделеева, д. 158 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Октябрьский, ул. 

Маршала Жукова, 29 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 

Менделеева, 134 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 
Степана Кувыкина, 16  

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, 

Бакалинская улица, 31 
Функциональное назначение Складское (автосервис) Торговое Торговое Торговое Торговое 
Площадь, кв. м 3 755,35 446,0 661,0 320,0 700,0 
Ставка аренды за 1 кв. м, 
руб./год с НДС 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Описание   

Предлагаем в аренду торговую 
площадь в ТЦ Простор 

(возможно деление под запрос 
арендатора). Локация с 

высоким трафиком и семейной 
аудиторией; соседство с 
якорным «Детский мир. 

Помещение в чистовой отделке 
с современными системами 

(вентиляция, 
кондиционирование, 

пожаротушение). 
- Площадь: 446 м 

- Этаж: 2 
- Высота потолка: 3,10 м 

- Отделка: чистовая 
- Коммуникации и оснащение: 

автоматическая система 
пожаротушения, пожарные 

гидранты, приточно-вытяжная 
вентиляция, 

кондиционирование 
- Состояние: готово к въезду 

арендатора 
Локация: 

- Адрес: г. Уфа, Октябрьский 
район, ул. Маршала Жукова, д. 

29 
- Трафик: семейная аудитория, 

высокий поток покупателей 
- Соседство: в данном крыле на 
2 этаже — якорный арендатор 

«Детский мир» 
О торговом центре «Простор»: 
- Многофункциональный центр 

с фокусом на шопинг и 
развлечения для всей семьи 

- Общая площадь комплекса: 17 
690 м? 

Номер объекта: 578719. Сдается 
помещение свободного 

назначения по ул. Генерала 
Горбатова, 4 

- Общая площадь 661м2 
- 1 этаж 

- Отделка чистовая 
- Центральные коммуникации 

- Две входные группы 
- высота потолков 4 м 

- Электроэнергия 30 кВт( 
возможно увеличение) 
- Трафик, место очень 

оживленное 
- Хорошие рекламные 

возиожности 
- Доступ 24/7 

- Парковка 
Подойдет под такой вид 

деятельности, как 
автосалон,магазин, 

выставочный зал, офис, колл-
центр,и многое другое 

ориентир: ул. Менделеева, 
Губайдуллина, Авроры, 

Рыленко, Кувыкина, Обская, 
Акназарова, Караидельская, 
Красноводская,Бакалинская, 
Злобина, Агиша, Дуванский 

бульвар. 

Сдаем в аренду от 
собственника помещение 

свободного назначения в ТСК 
Кувыкинский 

2 этаж 
Свободная планировка. 

Окна по периметру. 2 с\у. 
Чистовой ремонт. 

Вход по основной лестнице. 
Рядом остановка транспорта 
"Институт профзаболеваний" 

(14 маршрутов) 
Просторная парковка у 

периметра 
Финансовые условия 

Коммунальные платежи 
оплачиваются отдельно 

Без комиссии для арендатора 

Предлагается в аренду торговое 
помещение 

Адрес: г. Уфа, Кировский 
район, ул. Бакалинская, д. 31 

Площадь: 700 м? 
Технические параметры: 

Этаж: 1; 
Высота потолка: 3,5 м; 

Входная группа: отдельный 
вход с первого этажа; 

Зона загрузки: отдельная, 
удобная для разгрузки товаров; 

Парковка: выделенная на 
территории торгового центра и 

перед фасадом помещения; 
Отделка: чистовая; 

Электрическая мощность: по 
заявке. 

О комплексе: 
Торговая галерея является 

продолжением торговой зоны 
центра "Ультра", где 

представлены такие якорные 
арендаторы, как: 

Продуктовый гипермаркет 
"Лента"; 

Супермаркет детских товаров 
"Детский мир"; 

Гипермаркет электроники 
"Эльдорадо"; 

Кинокомплекс на 8 кинозалов; 
Детская игровая зона. 

Преимущества локации: 
Удобная транспортная 

доступность – рядом проспект 
Салавата Юлаева, улицы 

Менделеева и Айская. 
Высокий трафик покупателей 

благодаря популярным 

I I 
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Показатель Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

- Якорные арендаторы и соседи: 
«Кинопростор», гипермаркет 

«ДНС», «Детский мир», «Kari», 
«Zolla», «Глория Джинс» и др. 

- Инфраструктура: лифты и 
эскалаторы, современная 

служба эксплуатации, клининг, 
охрана, бесплатный Wi?Fi 

- Парковка: наземная на 180 
машиномест 

Преимущества: 
- Готовая отделка — быстрый 
старт без лишних вложений 

- Рядом якорные арендаторы — 
стабильный покупательский 

поток 
- Современные инженерные 

системы — комфорт для 
персонала и клиентов 

Подойдет под: 
- Магазин, шоурум, 

спорттовары, 
электроника/бытовая техника, 

товары для дома, одежда и 
обувь, косметика и 

парфюмерия, 
книги/канцтовары, зоотовары, 

услуги 

арендаторам и развитой 
инфраструктуре. 

Отдельная зона загрузки. 
Финансовые условия: 

? Стоимость аренды включает 
НДС; 

? Коммунальные и 
эксплуатационные платежи – 

оплачиваются отдельно. 
Идеально подходит для: 

Магазинов (одежда, обувь, 
аксессуары, товары для дома); 

Торговли электроникой, 
бытовой техникой; 

Спортивных товаров или 
других направлений. 

Источник   
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_retail__2075812831  
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_free_purpose__2074771755  
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_free_purpose__2059582736  
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_retail__2065561170  
Передаваемые права право пользования - аренды право аренды право аренды право аренды право аренды 
Корректировка на 
передаваемые права, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Корректировка на условия 
продажи, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Корректировка на торг 
продавца и покупателя, % 

  -4,00% -4,00% -4,00% -4,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Местоположение 
 Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. 

Менделеева, д. 158  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Октябрьский, ул. 

Маршала Жукова, 29  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 

Менделеева, 134  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 
Степана Кувыкина, 16   

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, 

Бакалинская улица, 31  
Корректировка на 
местоположение, %   

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

I I 
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Показатель Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 
Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Функциональное назначение Складское (автосервис) Торговое Торговое Торговое Торговое 
Корректировка на 
функциональное назначение, 
% 

  -29,17% -29,17% -29,17% -29,17% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  8 160 6 370 6 528 7 752 

Корректировка на масштаб, 
% 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  8 160 6 370 6 528 7 752 

Тип объекта (ОСЗ/встроенное) Помещение Помещение Помещение Помещение Помещение 
Корректировка на тип 
объекта (ОСЗ/встроенное), % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  8 160 6 370 6 528 7 752 

Этаж расположения Подвал 2 этаж 1 этаж 2 этаж 1 этаж 
Общая площадь 3 755,35 446,00 661,00 320,00 700,00 
Площадь 1 этажа 0,00 0,00 661,00 0,00 700,00 
Площадь выше 1 этажа 0,00 446,00 0,00 320,00 0,00 
Площадь цоколя 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Площадь подвала 3 755,35 0,00 0,00 0,00 0,00 
Доля 1 этажа 0,000 0,000 1,000 0,000 1,000 
Доля выше 1 этажа 0,000 1,000 0,000 1,000 0,000 
Доля цоколя 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Доля подвала 1,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Средневзвешенное значение 0,770 0,930 1,000 0,930 1,000 
Корректировка на этаж 
расположения, % 

  -17,20% -23,00% -17,20% -23,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  6 756 4 905 5 405 5 969 

Физическое состояние объекта Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее 
Корректировка на 
физическое состояние 
объекта, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  6 756 4 905 5 405 5 969 

Описание состояния, согласно 
источнику информации 

С простой внутренней и 
наружной отделкой 

Типовой ремонт Типовой ремонт Типовой ремонт Типовой ремонт 

Состояние отделки 
С простой внутренней и 

наружной отделкой 
С высококачественной 
внутренней отделкой 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

С повышенной внутренней 
отделкой 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

Корректировка на состояние 
отделки, % 

  -10,77% -10,77% -4,13% -10,77% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  6 029 4 377 5 182 5 326 
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Показатель Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 
Наличие эксплуатационных и 
коммунальных платежей в 
ставке 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 
Корректировка на наличие 
коммунальных платежей, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  6 029 4 377 5 182 5 326 

Сумма абсолютных 
корректировок   

5 971 4 991 4 418 6 074 

Коэффициент вариации 13%         
Квадрат отношения 
первоначальной стоимости к 
сумме первоначальной 
стоимости и сумме всех 
корректировок по модулю   

0,45 0,43 0,47 0,43 

Вес 100,00% 25,25% 24,10% 26,55% 24,10% 
Вклад в стоимость объекта   1 522 1 055 1 376 1 284 
Ставка аренды Объекта 
оценки, руб./кв. м/год с НДС 

5 236   
 

 

Ставка аренды Объекта 
оценки, руб./кв. м/год без 
НДС 

4 292     
 

  

Источник: расчеты Оценщика. 
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Таблица 6.5 Расчет ставки аренды (1 этаж) для Объектов оценки торгового назначения, расположенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158 

Показатель Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Месторасположение 
Республика Башкортостан, г. 

Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Октябрьский, ул. 

Маршала Жукова, 29 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 

Менделеева, 134 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 
Степана Кувыкина, 16  

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, 

Бакалинская улица, 31 
Функциональное назначение Торговое Торговое Торговое Торговое Торговое 
Площадь, кв. м 14 836,30 446,0 661,0 320,0 700,0 
Ставка аренды за 1 кв. м, 
руб./год с НДС 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Источник   
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_retail__2075812831 
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_free_purpose__2074771755 
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_free_purpose__2059582736 
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_retail__2065561170 
Передаваемые права право пользования - аренды право аренды право аренды право аренды право аренды 
Корректировка на 
передаваемые права, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Корректировка на условия 
продажи, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Корректировка на торг 
продавца и покупателя, % 

  -4,00% -4,00% -4,00% -4,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Местоположение 
 Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. 

Менделеева, д. 158  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Октябрьский, ул. 

Маршала Жукова, 29  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 

Менделеева, 134  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 
Степана Кувыкина, 16   

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, 

Бакалинская улица, 31  
Корректировка на 
местоположение, %   

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Корректировка на масштаб, 
% 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Тип объекта (ОСЗ/встроенное) Помещение Помещение Помещение Помещение Помещение 
Корректировка на тип 
объекта (ОСЗ/встроенное), % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Этаж расположения 1 этаж 2 этаж 1 этаж 2 этаж 1 этаж 
Общая площадь 14 836,30 446,00 661,00 320,00 700,00 
Площадь 1 этажа 14 836,30 0,00 661,00 0,00 700,00 
Площадь выше 1 этажа 0,00 446,00 0,00 320,00 0,00 
Площадь цоколя 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Площадь подвала 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Доля 1 этажа 1,000 0,000 1,000 0,000 1,000 
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Показатель Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 
Доля выше 1 этажа 0,000 1,000 0,000 1,000 0,000 
Доля цоколя 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Доля подвала 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Средневзвешенное значение 1,000 0,930 1,000 0,930 1,000 
Корректировка на этаж 
расположения, % 

  7,53% 0,00% 7,53% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 387 8 993 9 910 10 944 

Физическое состояние объекта Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее 
Корректировка на 
физическое состояние 
объекта, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 387 8 993 9 910 10 944 

Описание состояния, согласно 
источнику информации 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

Типовой ремонт Типовой ремонт Типовой ремонт Типовой ремонт 

Состояние отделки 
С высококачественной 
внутренней отделкой 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

С повышенной внутренней 
отделкой 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

Корректировка на состояние 
отделки, % 

  0,00% 0,00% 7,44% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 387 8 993 10 647 10 944 

Наличие эксплуатационных и 
коммунальных платежей в 
ставке 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 
Корректировка на наличие 
коммунальных платежей, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 387 8 993 10 647 10 944 

Сумма абсолютных 
корректировок   

1 347 375 1 815 456 

Коэффициент вариации 13%         
Квадрат отношения 
первоначальной стоимости к 
сумме первоначальной 
стоимости и сумме всех 
корректировок по модулю   

0,81 0,92 0,71 0,92 

Вес 100,00% 24,02% 27,48% 21,02% 27,48% 
Вклад в стоимость объекта   2 976 2 471 2 238 3 007 
Ставка аренды Объекта 
оценки, руб./кв. м/год с НДС 

10 692    
 

Ставка аренды Объекта 
оценки, руб./кв. м/год без 
НДС 

8 764       
 

Источник: расчеты Оценщика. 
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Таблица 6.6 Расчет ставки аренды (2 этаж и выше) для Объектов оценки торгового назначения, расположенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158 

Показатель Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Месторасположение 
Республика Башкортостан, г. 

Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Октябрьский, ул. 

Маршала Жукова, 29 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 

Менделеева, 134 

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 
Степана Кувыкина, 16  

Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, 

Бакалинская улица, 31 
Функциональное назначение Торговое Торговое Торговое Торговое Торговое 
Площадь, кв. м 16 866,40 446,0 661,0 320,0 700,0 
Ставка аренды за 1 кв. м, руб./год 
без НДС 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Источник   
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_retail__2075812831 
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_free_purpose__2074771755 
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_free_purpose__2059582736 
https://ufa.domclick.ru/card/rent_

_retail__2065561170 
Передаваемые права право пользования - аренды право аренды право аренды право аренды право аренды 
Корректировка на 
передаваемые права, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Корректировка на условия 
продажи, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  12 000 9 368 9 600 11 400 

Корректировка на торг 
продавца и покупателя, % 

  -4,00% -4,00% -4,00% -4,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Местоположение 
 Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. 

Менделеева, д. 158  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Октябрьский, ул. 

Маршала Жукова, 29  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 

Менделеева, 134  

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, ул. 
Степана Кувыкина, 16   

 Республика Башкортостан, 
Уфа, р-н Кировский, 

Бакалинская улица, 31  
Корректировка на 
местоположение, %   

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Корректировка на масштаб, %   0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 
Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Тип объекта (ОСЗ/встроенное) Помещение Помещение Помещение Помещение Помещение 
Корректировка на тип объекта 
(ОСЗ/встроенное), % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 993 9 216 10 944 

Этаж расположения 2 этаж 2 этаж 1 этаж 2 этаж 1 этаж 
Общая площадь 16 866,40 446,00 661,00 320,00 700,00 
Площадь 1 этажа 0,00 0,00 661,00 0,00 700,00 
Площадь выше 1 этажа 16 866,40 446,00 0,00 320,00 0,00 
Площадь цоколя 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Площадь подвала 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Доля 1 этажа 0,000 0,000 1,000 0,000 1,000 
Доля выше 1 этажа 1,000 1,000 0,000 1,000 0,000 
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Показатель Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 
Доля цоколя 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Доля подвала 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Средневзвешенное значение 0,940 0,930 1,000 0,930 1,000 
Корректировка на этаж 
расположения, % 

  0,00% -7,00% 0,00% -7,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 363 9 216 10 178 

Физическое состояние объекта Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее 
Корректировка на физическое 
состояние объекта, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 363 9 216 10 178 

Описание состояния, согласно 
источнику информации 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

Типовой ремонт Типовой ремонт Типовой ремонт Типовой ремонт 

Состояние отделки 
С высококачественной 
внутренней отделкой 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

С повышенной внутренней 
отделкой 

С высококачественной 
внутренней отделкой 

Корректировка на состояние 
отделки, % 

  0,00% 0,00% 7,44% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 363 9 901 10 178 

Наличие эксплуатационных и 
коммунальных платежей в ставке 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 

Эксплуатационные 
отсутствуют, коммунальные 

отсутствуют 
Корректировка на наличие 
коммунальных платежей, % 

  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

Ставка аренды после 
корректировки, руб./кв. м/год 

  11 520 8 363 9 901 10 178 

Сумма абсолютных 
корректировок   

480 1 004 1 069 1 222 

Коэффициент вариации 13%         
Квадрат отношения 
первоначальной стоимости к 
сумме первоначальной стоимости 
и сумме всех корректировок по 
модулю   

0,92 0,82 0,81 0,82 

Вес 100,00% 27,47% 24,24% 24,05% 24,24% 
Вклад в стоимость объекта   3 165 2 027 2 382 2 467 
Ставка аренды Объекта 
оценки, руб./кв. м/год с НДС 

10 040    
 

Ставка аренды Объекта 
оценки, руб./кв. м/год без НДС 

8 230       
 

Источник: расчеты Оценщика. 
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Описание используемых корректировок 

Для обеспечения наибольшей сопоставимости объектов-аналогов и оцениваемого объекта в 

цены аналогов вводятся корректировки по таким элементам сравнения, как: 

1. объем передаваемых прав; 

2. условия продажи; 

3. снижение цены в процессе торгов; 

4. местоположение (район); 

5. функциональное назначение; 

6. масштаб; 

7. тип объекта (ОСЗ/помещение); 

8. этаж расположения; 

9. физическое состояние объекта; 

10. состояние отделки; 

11. наличие эксплуатационных и коммунальных платежей в ставке. 

Корректировка на объем передаваемых прав 

В рамках настоящего раздела Отчета оцениваются права аренды на объект недвижимости, 

поскольку предложения объектов-аналогов также предлагаются передачу прав аренды, то 

корректировка по данному фактору не требуется. 

Корректировка на условия продажи (аренды) 

Условия аренды объектов-аналогов типичные, т.е. арендодатели не ограничены в сроках 

продажи, между арендаторами и арендодателями нет никаких особых отношений, объекты не 

предлагаются с целью их комплексного использования с близлежащими объектами. В связи с этим, 

данная корректировка не требуется. 

Корректировка на снижение цены в процессе торгов 

По мнению Оценщика, объявленные ставки аренды должны быть подвергнуты корректировке 

в связи с неизбежным процессом снижения ставки во время торгов. Как правило, в процессе 

торговли запрашиваемая владельцем объекта ставка несколько снижается. 

Расчет корректировки на торг производился на основании данных Ассоциации «СтатРиелт» 

(https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2026-g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/4263-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-i-arende-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-

01-07-2026-goda), величина корректировки была принята равной 0,96 или минус 4% (среднее 

значение для торговых помещений и зданий с земельным участком для группы Б). 
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Корректировка на местоположение (район) 

Местоположение определяет влияние внешних факторов на стоимость объекта 

недвижимости. Поправка на местоположение необходима в том случае, если характер прилегающей 

территории рассматриваемого объекта и сопоставимого объекта резко различаются. 

Существенными различиями являются преимущества и недостатки территориального 

расположения конкретного объекта: уровень социально-экономического развития населения, 

уровень дохода и платежеспособность потенциальных потребителей в данном населенном пункте и 

прилегающей территории, а также расположение относительно основных транспортных 

магистралей. 

Объекты оценки расположены в г. Уфа Республики Башкортостан, как и Объекты-аналоги, в 

районах с сопоставимой инвестиционной привлекательностью, преимуществ в транспортной 

доступности у оцениваемого объекта и объектов-аналогов не выявлены, таким образом, 

корректировка на местоположение не применялась. 

Корректировка на функциональное назначение 

Корректировка на функциональное назначение применялась для расчета арендной ставки для 

помещений складского назначения (автосервис). 

Расчет корректировки производился на основании данных Ассоциации «СтатРиелт», 

(https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2026-g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/4267-na-naznachenie-ispolzovanie-zdanij-pomeshchenij-na-01-07-2026-goda) величина 

корректировки была принята равной 2,04/2,88- 1 = 0,7083 или минус 29,17% (среднее значение для 

торговых и автосервисных помещений). 

C•~Arn Ha ropr, yroproeaH~e np~ npOAa)l(e ~ apeHAe KOMMep4eCKO~ HeAB~)l(~MOCT~ - Ha 01.07.2026 COAa 

Kalef'QPMII Koppem,po11<,1pblH(l'lHOMCTOMMOCTKKOMMep4l!CICl<l(MaHKilHIIOMellfeHHla(onyf»,HKOBaH013072026r ) 

Ha 00t08e onpoca y,,iacTHHKOEI pi,n«a (CoticTseHHHKOB, HHeeC'TopoB 11/lH IC( npencraeHTEmeii ), nonbXJBaTelleii caAra Stalneh, npo!!eAeHHOm Ja HCTeKUMi< K8apTall 

06belITblHe,il8Kll(HMOCTH, pacn0110JKeHHble tta :leMeflbllOMY"acn:e 

A. n p11 nPQ.Qalff o1h,eno• 

Oipi,c,;wx M IJ.PYl"HX o6UjeC'TaeHHbll( ROMeUjE!HHH M 3,llaHHH, 8 TOM 'IHCfle a8TOTexo6cnylKM&aHHJI M peMOHra (CTO), C leMellbHblM 

>'='~ 
C"'13,ACKMX R0Me~HHH:l,llaHHHC3eMe/lbHblM)"'!ICTK0M 

C1n1oc1COX0.1J fCTHHHWX 3,QaHHil H crpoeHHii Ha JeMllJIX CeJ1ba«lX03Jl>ICTBeHHOro HaJHa<leHKJI - B 3!1BHOI 

npH61110KeHHOCTHK1CpynHOMy(IE:HTpyCOblracJxnpo,o.y,:.i1-111, TpaHcnopTHoi<Hl<Hlt:eHePH()ii11tt¢lpaCTpyl(l)'p 

G CoopyinHllii C:ieMem,HblM'f'lacTKOM-83aBHCHMOCTMO'TM~ll3acrpol<IQ.tH603==KOM~oro11cnonb308al<l,JI 

KownnHcoa (CKn;!,ACKHX, npoMH OAeYH HHWX) JA!IHHlt, CTJ)OeHHiiHtoopy>KeHHiittaJeMenbHOMY"OCTKe 

Topro■wx. noMe!J.let11111HJ,QaHHIICJeMetlbllblMy,iac:TI(OM 

O<$JHCHlolK H IJ.PYrlll( o6u.iecmeHHblX nOMeUjE!HHii H J,Qi!HHii 

C1U1.1,ACIUIX J10Me~H-HJ,!13HH·c:ier,11lJlbllblM)"iacTKoM 

0,89 

0,90 

o ... 

0,68 

0,89 

o.oo 
0,88 

, _ np.1 AOCTaTO'lttOM apryMetimpoeaHIIII II o6oatOBaHl-ll1 3aHHTepecooaHtU,IX CTOl)Off CJ:lenlGt pa:wep CKHAKII (ro:i,¢q)1141-1eHT) r.10:«el 6bl'Tl, cornacoeaHHO np,otllT B npeAenaX 
-HltllOtRRrpaHl-l(la-AJ1Ro6belC'IOB, pacnonO>KeHHb1KHaTepp,,Top1rnCHH3KOiinnorHOCTbl03aClp0iiKH,AAAo61:>eKTOB6om,woiinnou,aJ111, 
• !leP:otRII rpattH41I • .QJJJI o6beOITOB, paCOOJH))l<eHHblX Hi! repp•nop1rn C BblCOIIOM 11J101110Clbl0 JactpotiKII, AllR o6belCTOll "'300ii II cpe.QHeii nnOUl<IAH, Tl11lll'ltiOM anR pt,,Hlla 

Cpe/lHN>HrltlH .. ,.., noperaottaM 

~• f-A~ .,.,- ,- ,.-~~.,,,- ,-,,-, ~~.,,,- ,-,,-, -i 

0,96 

0,95 

0,96 

0,98 

0,98 

0,98 

0,96 

2. Attan11J o6hllllJ'leHl-lii ceTM HHTepHeT C npeAllO>KeHltllMH o6beKTOD tte;:IDHllOtMOCTM Pocc11iiaroii ¢leAepa41111 Bblllllltfl emrnHlle MecrononO>KeHltll Hi! HeKOl"Opble K0ppeKTHpoBKl1 pblHO'IHOM ClOllt,10crn: CKl1Jllra Ha mpr, CpoKM nHKB~HOCTl1 
nocreneHIIBnltllHHRMecTOnonm.:eHltllHaKOppe,:r1-1poBK11C<p(lpMllpoBaHblrpynnblHacenettttblXnyttKT011Hnp,tnefalOU.lllllKHHM3eMErnb(C'j'lelOMyr<NHeHltllOT02.05.2023r.) 

- ~ : ropoA MOCI\Ba e npeAenax MKA,0., 3eJ1eHOll)all H rop0Aa-<:nyTHH1<11 MOC>.Bbf 6anaWKXa, l<opc,Me, KOTenbHHJ;M, KpaCttOrol)Cll. Jlto6e~. MblT\-llJ.IH, Peyme, X11M.at; r. Ca,m-ne,ep6ypr s npeAenax KA,O.; r. eo,..., 11 roPQlla -.epHOMopc,<Oro ~ 
l(pao;oAapo;oro KP<IR; r. Ceeacro110J1b; r. ~ma, r. Anywra , r. El!!larop1rn ; a TalOKe :ieMem,Hble 'j'laCTKI¼ 11x np1mera10111HX Tepp11Top11ii, 

- 6:IJ2y.nna: o6nacn;1,1e, pecny6n11Ka1CK1-1e 11 KP<leBble rop0Aa•lJeflTPbl c arnoMepalJltllMH" llll mp0Aa.cnynuuo1, pacnonruKettHble s npeAenax 30--m Kl¼llOMeTpoeoii 30tibl or pernottanbHOro 4eHTpa; repp11rop11H MOCl(Bbl II mp0Aa MOCKOBaoii o6nacm, He BOUJeAUMe 
e A-rpynny, a ra,o,re ropo,o,a Jlet<HHrpa,QCKoii o6nacn; "APY™e ropo.aa PoccHiiCKOI< <t>e.nepa(Vt11 c 'll+Cllet<HOCTblO H<ICellet<HR 6onee 50 TblClN "enose,<, tte eoweawi,e a A-rpynny, a rao..e 3eMenbHble y...acnn-, HX nplt/leralOlljHX repp,uop,u<, 

- ll:al,.nna: ocranbH1,1emp0Aa1111aceneHHblenyttKTb1Pocc11iiaroii¢>e,1epa41111, HeBOWeAW1-1eeA-rpynny116-rpynny, arn1011e:ieMem,Hble)"laCT111111XnP11nera10111HXTeppHTQP11ii 
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Корректировка на масштаб 

Одним из основных ценообразующих факторов является фактор масштаба. Фактор масштаба 

учитывает, что объекты меньшей площади в пересчете на единицу площади стоят дороже, а 

большей площади – дешевле. Это связано с повышением платежеспособного спроса на объекты 

меньшего масштаба. Поскольку, оцениваемые помещения можно сдавать в аренду частями, 

корректировка на масштаб не требуется. 

Корректировка на тип объекта  

Объект оценки и объекты-аналоги представляют собой встроенные помещения. 

Корректировка не требуется. 

Корректировка на этаж расположения 

Расчет корректировки на этаж расположения производился на основании аналитических 

данных о диапазонах изменения цены предложения для объектов торгового назначения - 

«Справочник оценщика недвижимости-2024. Торговая недвижимость. Корректирующие 

коэффициенты и скидки для сравнительного подхода» под ред. Лейфера Л. А., таблица 325, стр. 

386.  

Корректировка применялась при необходимости исходя из этажа расположения объектов 

оценки и объектов-аналогов. 

u 

Ha Ha3Ha4eH111e (111cno11b30BaH111e*) 3AaH111i1, noMe1.J..1eH111i1 - Ha 01.07.2026 roAa 
,,v,.,'-'-'-1'-''"'" \ '""''" ,..,,u,,.,.,,__ .>1-4u,,.,,, , u....._ "v"""1'"''""'-'l""J 

11 KoTenbHb1e C KOTeJlbHblM o6opyAOBaHl1eM (Kam1Tat1bHble 3,QaHl,1R , ace 2,02 2,99 2,46 
KOMMYHHKa41-111) 

12 KOTeJlbHble 6eJ KOTeJlbHOro o6opyAOBaHl1R (Kam1TaJ1bHble J,QaHl-1R, BCe 0,90 1,34 1,10 
KOMMYHl1Ka41,11,1) 

reHeparopHble c retteparopttblM o60PYAOBaH1-1eM , a ra10t<e 3AaH11R 
13 rpattc¢lopMaTOpHblX no.acratt411H C Cl11106blM 06opy,aoBaH11eM 1,65 2,45 2,02 

(KOMMYH11Ka41111: 3J1eKTp114ecTBO) 

retteparopttble 6eJ retteparopttoro o6opyAoBaHHR, a ratoKe JAaH11R 
14 rpattc(popMaTOpHblX nOACTaHL.ti-1H 6e3 rnnoaoro o6opyAOBaHl1R 0,78 1,15 0,95 

(KOMMYHHKa41-11-1: 3neKTp114ecT80) 

ToprOBO·BblCT.lBO"IHble, pa3eneK01TeJ1bHble 11 o6~ecreeHHOro nHT.JHHR 

15 3Aatt11R 11 n0Me~e1111R y1111sepcanbHOro 11aJHa<leH11l'! (11amnanbttble J.O,att11R 2,16 3,74 2,88 
npeMl-1YM-Knacca, see KOMMYHl1Ka1..11,n1) 6eJ yYeTa CTOl1MOCTl-1 TOproeoro 

o6opyAOBaHl-1R 

ToproBO-BblCTa80'-IHble 1-1 paJeneKaTenbHble JAaHl-1R 1-1 noMelJ..leHl-1R -

16 (fmpMeHHble npecnOKHblX 6p3HAOB (KamnanbHble JAaHl1R npeMl1YM-KJlacca, 2,08 4,28 3,08 
see KOMMYHl-1Ka41-11-1) 6e3 yYeTa CTOl-1MOCTl1 TOproooro o6opyAOBaHl-1R 

AaTocanoMbl ¢>1-1pMeHHble C BCTpOeHHblMl-1 0¢>1-1CHblMl-1 noMelJ..leHl-1RMl-1, 6eJ 
17 JOHbl TeXHl-1'-lecKoro 06cny>t01BaHl1R aBTOM0611nel1 (KamtTililbHble 3AaHl1R 2,04 3,16 2,55 

npeMl1YM-KJlacca, see KOMMYHl1Ka41111) 

AerocanOHbl ¢>11pMeHHble C BCTpoeHHblM11 0¢>11CHblMl1 noMelJ..leHl-1l'lMl-1 , C 30HOl1 

18 TeXHl1YecKoro OOCJ1y>Kl1BaHl1R aBTOMo611neH, C aerocepe11CHblM 
2,10 2,86 2,44 

06opyAOBaH11eM..., (Kanl1Til11bHble 3AaHl-1R npeMl-1YM-KJlacca , see 

K0MMYHl1K841111) 

ABTocanOHbl ¢>11pMeHHble C BCTpoeHHblMl-1 0¢>11CHblMl1 noMelJ..leH11RMl-1 , C JOHOH 
19 1extt1o1YeCKoro 06cny>1<11eatt1-1R aBTOMo6HJ1eH, 6eJ aerocepe11cttoro 1,66 2,26 1,93 

o6opyAOBaHl1R (KamnanbHble JA8Hl-1l'l npeMl-1YM-Knacca, see KOMMYHl1Ka41o11o1) 

ABTOCepBl1 CHb le 11 iJBTOp@MOHTHble JAaHl1R 11 noMelJ..leHl1R YHl1BepcallbHOro 

20 H83H~eHl1R (B TOM Y11CJle rapa>1<111-1 M8CTepct01e C 6bfTOBblMl1 1-1 
1,81 2,31 2,04 

ecnoMoraTeJlbHblMl1 noMel.J..leHl-1RM11) C aerocepe11CHblM o6opyAOBaHl1eM n 

(Kan11ranbHble J,QaHHR CTaHAapT-KJlacca, see KOMMYHl1Ka4111-1) 

Aerocepe•cH~e" aeropeMOHB~""E~":i!::flZ'.f 
21 rapa)t(H 1-1 MaCTepcK11e C 6 T bl 11 n 10 TeJlbH ;i 

1,39 1,69 1,53 
aeTocepB11CHOro 06opyAOBaH1-1R ( T HW H R C"ia B 

K0MMYHl1K841111) 

22 rocTHHl-1 1.1bl , o remt (Kan1-1ranbHble J,QaHHR npeM1-1yM-KJ1acca, see 2,52 4,10 3,15 
KOMMYHHKa41111, C o6opyAOBaHl1eM 11 Me6enbl0 B xopoweM COCTORHHH) 
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Источник: «Справочник оценщика недвижимости-2024. Торговая недвижимость. Корректирующие 

коэффициенты и скидки для сравнительного подхода» под ред. Лейфера Л. А., таблица 325, стр. 386 

Корректировка на физическое состояние объекта 

Объекты оценки и объекты-аналоги находятся в хорошем физическом состоянии. 

Корректировка не требуется. 

Корректировка на состояние отделки объекта 

Состояние, в котором находится объект, оказывает непосредственное влияние на его 

стоимость. Наиболее просто учесть различие по фактору «состояние», скорректировав цену 

предложения на стоимость ремонтных работ, которые необходимо провести, чтобы объект 

сравнения стал более похож на объект оценки. 

Расчет корректировки на состояние производился на основании данных Ассоциации 

«СтатРиелт» (https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2026-g/korrektirovki-

kommercheskoj-nedvizhimosti/4251-na-kachestvo-vnutrennej-i-naruzhnoj-otdelki-obshchestvennykh-

zdanij-i-pomeshchenij-na-01-07-2026-goda). 

Ta6mma 325. 3 11a•1e1m11 Koppeim1p:l)OIJIJLX Ko3Cjxp111u1e1rroa, 

ycpe1t11eHllble /tallllhle no Poecmr II rpa,0110,1 ,11oacp1rrem,11bl)( 

IIHT~OB 
A oeepHtOnbM:bti 

HaMMOHOBaHMO K03'4>4>'11,1H 8HT8 
Cpe,QHOO 

ltta"teHHO HHTO an 

0THOWeHkO YAMbHOK l.te+lbi olh,ema. I paa,on(l(lf('ettHoro tfa 2 3"f'U.'e (14 
0,92 0,88 0.96 

~blUO), tc YAenbHOH 4eHe 1'31{«'0 >«e 
o61te1CTa._eacnot1~11HOro H~ 1 313)10& 

o-n.oweHMO YAetlbHO~ ~OMW olhetm11. 
pacnonO)l(ett11oro 81.tQl(Olle. 1t 

0,8~ • j o.n 0,85 YAe.ftbtt0R 4eHc ra~ro >Ke oCh,.eim,, 
paCIIOIIO)l(eHHCfO Ha 1_ )TI.C 

OTHoweHHe )'AenbHO~ 4eHb1 o6lletCTa, 
pacnonQll{eHHoro a nQQaane, ae 

~7 0,71 0,83 
)'Ae.nbHOA 4eH& TCU:oro >!Ce o6llffl8, 

' acnon a,,cettttoro Ha 1 3Tafl 
i ·14,15it.l-fi1Di•\lfri,i-M&i 

OntoweHHe )'Ae/lbHOR apeH,A~M 

arae1CM o5l,,c,cra, pacnon~oro "" 
2 Ota>iee (M , ... we), 11: YAe.n 0.93 0,92 0.94 
iPet1AHoR CTUl(O TtKOr~6\i~itn:. 

pacnoncac.eHHoro Ha?,.:~tr<e 
CmtoweHKO )'Ae11b)l0 POHAHO"-
erae1a1 061,eaa,_aa.c,,on(J)l(etotoro a 
t.t0tt0ne. X ic~ apef1AHOH CTaBIU! 0.81 o.n 0,86 
TaK~ >Ke 6'bll'fa, paa1oneotceHHoro 
Ka1:,~ = e y.qe.n~HO~ apeHAHO~ 

\,OICT,i , PilCOOll(l)l(eHHoro II 

c,'blaane. I( YAO/lbHoA IP""AH~ 0,77 0,74 0,79 
OlUICe Tal(Ol'O )KC OC5\.e.KTa, 

~ooon03teeHHoro Ha 1 3TaJICe 
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Корректировка на наличие эксплуатационных и коммунальных платежей в ставке 

Указанная поправка отражает долю эксплуатационных и коммунальных платежей в ставке 

аренды объектов в случае, если данных платежи включены в ставку. 

В арендные ставки Объектов-аналогов не включены эксплуатационные и коммунальные 

платежи, поэтому корректировка не применялась. 

Величины корректировок, используемых к объектам-аналогам в рамках настоящего 

расчета, приведены в Таблицах № 6.4-6.6. 

 

Веса объектов-аналогов 

Как правило, объекты-аналоги имеют различную степень схожести с Объектом оценки и 

подвергаются корректировкам в разной степени. Обычно, степень доверия Оценщика к результатам 

скорректированной стоимости по объектам-аналогам различна. Чем больше объект-аналог схож с 

Объектом оценки, и чем меньше размер корректировок (по модулю), внесенных в цену аналога, тем 

больше степень доверия Оценщика к скорректированной стоимости, полученной по данному 

аналогу. 

Расчет весовых коэффициентов (di) производился по следующей формуле: 
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d  , где: 

di - весовой коэффициент i-го объекта-аналога; 

a
iP   - первоначальная ставка аренды i-го объекта-аналога, ден. ед; 




k

1j

i
j

K

  - общая сумма корректировок по модулю для i-го объекта-аналога, ден. ед.; 

Ka'reropMII Koppe~pt,IHO'll+OtlCTOHt.lOC'Tl'IICOMMep'leatlX:JAilHIM1t~il(ony6'1H11.011aH013072026r) ~ 
KOJ,¢>¢1tljHel<Tl,I, 8blpalKalOUjHe OTH0WeHHl'I 4f!H npeAnO-H>til nl)Q,lla)KH It apeH,llbl 3Jli1HHM It nOMell.jeHHil 8 la8HCHMOCTH ITT X.NeCTl:la BlfY'TpeHtteM It SHeWHeil Ol)lenKH. K Pac<lelY npHHSITbl 4ettt,1 llpeAflOlt:eHltil npM npM{inltJHTenbHO OJIHHaK08blX xapa1crep,,crnxax 

o6'bel(l1)8, KilXQA!ll4HXCll8XOpoweMTeXH1t'leCKOMCOCTOllHH\t 

MecrononroKeHHH, Ka3H.a'lettlllt, o6ujE P nnOl.l.jilJ\lt , KOttcrpYIO.;ltlt It macce Ka<leCTBa lJlilHHil, np.t 1tanl1'-11tlt ecex tteeyl4HX It Orpall(Jli!IOUjltX KO..cTp')'KJ.jltl1 It Jne+.teHTOB lJlilHlt!I, BKflKNil!I :,anontteHHble np:leMbl H BblpoBHet+ttble nonbl), np11 Hanll'IMM KOMMYH1tKa1.111il 

(JnelITJ)INeCTB0, 80JIOnpoBOJ1, Ka..an11:,a111111, monneHHe), npi.,Hanl1'-1111111IOl(f;ttePHOro o6opy11oeaH11ll(npM6opt,10TOnnettHS1) 

O61J.ieCTeeHHble 3AaHl-\R 1-1 noMelJ.ieHl-\R (e TOM '-IHCJle, roproeble 1-1 oq>HCHble) 

6eJ ■M yTp1tt+H1tli ITTAenKH1tltHlKettepHOroo6opy11oeaHHll (np1tKa1111'-1Mttnptt6opoeOT01111ettllll) 

C npocroil BttyTpeHHeil H HilpylKHOl1 OTAenKOO (wryuryptra, UJl\aTneBKa, not;paCKa, no6enKa, n1tHOJ1e')'MHble nonbl, ltHll<etleptme o6opy,!IOBaHl-le JKOHOM-macca Xa<Jecrna) 

C noe1>1weHHOO {yny,iwettHoil) BHYfPetlHeil OTAenKOH (WTYllaTYP'la, wnar neexa, wn~eKa, Ka'lecmettttai:1 n011pao.:a 1-1 no6enxa, 1tn1t ncn, o6o1-1 , nOlq)aCKa, nHHOJle}'MHble nonbl 
HIOl(f;HepHoe o6opy11oe.a1111e yrty'll.UeHHOro 1/Jlacca Ka'leCTBa) 

C BblCOKOKa'leCTBeHt+l Ii yrpet1Hel1 OTAenK<»l (wn~eira noee.~111tn1t nm, BblCOKOIWl'-H~CTBet+ttble o6o1-1 M OOKpt,rnle , 00,lllleCHble , HaTlllKttble Hlllt nenHble noronKH, 
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I\Pblllllt) no cpastteHHKI co :IAilHHl'IMH C fJOBblweHHOH BlfYTpeHHeii OTJ1emoil C OwtyKarypet+HblMlt ¢lac.aJlaMH llnH 6ea JIOOOJlHHTenbHOro nOKpbffi\R Hapy)l<HblX CTeH, C pynol<HOl1 

HllltnttCTOBOillQ)Ollne · 

1,22 

1,00 

O pM llOCTaTO'IHOM apryMetmtpoeaHHH H o6ocH08aHHH laHtrrepe(:OBaHHW,'. CTOpoH C,ilenKH paJMep xoppe,rn,poe,:i, («03¢¢,H~ettT) M@:eT 6brTb c ornacoeaHHO npHHSIT B npe,o,enax ltH)KH811 rpaHHl\bl H eep""811 rp3Hl-lljbl 

1,19 

1,15 
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n - количество объектов-аналогов; 

k - количество внесенных корректировок. 

Для определения ставки аренды Объекта оценки в рамках сравнительного подхода 

необходимо использовать следующую формулу: 

 



n

1i
i

c
iср d*PC  , где: 

срC   - ставка аренды Объекта оценки в рамках сравнительного подхода, ден. ед.; 

c
iP   - скорректированная стоимость i-го объекта-аналога, ден. ед.; 

id   - весовой коэффициент i-го объекта-аналога; 

n - количество объектов-аналогов. 

Анализ выборки скорректированных стоимостей объектов-аналогов 

Коэффициент вариации случайной величины — мера относительного разброса случайной 

величины; показывает, какую долю среднего значения этой величины составляет ее средний 

разброс. Коэффициент вариации случайной величины равен отношению стандартного отклонения 

к математическому ожиданию: 

 

Согласно условиям нормального распределения, допустимое значение коэффициента 

вариации равно 33%. 

В результате анализа выборки скорректированных стоимостей объектов-аналогов 

получено значение коэффициента вариации – 13% (<33%). 

Так как рассчитанное значение коэффициента вариации меньше допустимого значения, с 

достаточной долей вероятности можно утверждать, что выборка скорректированных стоимостей 

объектов-аналогов удовлетворяет условиям однородности и нормального распределения. 

6.4.  Определение величины арендопригодной площади оцениваемого объекта 

Поскольку оцениваемые объекты являются частью торгово-выставочный комплекс «ВДНХ», 

в качестве арендопригодной площади, Оценщик использовал все арендопригодные помещения 

Комплекса в совокупности. 

Арендопригодная площадь помещений определялась согласно данным технических 

паспортов, Выписок из ЕГРН на помещения. 

Расчет арендопригодной площади представлен в таблицах ниже. 

Таблица 6.7 Расчет арендопригодной площади выставочного комплекса (литера Е) 

Выставочный комплекс (литера Е) 
Торговая площадь, 

кв.м. 
Вспомогательная площадь, 

кв.м. 
Общая площадь 
по этажу, кв.м. 

1 этаж 5 548,9 1 746,7 7 295,6 
2 этаж 5 492,5 786,8 6 279,3 
3 этаж 2 901,2 522,7 3 423,9 
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Выставочный комплекс (литера Е) 
Торговая площадь, 

кв.м. 
Вспомогательная площадь, 

кв.м. 
Общая площадь 
по этажу, кв.м. 

Технический этаж  0,0 783,4 783,4 
Итого 13 942,6 3 839,6 17 782,2 

Источник: Технический паспорт на выставочный комплекс, инвентарный номер 20855 от 

02.07.2014г., расчет Оценщика 

Таблица 6.8 Расчет арендопригодной площади торгового комплекса (литера Л) 

Торговый комплекс (литера 
Л) 

Торговая 
площадь, 

кв.м. 

Складские 
помещения, 

кв.м. 

Вспомогательная 
площадь, кв.м. 

Общая площадь 
по этажу, кв.м. 

По техническому паспорту     
Подвал 0,0 1 716,3 1 018,1 2 734,4 
1 этаж 7 680,3 0,0 4 010,0 11 690,3 
1 этаж (антресоль) 1 607,1 0,0 238,1 1 845,2 
2 этаж 8 041,3 0,0 3 231,9 11 273,2 
2 этаж (антресоль) 431,4 0,0 370,7 802,1 
Технический этаж 0,0 0,0 2 630,8 2 630,8 
Итого 17 760,1 1 716,3 11 499,6 30 976,0 
По ЕГРН     
Подвал 0,0 2 082,4 86,8 2 169,2 
Технический этаж 0,0 0,0 8 641,1 8 641,1 
Итого 0,0 2 082,4 8 727,9 10 810,3 

Итого 17 760,1 3 798,7 20 227,5 41 786,3 

Источник: Технический паспорт на торговый комплекс, инвентарный номер 20855 от 02.07.2014 г., 

Выписки из ЕГРН, расчет Оценщика 

Таблица 6.9 Расчет арендопригодной площади 

Показатель Ед. изм. Значение 

Общая площадь в расчет кв.м. 59 568,5 

Общая площадь в подвале кв.м. 4 903,6 

Общая площадь на первом этаже кв.м. 20 831,1 

Общая площадь на втором этаже и выше кв.м. 33 833,8 

Арендопригодная площадь в расчет  35 458,0 

Арендопригодная площадь в подвале (складские) кв.м. 3 755,3 

Арендопригодная площадь на первом этаже (торговые) кв.м. 14 836,3 

Арендопригодная площадь на втором этаже и выше (торговые) кв.м. 16 866,4 

Источник: расчеты Оценщика. 

6.5. Оценка действительного валового дохода: определение потерь от 
недоиспользования площадей 

Для целей настоящей оценки Оценщиком определен уровень потерь для торговых объектов 

равный 0,86, который отражает среднее значение показателя эффективности арендопригодных 

площадей, по данным Ассоциации «СтатРиелт» (https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-

2026-g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/4255-effektivnost-zapolnyaemost-

arendoprigodnykh-ploshchadej-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-na-01-07-2026-goda). 

I I 
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Принт-скрин источника: 

 

Далее прогноз показателя эффективности арендопригодных площадей был спрогнозирован с 

учетом постепенного роста (1% в год) в течение прогнозного периода с выходом на уровень 2020-

2021 гг. равный 0,91. 

6.6. Оценка чистого операционного дохода: определение операционных расходов 

Величина «операционных расходов собственника» принята равной нижней границе 

доверительного интервала (в % от величины чистой арендной ставки) - 22,5% для высококлассной 

торговой недвижимости, согласно данным Справочника оценщика недвижимости-2022, 

«Операционные расходы при эксплуатации коммерческой недвижимости», под. ред. Лейфера Л.А., 

таблица 37, стр. 100.  

Принт-скрин источников: 

    

Источник: Справочник оценщика недвижимости-2022, «Операционные расходы при эксплуатации 

коммерческой недвижимости», под. ред. Лейфера Л.А., стр. 45 
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Источник: Справочник оценщика недвижимости-2022, «Операционные расходы при эксплуатации 

коммерческой недвижимости», под. ред. Лейфера Л.А., таблица 37, стр. 100. 

В Таблице ниже приведен расчет справедливой стоимости Объектов оценки в рамках 

доходного подхода. 
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Таблица 6.10 Расчет справедливой стоимости Объектов оценки в рамках доходного подхода 

Показатель Ед. изм. 
26.07.2026 - 
31.12.2026 

2027 2028 2029 2030 2031 
Постпрогнозный 

период 
Общая площадь в расчет кв.м. 59 568,5 59 568,5 59 568,5 59 568,5 59 568,5 59 568,5 59 568,5 

Общая площадь в подвале кв.м. 4 903,6 4 903,6 4 903,6 4 903,6 4 903,6 4 903,6 4 903,6 
Общая площадь на первом этаже кв.м. 20 831,1 20 831,1 20 831,1 20 831,1 20 831,1 20 831,1 20 831,1 
Общая площадь на втором этаже и выше кв.м. 33 833,8 33 833,8 33 833,8 33 833,8 33 833,8 33 833,8 33 833,8 

Арендопригодная площадь в расчет кв.м. 35 458,0 35 458,0 35 458,0 35 458,0 35 458,0 35 458,0 35 458,0 
Арендопригодная площадь в подвале (складские) кв.м. 3 755,3 3 755,3 3 755,3 3 755,3 3 755,3 3 755,3 3 755,3 
Арендопригодная площадь на первом этаже (торговые) кв.м. 14 836,3 14 836,3 14 836,3 14 836,3 14 836,3 14 836,3 14 836,3 
Арендопригодная площадь на втором этаже и выше 

(торговые) 
кв.м. 16 866,4 16 866,4 16 866,4 16 866,4 16 866,4 16 866,4 16 866,4 

Ставка аренды для помещений подвала руб./кв.м./год 4 292  4 481  4 669  4 856  5 050  5 247  5 451  
Ставка аренды для помещений первого этажа руб./кв.м./год 8 764  9 150  9 534  9 915  10 312  10 714  11 132  
Ставка аренды для помещений второго этажа руб./кв.м./год 8 230  8 592  8 952  9 311  9 683  10 061  10 453  

рост %  4,40% 4,20% 4,00% 4,00% 3,90% 3,90% 
Доходная часть               

Потенциальный валовый доход от сдачи в аренду площадей подвала руб. 7 020 924  16 826 372  17 533 080  18 234 403  18 963 779  19 703 367  20 471 798  
Потенциальный валовый доход от сдачи в аренду площадей первого 

этажа 
руб. 56 640 749  135 745 432  141 446 740  147 104 610  152 988 794  158 955 357  165 154 616  

Потенциальный валовый доход от сдачи в аренду площадей 
второго этажа 

руб. 60 464 510  144 909 473  150 995 671  157 035 498  163 316 917  169 686 277  176 304 042  

Потенциальный валовый доход всего руб. 124 126 182  297 481 277  309 975 491  322 374 511  335 269 491  348 345 001  361 930 456  
Поправка на недосдачу площадей в аренду и недосбор арендной платы 
по договорам аренды 

 0,860  0,870  0,880  0,890  0,900  0,910  0,910  

Действительный валовый доход от сдачи руб. 106 748 517  258 808 711  272 778 432  286 913 314  301 742 542  316 993 951  329 356 715  
Действительный валовый доход от сдачи в аренду площадей 

подвала 
руб. 6 037 994  14 638 944  15 429 110  16 228 619  17 067 401  17 930 064  18 629 336  

Действительный валовый доход от сдачи в аренду площадей 
первого этажа 

руб. 48 711 044  118 098 526  124 473 131  130 923 103  137 689 915  144 649 375  150 290 701  

Действительный валовый доход от сдачи в аренду площадей 
второго этажа 

руб. 51 999 479  126 071 241  132 876 190  139 761 593  146 985 226  154 414 512  160 436 678  

Действительный валовый доход от сдачи всего руб. 106 748 517  258 808 711  272 778 432  286 913 314  301 742 542  316 993 951  329 356 715  
Расходная часть               

Постоянные (невозмещаемые) расходы по арендным ставкам руб. (27 928 391) (66 933 287) (69 744 485) (72 534 265) (75 435 635) (78 377 625) (81 434 353) 
Операционные расходы по рыночным арендным ставкам, % от 

ПВД 
% 

22,50% 22,50% 22,50% 22,50% 22,50% 22,50% 22,50% 

Постоянные (невозмещаемые) расходы по договорам аренды 
всего 

руб. 
(27 928 391) (66 933 287) (69 744 485) (72 534 265) (75 435 635) (78 377 625) (81 434 353) 

ЧОД22 ОТ АРЕНДЫ руб. 78 820 126  191 875 424  203 033 947  214 379 050  226 306 906  238 616 326  247 922 363  
Чистый денежный поток (дисконтированный) руб. 74 768 771  152 982 275  127 078 947  105 324 427  87 286 574  72 253 023  

 

Ставка дисконтирования % 27,39% 27,39% 27,39% 27,39% 27,39% 27,39% 27,39% 
период дисконтирования  0,2178 0,9356 1,9356 2,9356 3,9356 4,9356 4,9356 
фактор дисконтирования  0,9486 0,7973 0,6259 0,4913 0,3857 0,3028 0,3028 

 
 
22 Чистый операционный доход. 

l I 

I I 

I I 
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Показатель Ед. изм. 
26.07.2026 - 
31.12.2026 

2027 2028 2029 2030 2031 
Постпрогнозный 

период 
Будущая стоимость реверсии руб. 

     
 905 148 357  

Коэффициент капитализации % 
     

 27,39% 
Текущая стоимость денежных потоков руб. 619 694 018  

    
 

 

Текущая стоимость реверсии руб. 274 078 923  
    

  
Справедливая стоимость Объекта оценки без НДС руб. 893 772 941  

    
 

 

Источник: расчеты Оценщика 

 

Таким образом, справедливая стоимость Торгово-выставочного комплекса «ВДНХ», рассчитанная в рамках доходного подхода, по 

состоянию на дату оценки составила (без учета НДС): 893 772 941 (восемьсот девяносто три миллиона семьсот семьдесят две тысячи девятьсот 

сорок один) рубль. 

 

I I 
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Распределение полученного результата по каждой оцениваемой позиции проводилось 

пропорционально полной восстановительной стоимости объекта, полученной в рамках затратного 

подхода (расчет приведен в Приложении №1 настоящего отчета). 

Таблица 6.11 Пообъектные результаты расчета рыночной стоимости помещений и вспомогательных 
зданий, сооружений и инженерных сетей, входящих в состав Торгово-выставочного комплекса 

«ВДНХ» 

№ 
п/п 

Объекты оценки 
Наименование 

ЗПИФ 

Полная 
восстановительная 
стоимость объекта, 

руб. 

Стоимость, 
полученная в 

рамках 
доходного 

подхода, руб.  

1 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 кв. 
м., этаж № 1, номер на этаже: 7, адрес (местонахождение) 
объекта: 450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 
158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1555; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

1 011 015 564 104 264 540 

2 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1554 доля в праве ½; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

18 367 769 1 894 240 

3 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1553 доля в праве ½; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

17 927 010 1 848 786 

4 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., 
этаж № 1, номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) 
объекта:450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 
158 Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1549 
доля в праве ½; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

1 017 135 104 895 

5 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., 
этаж № 1, номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) 
объекта:450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 
158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1548 
доля в праве 1/2 ; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

1 542 655 159 092 

6 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. 
м., этаж № 1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж № 
б/н, номер на поэтажном плане: 1 , адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1686, доля в праве ½; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

960 235 082 99 027 624 

7 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, 
адрес (местонахождение): Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, ул. 
Менделеева, д. 158, номер на этаже 6; Кадастровый 
номер: 02:55:010715:1724  

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

335 800 500 34 630 609 

8 

Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
номер: 02:55:010715:1403; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

1 147 851 118 376 

9 

Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый 
номер: 02:55:010715:1417; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

1 147 851 118 376 

10 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, 
этаж: подавал № б/н, номера на поэтажном плане: 3 , 
адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 3. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1550; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

84 863 468 8 751 844 

11 

Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 
119,1 кв. м., этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном 
плане: 1, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

328 044 827 33 830 778 
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№ 
п/п 

Объекты оценки 
Наименование 

ЗПИФ 

Полная 
восстановительная 
стоимость объекта, 

руб. 

Стоимость, 
полученная в 

рамках 
доходного 

подхода, руб.  

р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 1. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1552; 

12 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. 
м., этаж: 1,2, антресоль №б/н 1, антресоль №б/н 2, 
антресоль №б/н, технический этаж № б/н, вставка, 
номера на поэтажном плане: 1: 4, 2: 4, антресоль №б/н 1: 
4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 4, технический 
этаж № б/н: 4, вставка; 4 ,адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 
158, номер на этаже 4. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1679; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

4 371 908 260 450 868 435 

13 

Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 
37,8 кв. м, адрес объекта: Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый 
номер: 02:55:010715:1396; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

18 281 715 1 885 366 

14 

Сооружение, назначение: специальное, площадь 
застройки объекта 176,4 кв. м: адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399. 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

8 701 430 897 366 

15 

Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая 
площадь 549,7 кв. м, инв.№20855, адрес объекта: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1401; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

23 564 329 2 430 154 

16 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., 
этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158,номер на этаже 2. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1551 доля в праве ½; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

5 193 669 535 615 

17 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, 
этаж: технический этаж № б/н, номера на поэтажном 
плане: 5, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 5. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 доля в праве ½. 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

11 278 787 1 163 165 

18 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1547 доля в праве ½; 

ЗПИФ недвижимости 
«УФА ЭКСПО» 

2 644 552 272 729 

19 

Эстакада, назначение: нежилое, тип объекта: 
сооружение, площадь: 1 138,5 кв.м, адрес 
(местонахождение) объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, д. 158, 
кадастровый номер: 02:55:010715:1879 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

82 457 117 8 503 681 

20 

Эстакада, назначение: нежилое, тип объекта: 
сооружение, площадь: 4 063,5 кв.м, адрес 
(местонахождение) объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, д. 158, 
кадастровый номер: 02:55:010715:1883 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

294 303 464 30 351 081 

21 

Наружные сети водопровода, назначение: сооружения 
коммунального хозяйства (10), тип объекта: сооружение, 
протяженность: 1 168,0 м, адрес (местонахождение) 
объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. 
Менделеева, рядом с д. 158, кадастровый номер: 
02:55:000000:42994 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

16 432 037 1 694 612 

22 

Газоснабжение котельной выставочного комплекса по 
ул. Менделеева 158, назначение: сооружения 
коммунального хозяйства (10), тип объекта: сооружение, 
протяженность: 305,0 м, адрес (местонахождение) 
объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. 
Менделеева, рядом с д. 158, кадастровый номер: 
02:55:000000:42993 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

2 121 541 218 791 

23 

Наружные сети канализации, назначение: сооружения 
канализации (10.3), тип объекта: сооружение, 
протяженность: 755,0 м, адрес (местонахождение) 
объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

10 621 736 1 095 404 
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№ 
п/п 

Объекты оценки 
Наименование 

ЗПИФ 

Полная 
восстановительная 
стоимость объекта, 

руб. 

Стоимость, 
полученная в 

рамках 
доходного 

подхода, руб.  

Менделеева, рядом с д. 158, кадастровый номер: 
02:55:010715:2004 

24 

Тепловые сети, назначение: сооружения коммунального 
хозяйства (10), тип объекта: сооружение, протяженность: 
1 239,0 м, адрес (местонахождение) объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 158, 
кадастровый номер: 02:55:010715:2003 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

28 518 637 2 941 085 

25 

Наружные сети электроснабжения, назначение: 
сооружения электроэнергетики (1.1), тип объекта: 
сооружение, протяженность: 749,0 м, адрес 
(местонахождение) объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 158, кадастровый 
номер: 02:55:010715:2005 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

1 896 777 195 612 

26 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1547, доля в праве ½ 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

2 644 552 272 729 

27 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., 
этаж № 1, номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) 
объекта:450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 
158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1548, 
доля в праве ½ 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

1 542 655 159 092 

28 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., 
этаж № 1, номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) 
объекта:450000, Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 
158 Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1549, 
доля в праве ½ 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

1 017 135 104 896 

29 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., 
этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158,номер на этаже 2. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1551, доля в праве ½ 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

5 193 669 535 615 

30 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1553, доля в праве ½ 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

17 927 010 1 848 786 

31 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1554, доля в праве ½ 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

18 367 769 1 894 241 

32 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, 
этаж: технический этаж № б/н, номера на поэтажном 
плане: 5, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 5. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1664, доля в праве ½ 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

11 278 787 1 163 165 

33 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. 
м., этаж № 1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж № 
б/н, номер на поэтажном плане: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1686, доля в праве ½ 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

960 235 082 99 027 624 

34 

Сооружение, назначение: сооружения канализации. 
Наименование: Наружные сети дождевой канализации 
протяженностью 856 м., адрес (местоположение): РФ, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Менделеева, рядом 
с д. 158, кадастровый номер: 02:55:010715:2087 

Комбинированный 
ЗПИФ «ГК-1» 

9 352 765 964 537 

  ИТОГО:  8 666 593 187 893 772 941 

Источник: Расчеты Оценщика. 
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7. СОГЛАСОВАНИЕ ПОЛУЧЕННЫХ РЕЗУЛЬТАТОВ 
Заключительным элементом процесса определения справедливой стоимости Объекта оценки 

является сравнение результатов, полученных на основе применения различных подходов и 

приведение полученных стоимостных оценок к единой стоимости. Процесс приведения учитывает 

слабые и сильные стороны каждого подхода, определяет, насколько они существенно влияют при 

оценке на объективное отражение рынка. Процесс сопоставления результатов применения походов 

приводит к установлению окончательной стоимости, чем и достигается цель оценки.  

Затратный подход. При определении стоимости Объекта оценки затратным подходом 

Оценщик исходит из принципа замещения, в соответствии с которым типичный рыночный 

покупатель будет определять стоимость объекта как затраты на приобретение и реконструкцию 

объекта недвижимости, и создание объекта с полезностью, аналогичной полезности объекта оценки. 

Расчеты с применением данного подхода практически не содержат субъективных суждений и 

опираются на достоверную информацию. К недостаткам данного подхода можно отнести его 

оторванность от текущего рынка недвижимости и ожиданий потенциального покупателя. 

Сравнительный подход. Данный подход предполагает, что типичный покупатель за 

выставленный на продажу объект не заплатит большую сумму, чем та, за которую можно 

приобрести аналогичный по качеству и пригодности объект-аналог. Преимущество данного 

подхода заключается в учете реакции продавцов и покупателей на сложившуюся конъюнктуру 

рынка. Использование подхода наиболее привлекательно, когда имеется достаточная и надежная 

рыночная информация о сопоставимых сделках. Недостатки подхода проявляются в случае, если 

соответствующий рынок недостаточно развит, и найти идентичные объекты не представляется 

возможным. 

Доходный подход. Неоспоримым преимуществом доходного подхода является то, что это 

единственный подход, который учитывает будущие ожидания относительно цен, затрат, 

инвестиций и т. п. Что особенно важно, данный метод оценивает будущие выгоды от владения 

объектом оценки, поскольку покупатель, принимая решение об инвестировании средств, 

сопоставляет предлагаемую цену и ожидаемые выгоды. Основные трудности, связанные с 

применением доходного подхода, заключаются в сложности определения обоснованной величины 

денежного потока, а также степени его волатильности.  

Выведение итоговой стоимости может осуществляться различными способами. 

Во-первых, Оценщик может получить итоговую стоимость Объекта оценки через взвешивание 

результатов различных подходов в зависимости от их значимости, которая определяется Оценщиком 

в каждом конкретном случае самостоятельно. Однако такой подход к определению итогового 

значения стоимости правомерен и необходим в том случае, когда оценщик считает, что каждый 

использованный им метод несет в себе часть истины. 

Во-вторых, итоговая стоимость может быть принята равной стоимости, полученной в рамках 

одного из подходов. При этом Оценщик руководствуется тем принципом, что стоимость, полученная 
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именно в данном подходе, наиболее точно соответствует специфике оцениваемого объекта, 

учитывает всю его специфику. 

В рамках настоящего Отчета Оценщик применил доходный подход, методы затратного23 и 

сравнительного подходов обоснованно не применялись, соответственно, вес доходного подхода 

составил 100%. 

 
 
23 Метод сравнительной единицы в рамках затратного подхода применялся вспомогательно, для распределения справедливой 
стоимости, полученной в рамках доходного подхода 
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8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ 
СПРАВЕДЛИВОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Настоящая оценка была проведена в соответствии с требованиями Федерального Закона 

№135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральными 

стандартами оценки: Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и 

основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; Федеральный стандарт оценки 

«Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 

2022 г. № 200; Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; Федеральный стандарт оценки «Задание на 

оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; Федеральный стандарт оценки «Отчет об 

оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7), утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 года №611, Стандартами и правилами оценки 

Некоммерческого партнерства Саморегулируемой организации «Деловой Союз Оценщиков» (НП 

СРО «ДСО»). Также настоящая оценка произведена согласно Международных стандартов оценки 

МСО 2022 и Международного стандарта финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой 

стоимости». 

В результате проведенных расчетов Оценщик пришел к выводу, что итоговая справедливая 

стоимость Объектов оценки на дату оценки составляет (без учета НДС): 

 

742 801 990 (семьсот сорок два миллиона восемьсот одна тысяча девятьсот девяносто) 

рублей. 

 

Пообъектные итоги по каждому объекту оценки были рассчитаны пропорционально полной 

восстановительной стоимости объекта, полученной в рамках затратного подхода, представленной в 

табл. 6.11. настоящего Отчета. 

  



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • 
Отчет №668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 

160  

 
Таблица 8.1 Итоговая величина справедливой стоимости Объектов оценки 

№ 
п/п 

Объекты оценки 
Назначение 

объекта 
Кадастровый 

номер 

Справедливая 
стоимость 

объекта оценки, 
руб., без НДС 

1 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 5 963,9 кв. м., этаж № 
1, номер на этаже: 7, адрес (местонахождение) объекта: 450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1555; 

Нежилое 02:55:010715:1555 104 264 540 

2 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1554 доля в 
праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1554 1 894 240 

3 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1553 доля в 
праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1553 1 848 786 

4 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж № 1, 
номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1549 доля в праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1549 104 895 

5 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж № 1, 
номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1548 доля в праве 1/2 ; 

Нежилое 02:55:010715:1548 159 092 

6 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 11 328,7 кв. м., этаж № 
1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж № б/н, номер на 
поэтажном плане: 1 , адрес (местонахождение) объекта: 450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый (условный) 
номер: 02:55:010715:1686, доля в праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1686 99 027 624 

7 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 2 169,2 кв. м, адрес 
(местонахождение): Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 6; Кадастровый номер: 02:55:010715:1724  

Нежилое 02:55:010715:1724 34 630 609 

8 

Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1403; 

Нежилое 02:55:010715:1403 118 376 

9 

Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1417; 

Нежилое 02:55:010715:1417 118 376 

10 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: 
подавал № б/н, номера на поэтажном плане: 3 , адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 3. Кадастровый номер: 02:55:010715:1550; 

Нежилое 02:55:010715:1550 8 751 844 

11 

Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 кв. м., 
этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 1. Кадастровый номер: 02:55:010715:1552; 

Нежилое 02:55:010715:1552 33 830 778 

12 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., этаж: 
1,2, антресоль №б/н 1, антресоль №б/н 2, антресоль №б/н, 
технический этаж № б/н, вставка, номера на поэтажном плане: 1: 4, 
2: 4, антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 4, 
технический этаж № б/н: 4, вставка; 4 ,адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 4. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1679; 

Нежилое 02:55:010715:1679 450 868 435 

13 
Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 кв. м, 
адрес объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1396; 

Сооружение 02:55:010715:1396 1 885 366 

14 
Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки объекта 
176,4 кв. м: адрес (местонахождение) объекта: Российская 

Сооружение 02:55:010715:1399 897 366 
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№ 
п/п 

Объекты оценки 
Назначение 

объекта 
Кадастровый 

номер 

Справедливая 
стоимость 

объекта оценки, 
руб., без НДС 

Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399. 

15 

Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая площадь 
549,7 кв. м, инв.№20855, адрес объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1401; 

Нежилое 02:55:010715:1401 2 430 154 

16 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: 
подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158,номер 
на этаже 2. Кадастровый номер: 02:55:010715:1551 доля в праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1551 535 615 

17 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, этаж: 
технический этаж № б/н, номера на поэтажном плане: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 5. Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 доля в праве ½. 

Нежилое 02:55:010715:1664 1 163 165 

18 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес 
(местонахождение) объекта: 450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158. Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1547 доля в 
праве ½; 

Нежилое 02:55:010715:1547 272 729 

  ИТОГО:     742 801 990 

 

Согласно Федеральному стандарту оценки №7 «Оценка недвижимости (ФСО №7) «После 

проведения процедуры согласования оценщик, помимо указания в отчете об оценке итогового 

результата оценки стоимости недвижимости, приводит свое суждение о возможных границах 

интервала, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не 

указано иное». 

В рамках настоящего Отчета, заданием на оценку не предусмотрено указание в Отчете 

возможных границ интервала, в котором, по мнению Оценщика, может находиться справедливая 

стоимость. 
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9. ПРИЛОЖЕНИЕ 1. Расчет полной восстановительной 
стоимости объектов, входящих в состав Торгово-
выставочного комплекса «ВДНХ» 

Для расчета полной восстановительной стоимости зданий, сооружений и инженерных сетей 

использовался метод сравнительной единицы. Метод сравнительной единицы предполагает 

использование показателей стоимости строительства (1 куб. м., 1 пог. м и т.д.) аналогичного 

объекта, опубликованных в различных справочных и информационных материалах. 

При определении полной восстановительной стоимости объекта оценки Оценщиком была 

использована методика приведения стоимости строительства, определенной в базисном уровне, к 

стоимости на дату оценки.  

Базисный уровень цен определялся по укрупненным показателям стоимости строительства 

(Ко-Инвест): 

 «Общественные здания. Укрупненные показатели стоимости строительства», М., 2020 г., 

составленными в ценах на 01.01.2020 г. 

 «Промышленные здания. Укрупненные показатели стоимости строительства», М., 2020 г., 

составленными в ценах на 01.01.2020 г. 

 «Складские здания и сооружения. Укрупненные показатели стоимости строительства», М., 

2020 г., составленными в ценах на 01.01.2020 г. 

 «Магистральные сети и транспорт. Укрупненные показатели стоимости строительства», 

М., 2020 г., составленными в ценах на 01.01.2020 г. 

 «Сооружения городской инфраструктуры. Укрупненные показатели стоимости 

строительства», М., 2020 г., составленными в ценах на 01.01.2020 г. 

В справочных показателях стоимости, включенных в разделы 3 и 4, учтен следующий круг 

затрат: 

1. прямые затраты (стоимость материалов, стоимость эксплуатации машин, оплата труда 

рабочих); 

2. накладные расходы (по нормативам Госстроя России – в процентах от фонда оплаты 

труда рабочих-строителей и механизаторов, дифференцированных по видам работ); 

3. прибыль в строительстве в процентах от фонда оплаты труда рабочих; 

4. средняя величина затрат, отражаемых в главах 1, 3-7 для условий точечной застройки 

объектов (для справочника «Общественные здания»); 

5. усредненная величина доначислений к стоимости по 7 главам сводного расчета 

стоимости, в размере 20% от суммы вышеперечисленных составляющих, учитывающая 

затраты по 8-12 главам этого расчета, непредвиденные работы и затраты и ряд местных 

налогов. 

В справочных показателях стоимости в составе доначислений к стоимости прямых затрат, 

накладных расходов и прибыли подрядчика учтены затраты на временные здания и сооружения, 
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зимние удорожания, земельный налог, другие налоги, сборы, обязательные платежи, затраты на 

проектные и изыскательские работы, содержание дирекции строящихся предприятий, 

непредвиденные работы и затраты, технический и авторский надзор. 

Все приведенные в сборниках здания и сооружения разделены на 15 классов конструктивных 

систем в соответствии с преобладанием определенного конструктивного материала в несущих и 

ограждающих конструкциях. 

Подбор объекта-аналога производится посредством поиска объекта-представителя 

конкретной отрасли (подотрасли), наиболее близкого по функциональным характеристикам к 

оцениваемому объекту. В случае отсутствия подходящего объекта-представителя данной отрасли 

используется информация о сопоставимых по функциональным параметрам объектам других 

отраслей или об объектах межотраслевого применения. 

При оценке конкретного объекта предусмотрена возможность корректировки базовых 

справочных показателей, учитывающих некоторое несоответствие оцениваемого объекта объекту-

аналогу по объемно-планировочным и конструктивным параметрам, регионально-экономическим 

условиям. Предусматривается введение поправок, как в абсолютном выражении, так и в виде 

корректирующих коэффициентов, что позволяет скорректировать величину полной 

восстановительной стоимости как в целом по зданию, так и в разрезе основных конструктивных 

элементов, видов работ и инженерных систем здания. 

Расчет полной восстановительной стоимости производится по формуле: 

ПСВ = V0*(Сa +∑Стыс. руб.)* И1 *∑Скоэфф, 

где:   

ПСВ  полная стоимость воспроизводства объекта на дату оценки, руб.; 

Vo  величина удельного показателя (общая площадь - кв.м., строительный объем - 
куб.м или здание в целом – 1 шт.); 

Сa  стоимость воспроизводства единицы удельного показателя (1 кв.м., 1 куб.м 
или 1 шт.) в базисных ценах, руб.; 

∑Стыс. руб.  поправки, выраженные в тыс. руб. на единицу удельного показателя; 

И1  интегральный индекс удорожания строительно-монтажных работ в регионе 
расположения объекта от базисного периода в зависимости от класса 
конструктивных систем к дате оценки; 

∑Скоэфф.  поправки, выраженные в виде корректирующих коэффициентов. 

 
Расчет полной восстановительной стоимости представлен в таблице ниже. 
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Таблица 9.1 Расчет полной восстановительной стоимости 

№ 
п/п 

Наименование объекта Г
од

 
п

ос
тр

ой
к

и
 

Описание 

Расчетный 
показатель 

(кв. м, м, км, 
т, куб. м) 

КС 
Наименование 

аналога 
Код объекта-

аналога 

Е
ди

н
и

ц
ы

 
и

зм
ер

ен
и

я 

КС 

Справочная 
стоимость 1 

ед. измерения 
здания, руб. 

Источник 

С
тр

ан
и

ц
а 

1 

Эстакада, назначение: нежилое, тип 
объекта: сооружение, площадь: 1 
138,5 кв.м., адрес 
(местонахождение) объекта: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, 
р-н Советский, ул. Менделеева, д. 
158; кадастровый номер: 
02:55:010715:1879; 

2014 Эстакада ж/б 1 139 КС-10 Мост ж/б 
ruМЗ.01.003.0

003 
кв. м КС-10 68 841 

Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

67 

2 

Эстакада, назначение: нежилое, тип 
объекта: сооружение, площадь: 4 
063,5 кв.м., адрес 
(местонахождение) объекта: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, 
р-н Советский, ул. Менделеева, д. 
158; кадастровый номер: 
02:55:010715:1883; 

2014 Эстакада ж/б 4 064 КС-10 Мост ж/б 
ruМЗ.01.003.0

003 
кв. м КС-10 68 841 

Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

67 

3 

Наружные сети водопровода, 
назначение: сооружения 
коммунального хозяйства (10), тип 
объекта: сооружение, 
протяженность: 1 168,0 м, адрес 
(местонахождение) объекта: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, 
ул. Менделеева, рядом с д. 158; 
кадастровый номер: 
02:55:000000:42994; 

2014 
Полиэтилен, 
диаметр 100-
110 мм. 

1 168 КС-8А 
Сети канализации из 
полиэтиленовых труб  

ruИЗ.07.051.0
241 

м. КС-8А 14 407 

Сооружения 
городской 
инфраструктуры, 
2020г. 

212 

4 

 Газоснабжение котельной 
выставочного комплекса по ул. 
Менделеева 158, назначение: 
сооружения коммунального 
хозяйства (10), тип объекта: 
сооружение, протяженность: 305,0 
м, адрес (местонахождение) 
объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 
158; кадастровый номер: 
02:55:000000:42993; 

2014 
Сталь, 
диаметр 159 
мм. 

0,305 КС-12 

Газопроводы уличные 
из стальных труб 
низкого и среднего 
давления 

ruИЗ.06.010.0
018 

км КС-12 6 763 982 

Сооружения 
городской 
инфраструктуры, 
2020г. 

128 

5 

 Наружные сети канализации, 
назначение: сооружения 
канализации (10.3), тип объекта: 
сооружение, протяженность: 755,0 

2014 
Полиэтилен, 
диаметр 100-
150 мм. 

755 КС-8А 
Сети канализации из 
полиэтиленовых труб  

ruИЗ.07.051.0
241 

м. КС-8А 14 407 

Сооружения 
городской 
инфраструктуры, 
2020г. 

212 
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№ 
п/п 

Наименование объекта Г
од

 
п

ос
тр

ой
к

и 

Описание 

Расчетный 
показатель 

(кв. м, м, км, 
т, куб. м) 

КС 
Наименование 

аналога 
Код объекта-

аналога 

Е
ди

н
и

ц
ы

 
и

зм
ер

ен
и

я 

КС 

Справочная 
стоимость 1 

ед. измерения 
здания, руб. 

Источник 

С
тр

ан
и

ц
а 

м, адрес (местонахождение) 
объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 
158; кадастровый номер: 
02:55:010715:2004; 

6 

Тепловые сети, назначение: 
сооружения коммунального 
хозяйства (10), тип объекта: 
сооружение, протяженность: 1 
239,0 м, адрес (местонахождение) 
объекта: Республика Башкортостан, 
г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 
158; кадастровый номер: 
02:55:010715:2003; 

2014 
Сталь, 
диаметр 325, 
60, 40 мм. 

1,239 КС-12 

Трубопроводы 
теплоснабжения 
бесканальной 
прокладки 

ruИЗ.09.001.0
138 

км КС-12 22 382 490 

Сооружения 
городской 
инфраструктуры, 
2020г. 

257 

7 

Наружные сети электроснабжения, 
назначение: сооружения 
электроэнергетики (1.1), тип 
объекта: сооружение, 
протяженность: 749,0 м, адрес 
(местонахождение) объекта: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, 
ул. Менделеева, рядом с д. 158; 
кадастровый номер: 
02:55:010715:2005; 

2014 

ЛЭП 0,4 кВ, 
4*185, 
алюминиевы
й провод 

0,749 КС-14 
Кабели силовые в 
грунте, 1КВ 

ruИЗ.10.003.0
417 

км КС-14 2 589 410 

Сооружения 
городской 
инфраструктуры, 
2020г. 

272 

8 

Сооружение, назначение: 
сооружения канализации. 
Наименование: Наружные сети 
дождевой канализации 
протяженностью 856 м., адрес 
(местоположение): РФ, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, ул. 
Менделеева, рядом с д. 158, 
кадастровый номер: 
02:55:010715:2087. 

2014 
Полиэтилен, 
диаметр 75-
100 мм. 

856 КС-8А 
Сети канализации из 
полиэтиленовых труб  

ruИЗ.07.051.0
240 

м. КС-8А 11 189 

Сооружения 
городской 
инфраструктуры, 
2020г. 

212 

9 Выставочный комплекс (литера Е) 2014 - 124 861 КС-1 
Торговый 
центр/комплекс- де 
люкс 

ruО3.08.000.0
108 

куб. м. КС-1 22 137 
Общественные 
здания, 2020г. 

525 

10 Торговый комплекс (литера Л) 2014 - 191 125 КС-1 
Торговый 
центр/комплекс- де 
люкс 

ruО3.08.000.0
120 

куб. м. КС-1 24 616 
Общественные 
здания, 2020г. 

529 

11 
Здание, назначение: нежилое 
здание, площадь 33,4 кв. м, 

2014 - 101 КС-1 
Трансформаторные 
подстанции 

ruПЗ.19.000.0
072 

куб. м. КС-1 10 421 
Промышленные 
здания, 2020г. 

1172 
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№ 
п/п 

Наименование объекта Г
од

 
п

ос
тр

ой
к

и 

Описание 

Расчетный 
показатель 

(кв. м, м, км, 
т, куб. м) 

КС 
Наименование 

аналога 
Код объекта-

аналога 

Е
ди

н
и

ц
ы

 
и

зм
ер

ен
и

я 

КС 

Справочная 
стоимость 1 

ед. измерения 
здания, руб. 

Источник 

С
тр

ан
и

ц
а 

количество этажей: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-
н, ул. Менделеева, д.158. 
Кадастровый номер: 
02:55:010715:1417; 

12 

Здание, назначение; нежилое 
здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-
н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 
02:55:010715:1403; 

2014 - 101 КС-1 
Трансформаторные 
подстанции 

ruПЗ.19.000.0
072 

куб. м. КС-1 10 421 
Промышленные 
здания, 2020г. 

1172 

13 

Здание, назначение: нежилое 
здание, 2 - этажный, общая 
площадь 549,7 кв. м, инв.№20855, 
адрес объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-
н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 
02:55:010715:1401; 

2013 - 4 013 КС-4 Котельные 
ruПЗ.19.000.0

041 
куб. м. КС-4 5 735 

Промышленные 
здания, 2020г. 

1167 

14 

Сооружение, назначение: 
специальное, площадь застройки 
объекта 176,4 кв. м: адрес 
(местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-
н, ул. Менделеева, д.158, 
Кадастровый номер: 
02:55:010715:1399 

2013 - 139 КС-1 Склад ГСМ 
ruСЗ.13.000.0

034 
куб. м. КС-1 8 607 

Складские здания 
и сооружения, 
2020г. 

136 

14.1 Емкость, 40 куб. м, 4 шт. - - 160 КС-11 
Резервуары 
вертикальные 
стальные 

ruМЗ.05.007.0
004 

куб. м КС-11 16 475 
Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

177 

14.2 Емкость, 20 куб. м, 2 шт. - - 40 КС-11 
Резервуары 
вертикальные 
стальные 

ruМЗ.05.007.0
003 

куб. м КС-11 23 528 
Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

177 

14.3 Трубопровод сталь, 219 мм. - - 6 КС-12 
Трубопроводы 
резервуарных парков  

ruМЗ.05.008.0
002 

м. КС-12 11 141 
Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

180 
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№ 
п/п 

Наименование объекта Г
од

 
п

ос
тр

ой
к

и 

Описание 

Расчетный 
показатель 

(кв. м, м, км, 
т, куб. м) 

КС 
Наименование 

аналога 
Код объекта-

аналога 

Е
ди

н
и

ц
ы

 
и

зм
ер

ен
и

я 

КС 

Справочная 
стоимость 1 

ед. измерения 
здания, руб. 

Источник 

С
тр

ан
и

ц
а 

14.4 Трубопровод сталь, 159 мм. - - 12 КС-12 
Трубопроводы 
резервуарных парков  

ruМЗ.05.008.0
002 

м. КС-12 11 141 
Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

180 

14.5 Трубопровод сталь, 114 мм. - - 94 КС-12 
Трубопроводы 
резервуарных парков  

ruМЗ.05.008.0
002 

м. КС-12 11 141 
Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

180 

14.6 Трубопровод сталь, 89 мм. - - 55 КС-12 
Трубопроводы 
резервуарных парков  

ruМЗ.05.008.0
002 

м. КС-12 11 141 
Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

180 

14.7 Трубопровод сталь, 57 мм. - - 65 КС-12 
Трубопроводы 
резервуарных парков  

ruМЗ.05.008.0
002 

м. КС-12 11 141 
Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

180 

14.8 Эстакада - - 1 КС-10 
Эстакады для мойки 
автомобилей 

ruМЗ.01.013.0
001 

шт. КС-10 288 764 
Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

70 

15 

Сооружение, назначение: 
специальное, общая площадь 37,8 
кв. м, адрес объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-
н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 
02:55:010715:1396; 

2013 

Металл, 3 
шт., высота 
40 м., 
диаметр 2,5 
м. 

120 КС-11 Дымовые трубы 
ruМЗ.06.012.0

002 
м. КС-11 122 688 

Магистральные 
сети и транспорт, 
2020г. 

200 

16 

Помещение, назначение: нежилое, 
площадь 8 641,1 кв. м, этаж: 
технический этаж № б/н, номера на 
поэтажном плане: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-
н, ул. Менделеева, д. 158, номер на 
этаже 5. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1664; 

2014 - 25 923 КС-1 
Паркинг 
неотапливаемый (без 
подземной части) 

ruО3.09.000.0
036 

куб. м КС-1 2 435 
Общественные 
здания, 2020г. 

556 

Источник: расчет Оценщика
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Таблица 9.2 Расчет полной восстановительной стоимости (продолжение) 

№ 
п/п 

Наименование объекта Kинфл Крег-эк 

Стоимость 1 
ед. измерения 
здания на дату 

проведения 
оценки, руб. 

Восстановительная 
стоимость объекта 

оценки, руб. 

1 

Эстакада, назначение: нежилое, тип объекта: 
сооружение, площадь: 1 138,5 кв.м., адрес 
(местонахождение) объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, 
д. 158; кадастровый номер: 02:55:010715:1879; 

1,4818 0,71 72 426 82 457 117 

2 

Эстакада, назначение: нежилое, тип объекта: 
сооружение, площадь: 4 063,5 кв.м., адрес 
(местонахождение) объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, р-н Советский, ул. Менделеева, 
д. 158; кадастровый номер: 02:55:010715:1883; 

1,4818 0,71 72 426 294 303 464 

3 

Наружные сети водопровода, назначение: сооружения 
коммунального хозяйства (10), тип объекта: 
сооружение, протяженность: 1 168,0 м, адрес 
(местонахождение) объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 158; 
кадастровый номер: 02:55:000000:42994; 

1,4818 0,659 14 069 16 432 037 

4 

 Газоснабжение котельной выставочного комплекса по 
ул. Менделеева 158, назначение: сооружения 
коммунального хозяйства (10), тип объекта: 
сооружение, протяженность: 305,0 м, адрес 
(местонахождение) объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 158; 
кадастровый номер: 02:55:000000:42993; 

1,4818 0,694 6 955 871 2 121 541 

5 

 Наружные сети канализации, назначение: сооружения 
канализации (10.3), тип объекта: сооружение, 
протяженность: 755,0 м, адрес (местонахождение) 
объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. 
Менделеева, рядом с д. 158; кадастровый номер: 
02:55:010715:2004; 

1,4818 0,659 14 069 10 621 736 

6 

Тепловые сети, назначение: сооружения 
коммунального хозяйства (10), тип объекта: 
сооружение, протяженность: 1 239,0 м, адрес 
(местонахождение) объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 158; 
кадастровый номер: 02:55:010715:2003; 

1,4818 0,694 23 017 463 28 518 637 

7 

Наружные сети электроснабжения, назначение: 
сооружения электроэнергетики (1.1), тип объекта: 
сооружение, протяженность: 749,0 м, адрес 
(местонахождение) объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, ул. Менделеева, рядом с д. 158; 
кадастровый номер: 02:55:010715:2005; 

1,4818 0,66 2 532 412 1 896 777 

8 

Сооружение, назначение: сооружения канализации. 
Наименование: Наружные сети дождевой канализации 
протяженностью 856 м., адрес (местоположение): РФ, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Менделеева, 
рядом с д. 158, кадастровый номер: 02:55:010715:2087. 

1,4818 0,659 10 926 9 352 765 

9 Выставочный комплекс (литера Е) 1,4818 0,736 24 143 3 014 483 969 
10 Торговый комплекс (литера Л) 1,4818 0,736 26 846 5 131 004 393 

11 

Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. 
м, количество этажей: 1, адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д.158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1417; 

1,4818 0,736 11 365 1 147 851 

12 

Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. 
м, количество этажей: 1, адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1403; 

1,4818 0,736 11 365 1 147 851 

13 

Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, 
общая площадь 549,7 кв. м, инв.№20855, адрес объекта: 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1401; 

1,4818 0,691 5 872 23 564 329 

14 

Сооружение, назначение: специальное, площадь 
застройки объекта 176,4 кв. м: адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 
02:55:010715:1399; 

1,4818 0,736 9 387 1 308 078 

14.1 Емкость, 40 куб. м, 4 шт. 1,4818 0,838 20 458 3 273 209 
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№ 
п/п 

Наименование объекта Kинфл Крег-эк 

Стоимость 1 
ед. измерения 
здания на дату 

проведения 
оценки, руб. 

Восстановительная 
стоимость объекта 

оценки, руб. 

14.2 Емкость, 20 куб. м, 2 шт. 1,4818 0,838 29 215 1 168 614 
14.3 Трубопровод сталь, 219 мм. 1,4818 0,694 11 457 68 742 
14.4 Трубопровод сталь, 159 мм. 1,4818 0,694 11 457 137 485 
14.5 Трубопровод сталь, 114 мм. 1,4818 0,694 11 457 1 074 672 
14.6 Трубопровод сталь, 89 мм. 1,4818 0,694 11 457 624 410 
14.7 Трубопровод сталь, 57 мм. 1,4818 0,694 11 457 742 418 
14.8 Эстакада 1,4818 0,71 303 802 303 802 

15 

Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 
37,8 кв. м, адрес объекта: Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1396; 

1,4818 0,838 152 348 18 281 715 

16 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. 
м, этаж: технический этаж № б/н, номера на поэтажном 
плане: 5, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 
5. Кадастровый номер: 02:55:010715:1664. 

1,4818 0,736 870 22 557 574 

  Итого:       8 666 593 187 

* Стоимость определена с учетом доли конструктивных элементов, входящих в состав оцениваемого объекта 

Источник: расчет Оценщика 
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10. ПРИЛОЖЕНИЕ 2. Копии материалов, использованные 
Оценщиком в рамках подготовки Отчета 

Копии интернет-страниц по Объектам-аналогам для применения доходного подхода 
Объект-аналог №1 

 

 

 
https://ufa.domclick.ru/card/rent__retail__2075812831 

t- ➔ C Gil [tJ !O ufa.domdick.ru/canl/rent_ ,etail_207~12831 

0 Y¢>a :.na1>1HfpaM 

Yil>a,CHnaiinOBOH·H,YllHl!i!Mapwana)K)'l(OBa.29 Q 

-..u...,,,. ~ a 

t- ➔ C Gil [tJ !O ufa.domdick.ru/canl/rent_ ,etail_207~12831 

On1,1ca H1,1e 

Q 

npe/Vl3Ta<'M83peHnyroproBylOMOlllilnbBTUnpocrop(B03HO>+<H01leJleHHl!ROnJanpOcapeHJl3ropa) 

/lOKllUHRCB .. rn•HMTpa<l>H•OMHCeM (Ho? ·y111nopHe··coce11crnoca•OpH .. M•lleTc•Hl1MHP 

noMe111eHHeBsHCTOBO·o,neJ1•eccoBpeMeHH .. MHCHCTeHaMH(Be•rt11nRuHR,KOHnHUHOHHpOBaHHe 

"""'"P0TYU1eHHe) 

OtnMKa: SHCIOB.IR 
., \'HHKaUHHHIICH3Ul He:aBTOMaTHSeCKaRCHCTeMano)!(aporyweHHR,nO)!(apH .. efHIIP3HT ... 

nPHTO•IHO·B""'""'HaRBeHTHI1RUHR,K0HAHUH0HHPOBaHHI! 

COCTOIIHHe:roTOBOKObeJJlY•oeHAilTOpa 

/lOKaUHR 

A/\Pl'C: T.Yil>a,OKrR6pbCKHMpaiioH,yn.Mapw;l/13)1(yKoBa.ll,29 

Tpa<l>HK:CeMel1HanaymnopHR,Bbt<:OKHMnoTOMnoKyna,enel1 

Cocenn•O:Bn.lHHOM!IP"'"eHa2~.a .. e-HKOPH"""•pel!Jl.arop.J]eKKHIIMHP• 

o,oproeOMUeHTpe onp0c1op• 

·MHor, ·,uHoHanbH .. MUeHTpc<l><>!<ycOMHawonHHTHpa1en .... eHHRMRB< 11ceMbH 

06u.aRMOLIJ31lbKOMMeKca:17690H? 

AKOl)H .. eapeHJl3TOP .. HCOCl!JlH: • KHHOnpO<Top• ,rnnepMapKer • IIHC• . «llercKHilMHP•.•K.1rl • . 

• ZolL.a• . • rnopHan"'""c• Hno. 

;~'.;',:'!~t~~: nH<l>r,. "aoaJlaTOJJi>I, coepeMeHHa• rny>K6a aKrnnyarauHH, 1CJ1M1+HHr. oxpa11a, 

npeMMYLIJKTBil 

ro,oB.1ao,1lenKa-6,.crl'"'·crapr6eanHwHHxMo>+<eHM-

• P•noM AKOPH"'e apeHnaroP"' - CTa6HJ1bH .. ~ noKyna,.,,,bCKHfll>OTOK 

CoBpeMeHH .. eHHJKeHep1+ .. eCHCTeM .. -KoMcr,op,nn11nepcoHanaHKnHeHT08 

no.noil11e,no.n 

•Mara3HH,woypyM. COOPTTOB•Jl"'.31leKTpoHHKa/6 .. TOBilATeXHHKI.TOBap .. llJlRllOMa.one>kJlaHo6yBb, 

KOCMl!ntKa H nap¢1KIHePHA, KHHTII/K3HUT08ap ... JOOTOHap ... ycnyrH 

t- ➔ C Gil [tJ !o ufa.domdick.ru/ca,d/rent_ ,etail_ 207~12831 

n apaMeTpb1 o6beKTa 

Pacnono>KeH1,1e 

, ~ Ka¢,e" pecropaH"' 1•: l(pacora lllli nP01lYKTbl a AnreK>< 

q_ • • 0 PaJHKl'HTbo6bflBneHHe ::, 110;;,., 

ll(ypHan G PHeITTOp.,. 

446 000 f!/Mec. 
6el KOHHCCHH 

.Aoiry11bWa,rnpoea 

..:,. UeHrpKOMMep4ecKoilHe116Kll<'1MOCT>1 

t,.noKlllaThTl!ll~H 

BepHeM 83M 1 apeHAHbl>i 

nnare>K6oHy<:aMHCnac .. 6o 

0 
11J6paHH0e 

C11aerc11roproaoenoMe14eHHe,446M' 

446 000 f!/Mec. 

eA>iry11bWaK>1poea 

t,.noKlllaThTl!ll~H 

BepHeM UM 1 apeHAHbloi 

nnare>116oHycaM11Cnac1160 

,. 0 
11J6p.lHH0e 

C11ai!rc11roproaoenoMe14eHHe,446M' 

446 000 f!/MeC. 

eAHry111>WaK11poaa 

~ UeMrpKOMMep~eC><O>iHene><ll<HMO(T>1 

t,.noKlllaThTl!ll~H 

BepHeM UM 1 apeHAHbloi 

nnare>116oHycaM11Cnac1160 

,. 0 
11J6p.lHH0e 
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Объект-аналог №2 

 

 

 
https://ufa.domclick.ru/card/rent__free_purpose__2074771755 

f- ➔ C (nJ (D !.O ufadorndick.ru/card/,eot_ free_purpose_ 2074771755 

661 M' 

nnoU1a.Qb 

c.aae1cR noMeweHt.1eceo5. Ha3Ha'!eHHR, 

661 M1 

516 000 fl/Mee. 

90,.,. 
- AreHTCTBO KOMMep'!eCKOM 

He.QBt.lll!t.lMOCTH POvi 

\,, noK33.ITbrem,¢,oH 

BepHeM BilM , apeHAHblii 

nnare1+1 60HycaM11 Cnac1160 

,.. 

V @) Ma,tnc,,.,111,06naKo,K&.e X @ {2)8101U0111 .... -llo,.,,aMa,1 X O ( HAT•OOM<'llleHHe cB06. X O (HATbllll~Me cB06. X O (1tA1bmp,oeoeOOMP111e X • EMl1CC 

f- ➔ C (nJ (D !.; ufa.domclick.ru/card/reot_free_purpose_2074771755 

Ho11epo6t.eKTa: 578719. C.11ilercRno11e111eH11eceo6o.11HoroHaJHa4eHHRnoyn . reHepana rop6a1oea. 4 

06111aRnnow,a.11b661M2 

• [11!HTPil/1bHbll! l<OHMYHMKilUHH 

-.aeeBXOJIHblerpynnbl 

81>1COTilnOT0/1K084M 

- 3neKTP03HeprHR30 K8T( BOlMOlKHO yee/1114eHHe) 

- Tpa4lHK,MecT0011eHb O)ltttBneHHoe 

-Xopow11epeKlli1MHbleBOJHO>l<HOC<H 

-.Qoc1yn24{7 

napKOOKil 

no11o½erno.11TilKOilBH1lJ1eRTenbHOCTH.KilKilBTOcanoH.MilfilJHH.BblCTilB04Hbl - 3illl.0¢"'tC.KOJl/1•UeHTP.H 

MHoroenpyroe 

opHeHTHp;y11. Meli,lleneeea.ry6ai111ynnHHa.A.epopt,1 . Pb1/leHKO.KyBblKHHii.06CKi1R.AKHillilPDBil. 

Kapa1111enbCKilA,KpaCHOBOJ1CKilA,6aKanHHCKaA. 3no6HHil,Arl<Wa . nyeaHCKHM6ynbBap 

n a p aMeTpbl 06beKTa 

Pacno n o>t<eH1-1e 

Y4la,3ent'HaRpo1UaM-H, yn11uaMeHJ1eneeaa.134 Q 

€1..C:* O e • 0 ®llt:')~ .!,;:1 0 

c.aae1cR noMeweHt.1eceo5. Ha3Ha'!eHHR, 

661 M1 

516 000 fl/M ee. 

90,.,. 
... AreMTCTBOKOMMep'!eCKOM 

He.t18HlKHMOClH PQvi 

\,,no~rene¢1o11 

BepHeM BilM 1 apeHAHblii 

nnare>K 60HycaM11 Cnact.160 

nOJly'IHTb6oH)'Cbl 

,.. 

,., @) Ma,tnc,,.,,a,06n.,KO,K&it x @ (2}BxOAlllll""·llo"1aMail x O CH~TbOOM<'lll"HMecB06. x O CHRlbllllMPUle:HMecB06. x O CHATbT<>Jlfoe<>enoMPUle x • EMl1CC 

f- ➔ C (nJ (D !.; ufa.domdick.ru/card/reot_free_purpose_2074771755 

Pacno n o>t<eH1-1e 

Y4la, 3en~HaRpolUa M·H, yn11ua MeH.Qeneeea.134 Q 

Bee A nPDAYKlbl l·~ KpaCOTil 't'~ Ka(j)e 11 pecTOPilHbl d lleTCKMe Cil.Qbl 

0 AnreKM 

4TO-TO He TaK c 06b RBn e H1-1 eM? 
Coo6UjHreHaM. ~Mhlpa36e~MC~Bflpo6neMe 

n oxo >t<He o6b RBn e Hl-1R PRAOM 

U WKOflbl 

€1..C!;* O e • 0 ®ll~!t] .!. "'1 0 

C.aae1cs:inoMeweHt.1eceo5.i,;a3Ha'!eHMR, 

661 M1 

516 000 fl/Mee. 

90,.,. 
... AreHTCTBOKOMMep'!eCKOM 

He.QBHlKHMOCTt.l PQ(i; 

\,, no=re11e¢,oH 

BepHeM BaM 1 apeHAHb111 

nnare>K 60HycaM11 CnacM6o 

n0Jl)"l,m,6o11yc1,1 

,. <:) 
l-136paHHoe 
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Объект-аналог №3 

 

 

 
https://ufa.domclick.ru/card/rent__free_purpose__2059582736 

V @ Ma,t l"lo<,ra, 06.oa,:o, Ka,,.,.,rw X @) (2) S..OA•lll"'. llo'"11a Ma,, X O CHOfb no .. e~HHe cllOO. HaJH X O CH ... ,oprmroe IIOl,leujet<.... X • £Ml-1CC 

f- ➔ C ~ (P '!; ufa.domdkk.ru/card/rent_ freeJXJrpose_2059582736 

V Y$a :. napTHipaM Q, • • O PalMKTHTI> o6bA6/1eHHe ::1 BoilTH 

0 .D.OMK/lMK nol(ynt<a ApeH,Qa . H0BOCTpoMl(H noctpoHTb 0.0M 1-1 notet<a vuiyr11 )l(ypHan • PHefrt0pbl 

320 M2 2 1-13 2 

f- ➔ C ~ (P !O ufa.domdkti:.ru/umi/rent_free_purpose_ 2059582736 

Om1caH1,,1e 

2JTa)I( 

C8o6oAHaAMaHHpoeKa 

0KHanonepHMerpy. 2c\y.'"IIICTOBOi1peMOHT 

Bxo11noocHoB1 i1 ecnmue 

P!1A0MOCTaH08KaTpaHCnopra "' l-1HCTHTyTnp0¢Ja6o11eea1otHM '"(14 MapwpyT08) 

npocrop1otaAnapK08Ka y nepHMeIpa 

(!)HHilHC0Bbleyc11oeHA 

K0 ... MYHaflbHblen11areH<H0Ma4HBalOTCII0TAe/lbH0 

6E!JK0 ... H((HHA/IAapeHi:taT0pa 

napaMeTpbI o6beKra 

;:;: Hanoroo6110H<eHHE! 

Pacnono)t(eH1,,1e 

f- ➔ C ~ (P ! ; ufa.domdkk.rWca1d/rent_free_purpose_2059582736 

Pacnono)t(e HHe 

+ 

Bee , ~ Ka<!)e H pecTopaHbl A nponyt<Tbl a AnTel(H ~•: KpacoTa & J:leTCt<He CilAbl 

!! Wt<Oflbl ~ nonHt<flHHHt<H 11 60flbHl1Ubl 

4T0-T0 He TaK c 06bRBneHHeM? 
Coo6lUHTE!HilM.HMblpaJ6el)l!MCIIBnpooJ'leMe 

noX0)t(l,,1e 06bRBneHl,,1R PRA0M 

C11ae1c11noMeweH11eceo6. Ha3Ha'"leH1111, 
320M1 

256 000 f!/Mec. 

"'~;-..,. UeHTp KOMMep4eCt<011 He11e1111<11Motrn 

BepHeM eaM 1 apeHAHbll1 

nnaTe>K 6oHycaMH Cnac1160 

n 0flY'IHTb6oHycbl 

,. 

C11ae1c11noMeweH1-1eceo6. HaJHa4eHHII, 
320M1 

256 000 f!/Mec. 

a;~.f' .. Ue>np KOMMep4ec1<ol1 HeD.BHH<HMOCH\ 

\. noKa3al bTI!111!1f)oH 

BepHeM BaM 1 apeHAHbll1 

nnare>K 60HycaM11 Cnac1160 

nony,,,m,6ol<'fCIO 

,. 0 
lo1J6paHH0e 

Ct1aerc11 n0Mel!le1-rneceo6. HaJHa4eH11A, 
320M1 

256 000 f!/Mec . 

~~ UE!HTp KOM ME!p'IE!CKOl1 HE!ABHH<HMOCH\ 

BepHeM BaM 1 apeHAMbll1 

nnaTe>K 6oHycaMH Cnac1-160 

,. 0 
lo1J6paHH0e 



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • 
Отчет №668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 173  

 
Объект-аналог №4 

 

 

 
https://ufa.domclick.ru/card/rent__retail__2065561170  

f- ➔ C ~ (P '!; ufa.domdkk.ru/card/rent_ reta;I_ 2065561170 

V Y$a : . napTHipaM Q, • • O PalMKTHTI> o6bA6/1eHHe ::1 BoilTl1 

700 M
2 

nnowaAb 

1 H32 

3Ti11K 

f- ➔ C ~ (P ! O ufa.domdkti:.ru/umi/rent_,etail_ 2065561170 

npeW1araercA eape11.11y1oproeoe noMeweH11e 

A.,Qpec: r. Y<ta. KHpoBCK11H pailOH. yll. 6aKa/lHHCKall. n. 31 

nnowaAb:700M? 

TexHH'!ecK11enapaMe1p111 

3ra,o::1; 

B111corano1011Ka:J,5M; 

BxoAHa11rpynna,0111enbHti1ilBxoncnepeoroJra,o:a; 

3oHa3arpylKl1:0T.llenbHaA.y.llo6Hill.llllllPUr py3Kl1TOBipoB; 

napKoeKa: e1111te11e1111a1111arepp11rop1111roproeoroueH1pa11nepe.11¢1aca.110MnoMeweH1111; 

0Tll,('11K3:411CTOOaA; 

)Jl('KlpH4e<KaRMOLUHOCTb:JlOJaRBKe 

Toproaa11ra11epe1111BJ111eTC11nponon,o:eHHeMTOproeoM30Hb1UeHrpa··ynbTPa.rnenpencraa.ne11b1TiKHe 

nponyMTOBblilr11nepMapKeT"/1eHTi " 

CynepMapxer neTCHHXTOBij)OB "LleTCHHA MHP": 

n.nepMapxeTJll('KlPOl<HKH""3Jlbll,Opa110·: 

KHHOKOMnneKCHaBKHHOJanoe· 

L1erc11a1111rpoea11J0Ha 

npeHMywecrea11011au1111 

YAo6Ha11rpa11cnoprHa1111ocryn11ocTb-plU\OMnpocne11rCa11aeara,Onaeea,ynHL1b1Me1111eneeea11Ailcxa11 

8blco1111A1pa¢11111nmcyna1enei16Jlaro11ap11nony1111pHb1MapeH11aropaMHpalBHTOil11H¢,pac1pyx1ype 

OT.lleJlbHillJOHaJarpyJHH 

<DIIHiHCOBbleycnoa1111· 

?C'!OHMOCTbapeH,llblBKJ1Kl4ieTHL1C; 

.KOMMyHaJlbHbleHJKCnr , TaUHOHHblennaTe)KH-OJlllil4HBalOTCIIOTl1e/lbHO 

111nean~11ononxo11HTQJ1R 

MaraJHHOB(O,lle)K,lla.o6yeb.aKceccyapbl.TOBapblllJlllllOMa): 

ToprOBIIH 3/leKTpoHHKCJ. 6111roeo" TeXHHKo·· 

CnopTl1811blXTOBiPOBl1JlH.llPYr11XHilnpall/leHHil 

f- ➔ C ~ CO !;; ufa.domdkk.ru/card/rent_ retail_ 2065561170 

napa MeTp b1 o6beKra 

S nnowaAb 

Pacno11 o>Ke H1-1e 

Y4)a.3e11fHa11powaM-H.6i1Kil/1HHCKilllYllHUil.31 " 

Ill :ITa)Ke~ B J,lliHHII 

~•: Kpacora d ,OercK111e CiJAbl ., , Ka<l>e 11 pecropaH111 A npo11yKTbl G AnreKH 

4TO- TO He TaK c 0 6 b!=I BJ1 e H1-1eM? 
Coo6LUHTeHaM,11MblpaJ6e~MCIIBnpo6neMe 

C11ae1c1110proeoe noMeweHHe, 700M2 

665 000 fl/Mee . .,,· 

eAi1ryJ1bWilK11poea 

~ UeHTP KOMMep<seCKOH He,llBH)K11MOCrn 

t. noira3aTbTMe¢,oH 

BepHeM aaM 1 apeHAHblH 

nnaTeJK 6oHycaMH Cnac1160 

n011y•om,6o11yc111 

,.. 
IIIJ6pa1111oe 

C11ae1c1110proeoe noMeweHHe, 700M2 

665 000 fl/Mee . ,11· 

eAHryJ1bWaK11poea 

,.-::. UeHTP KOMMep'!eCKOH He,ll811)Kl1MOCnl 

t. no,ra3aTblt!lle¢,oH 

BepHeM eaM 1 apeHAHblH 

nnareJK 60HycaM11 Cnac1160 

no~Hlb6o11yc111 

,.. CJ 
IIIJ6pa1111oe 

~ ~ * 0 e • 0 ~ ~ ~ ~ ey 0 

C11aerrn10proeoe noMeweH1o1e, 700M2 

665 000 fl/Mee . .,!' 

e AHry11bWaK11poea 

..-::. LleHTP KOMMep<seCKOH He.aBH)Kl1MOCHI 

\. noira3aTb TM{$0H 

BepHeM aaM 1 apeMAHblH 

nnneJK 60HycaM11 Cnac1160 

,.. CJ 
ll!J6pa11Hoe 
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Opuoo6n , .i.: rK KO-HHBECT hUp·VraJOrtSI ru r. M 1< ./cl)uc ('95) 988-20-83,P pa6onBO, htrp;(Alp1$pl IPP 

on CAHl-1E: 
CpeAHAA BblCOTa onop OT o6pe3a 

~HAaMeHTa 40 S M 

RIGEL 

AOnOJIHMTEJlbHOE: 

KOA 06bEKTA M AOOOAHHTEJlbHblE 
XAPAKTEP\IICTKKK 

06bEM 11J101UAAb KIIACC EJJ,11 11UA 113MEPEHI-ISI 

CTOKMOCTb 
EJUUWIUbl 

M3MEPEHl1SI 
06bEKTA 

N" M' KA'fECTBA 

UllW.C Cnpa110 1111K o lar c,panwwe cent H 

. YIQ)YIIBeioo.te DOU3a'reJIII CTOIO«ICTfl CTJ)Olltt.'!l,Ct •. ,ll/lJ 
Teru.cna I MoaoecltOll o6nacnl I B .• 978-5-903734 1-2 

. a eM yr . lllllleTC11 cpeJI.CftO.W II DpoieplDI 

Jl)\IIIIWX.. 00: DJ)llllliUOT<:l CTSIC'Tem.BWM TO.UCO DJ)II 

PY6. Ha l M2 NOCTa 

P . , MOCThl / ABTOM0611JlbHblH TP.Af!CDOPT H 
,O.OPOnt 
0G in: ruMJ.01.003.0003 / MOCTbl Jl/lHHOH 
ceblWE 30 1 (6E3 no,n.xo.noei 
nop OliOI M: 68.XXX.XX PY6. I 01.01.2020 

8 UUIJII ... t,o p fUIJI : 

mp. J, HnJ0307, 29-05-2021 n poeoo6 oc>am b: nc KO-H.HBECT (495)988-20..SJ, uppo 
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Dp.usoo6 , .a.: rK KO-HHBECT'. btto·urntn>nt ru r. !-i . TeJJ./ljluc ( 95) 988-2().83,P pa.GonNO, bJIP:f0'0J$9) IOP 

KOll O6bEKTA H .11.000 "'1'Ellb E 
XAPAICTEl'IIICTl(J(K 

, .. , 

RIGEL 

06'bEM 
w 

IUIOUW1b 
14> 

H 0 •UIIOt UKMX: CDpHO'ffll( 0 8 "Coop • ropo oQ 
MBcj,pac:Tp)nypu. ) ' lq))'DH BW DOJta!lll'N!.111 CTOIIMOCTII CT'J)OtlTeJIJ.CT • . .11111 

ye.non CTpOIITeJll,CTB a Mocxoacl'.OG o6MCTII I B. 978-~03734-37-6 
QR-cod . • npa&OM pXH~ yr . n.ue,ai TU II npo epu 
,UHHblX.. 00: Ajll{ll1le DJl11311 ~ 

H llll D 

K/IACC 
KA'IECTBA 

EllHH'1UA 
IOMEPEHllSI 

PY6. Ka l M 

CTOIUlOCTb 
E.11.'1HHUbl 

IOMEPEHllSI 
O6bEKTA 

Pll • CETH KAHAJIHlAUHH B YCJlOBillllC 
PAlJIH'IHOH C OlKHOCTI1 / CETH BO.11.ODPOBOAA H 
KAHAJlHJAW{H 
061>UT: ruH3.07.051.024 I / CETH KAfL\11H3AUHH Kl 
DOJU1 EMO Bbl'\'. TPY6 

o ... o 11: 14XXJC.XX PY5. I 01.01.2020 
l(lllil iu,+c,p .uuui: 

mp. I , Hlll0309, l-06-2021 t.: rK KO-HHBECT ( 95)988-20-83, upportfjcoln, t.ru 
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OpaaooG a.: rK KO-HHBECT, bUo·UMI0WI ru r . . t . T • ,Jcl>uc ( 95) 988-20,83,P pa.GonBO, hnp;llunJ•oJ SOP 

A11a eTp raJOnpoaoAa 200 MM 
llonpaeKa K CTOIIMOCTM 1 KM ra30npoeo.11a 
npM TpaHCnopT11poeaH11 rala awcoKoro 

,lla&JleHIIII • 3.52 'If, 

KO.ll 06bEKTA 11 ,llOOOJIHKTEJ'lbHbiE 
XAPAKTE~ 

RIGEL 

KC - 12 

AOOOJIHMTEJlbHOE: TpaHwell C 1<peMeH1111 II/ Tpy6onpoao,111,1 C IIJO/lllu,Meii / 

¢,aCOHHble -.acn, / c6opH KIi l<OHAeHCaTa I KOHTponbHbtl! Tpy6KM / JanopHble 
ycrpoikTBa c ono,11ua 11 / HaCTeHHbtl! yxaJaTen11 noA)eMHblX coopy eH ii / 
nepexOAbl 8 cj)yrn11pax no.11 w./,1111 TpaMBaMHlot II nyT II II aBTOAOporaM 

B CTOMMOCTb He BKJU0'tl!Hl,I JaTpaTlot n o yCTpoilCTBy nepeXOAOB 'ff!pel pe II 
JaTpaTbl no Me Tpll'lecKoil JaWl(Te ralOnpoBOAOB 

06'bEN MOUWJ,b ICJIACC 
W M' KA'IECTBA 

H •ouut uiu.u: C11 O!lel!IIDl u ropo oe P : rAJOnPOBOJ:ll,I YnH'IHblE HH3KOr0 H 
NB~)nyp!L )' OU!l&Te: CTJ)Olff i.cna•. ,!IAI 

01 o6 I 8-5-903734•37-o 
QR~ • M ill ~ 3 ru II npoaeplll 
.uee:wx. n HMM 1"0.'lllO IIJ)ll 

II NII IJ 

, 

CPEll HE r0 AABJl EHli H H3 CT AJl bJi b1X 1l'Y6 / 
r ,\30BOE X0311HCTBO 
06~1CT: NH3.06.010.001s I rAJOnPOBOJ:lbl 
Ynli'lHblE HH3KOr0 H CPE,D.HEro JlAB EHHH io 
CTAflbHblX TPY6 I cyDIX rpyimu: 6el AOp0llll 
no pinllll 
n PJlA :6SJ' PY6. /01.01 020 

cnwm, ttoceaeawa PYHllPt ceaocoemn,aa MBAttAJ 

mp. 1, Hn10309, 6--0 2021 npoeoo6 oc>a~,,b: nc KO-HHBECT (495'988-20-IJ3, uppo~n• t.ru 
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n IMlOCl ,- .a.: rK KO-HHBECT. btto·VrniPrtSI ru r. M . T .fcl,axc (495) 988-21).83,P paGonHO, bUP:tAIPl•PI SAP 

RIGEL 

on CAHi.iE: 

,A11aMeTp Tpyfi 80 • 100 MM. np11 OpotUla,QKe 8 
KoHCTpyKrnBHbM! oco6eHHOCTl1 06'beKTa aHanora He YKalaHHbl. 

NOKpt,IX rl)YHTaX l1COOJ1bl08aTb K0ml1 Ml!HT 1.14 

KOJl 06l>EKTA M Jl000nHHTEJlb blE XAPAKTEPIICTW(H 
06l>EM ... l1JlOUWlb 

M' 
KJIACC 

KA'IECTBA 
EJlM..-iUA 

IO IEPEHl1SI 

CTOIIMOCTb 
E.ltllH bl 

M3MEPEHHJI 
06l>EKTA 

f' II I 

H O'Dl Copa110 U "Coopyzt!t!U ropo oQ 

llllcj,pattp) ' OHl!t!IIU OOXlUaTe.111 ~ CTpOIIT l.CTBa". Jl/U 
OH ·IOCKoa«oll 8,-5-903734-37~ 

QR~ocl • ru II opolM!1)IDI 
,UIIRblX.. n ,,,en,, . ..., --Opll!III IOTCI IIMM ro.,u:o Opt! 

PY6. Ka 1 M 

P : 6ECKAHAJlbHA51 nPO KA 
TP>'60nPOBOllOB TEnnOCHAfilKEHIUI / CErn 
TEllJIOCHAS)l(EHHH 
06vu: ruH3.09.00l.0138 /T)>)'!lonpollQIIU 
T Ratl U , 6ecUllatnJ!al OpoXJlllJU[ll I Al16 
IOMJIIIIOI op11 ) Cl O&IIOM 81111 1.6 Moa. 
Tt!MO pa-rype ISO rpa c. 8 C rpyll'tax 

o .... o 1i: 22.XXXXXX PY6. / 01.01.2020 
.UUO,: 

C:Uwoo, wacenewtoa DYHJT81 ceRncMrn!P1W oaRotmn 
fl 

mp. I , Hlll0309. 10-06-202 1 n poeoo6 oc>ame b: rK KO•HHB (49S)9BB-20-83, uppotf#coln, .ru 



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • 
Отчет №668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 178  

 

 

 

npaBOOCS b! rK KO-HHBECT. btta·llrnfore:n ru r .. . ~ ./cl,axc (495) 98&-20-S3,P pa6cm11,o, bJll>;ftyelsp) IPP 

RIGEL 

KOHCTpyKTIIBHYe OCo6eHHOCTII o61>e :ra aHanora He yita:ia HHbl. 

KO.Q 06bEKTA K .(10110/IHITTE/lbHblE 
XAPAKTEPKCTl'IKM 

06'bEN 
114• 

nllOWA.Qb 
M' 

H o•ouoc ;o,u:, Capaaoq11:11 o 11 ·Coop eeu ropo CKoA 
M84'!>acTP)'XT)'pU. YCJ))'DBetllW DOX83a'reJ II C'IOIIMOCTV CTpC)tll'eJlt,C•. 
1ss.-. 97&-S-903734-37-6 

l'llllDpolM!plDl 

mp. I. HnI0309, 28-07-202 1 

K/IACC 
'4ECTBA 

E.izytH 1UA 
K3 EPEHKII 

P'>'6. Hi 

CTOOMOCTb 
E,D.HHKUbl 

H3MEPEH II 
06b6KTA 

PUii : KA6EIIH CH.nOBblE. HAilPIDK.EHHE I KB/ 
3 EKll'INECKHErOPO.QCKHECIITH 
OCn,UY, rul13. I0.003.04 I 7 / C 

Ci JUll{ll M ltllll I rpyaN! 
,llallp 

11: 25XXXXX PYli. / 01.01.2020 
.... +opMimtJI! 

(19S)988-20-83, opport@roln, t.n, 
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Opa.aoo611 ,- a.: nc KO.HHBECT buo·llmiDWI 0) r. ).t . Tu.fcl,uc (49S) 988-21).83,P pa(;onJ«>• hltp;l(µQJS9l rpp 

RIGEL 

AOnOJIHMTEJlbHOE: P,,.11 cenbCKHX HaCeneHHblX O}')IKTOB 

KO)l 06bEKTA H .nononHITTEJlbHblE 
XAPAKTEPK<:nllOI 

I I 

06bEM ... nnoWAJlb 
M' 

H O'UIIOit llttw.£ Cnpaao llllC O II U "Coop et111• ropo KoQ 

11ll~)'XT)'pu .. Yr:p)'II Bl.I DOU!late: II C'10llMOCTII CT'pOIIT l.Cffa" . .llna 
y Olllll cr-poareru.cna a Moa:oeaoA o6.nacm I B 978-5-903734•37-6 
QR-«Mle. 1 rrpaaow p ew yr. . DJ etc• 
,U1181i1X. no; U!llllll KKU Dpte!IICalOTU 

H8Jlll 1111 rrp&I BClrO 0,118. 

, 

KAACC 
KA'IEC18A 

E.11~ UA 
113MEPEHHR 

PY6. 

CTOKMOClb 
E.QHHIIUbl 

K3MEPEH R 
06bEKTA 

h ; CEiH KAHAJIH3Al.lHH B YCflOBHJI, 
PAllU1'1HO11 CflO)KHOC'J11 / CETH BOAOOPOBO,llA H 
KAHAJIMlAU,HH 
OG~ : ruHJ.07.0SI.0 0/CETH KAHAJIHJAUliH HJ 
nOJlH EJiOBblX TP)'li 

PY6. I 01.01.2020 
IOlfl : 

QMH :cnnanmHHI 

mp. J, Hn10309, J -06-2021 n poll406 obal'tll! I>: nc KO-HHB ( 95)9B8-20-83, support. 
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,,.~ .b: K~HHBECTOnl.l.MOH, httP:llSbaP Mtosesl ru r. M 

co 

RIGEL 

•QAQtta•~~ 

P.uA TOfrOll,I( IIIHTN ()(0Mrl-.o,t) / l01'1"08111 
()6-,, M>l.0&.000,0! I KOKIJIEKC 

,,._ .. .., no• l.O .2020 
c_. 

CMCW KtUMt ·<t,.,.1!4cticrN I1ft::tdp Cliat<tPP 

Kcoceot:tfNec 1bf¥a 

M .c A,MMWX.! ~ 
<TOIINOC'nl crpo.a~·•. 
-A>-no.r,c...... 

mp. J, HnJ0JI0, 25-03-2023 Uptteoo6JtOi)om 

. T ~ t 95) 988-20-83.P, pa " o: bJIP•®nl,oJ rpp 

==== 
O.w.t M.. ,., 

l 1.U O ...,, .. ... .... ... 

O6beKT: ruO3.08.000.0108 / KC - 1 
2020r. / r . MOCKBa 

.QaTa (TOHMOCTb AaTa (TOHMOCTb 

01.01.20 24217 01.07.20 24613 

01.02.20 24253 01.08.20 24651 

01.03.20 24253 01.09.20 24667 

01.04.20 24314 01.10.20 24686 

01.04.20 24330 01.11.20 24724 

Ol.Cl6.20 24368 01.U.20 24762 

OUUHOH (495>988-20-83, upporf4Jroin, t.ru 



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • 
Отчет №668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 181  

 

 

 

npa~T a.= KO-HHBECT ORUHOH hnp;Q•hpp c:9/0\'fSJ 01 r . :M0<1 • T .Jcl,axc( 95) 988-20-83,P p 0 ~ btm·@olso1 IPA 

A,\l .. .,,......_.CT 

"' 

RIGEL 

,.,.. • lOK081,1£ llEHTN ()(0Mllll£l(QI) I TOl'r08 
06 .... 'f: ~l.0&.000.0 ~/1(0..uw(C 

. /01.0 .2020 

- = 

cvcw «eWtw ?tMTPt aiCNro,r..,, NiattOt t:P 

lit •,.._.Wk!~~ '"()6u;;e(Tlit ...... ~cl. )1~--f'IOC~Tlftt 
cr-.1.ctp0,o........,..•. (la<°"'• nc»- ,,,.,, .,. _,_ 
~ ,Al.....U.. ~ ~ ~U ,\MTl,rt....,.._ T 4 ,_,..~,. -· 

~ ar l llO 3 
IM<ara.N: @S 

O6beKT: ruO3.08.000.0120 / KC - 1 
2020r. / r. MOCKBa 

AaTa CTOMMOCTb AaTa CTOMMOCTb 

01.01.20 26929 01.07.20 27369 
01.02.20 26969 01.08.20 27412 

01.03.20 26969 01.09.20 27429 

01 .04.20 27037 01.10.20 27450 

01.04.20 27055 01.11.20 27493 

01 .06.20 27097 01.U.20 27535 

mp. l, Hfll0310, 25-03-2023 npoft006Nll)om Jtb: KO-HHBE OllUHOH (495>9BB-20-IJ3, upport4j. fn, t.n, 
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,. .a.: rK K().HHBECT. btto·l/atiP)tSt ru r . .. 

RIGEL 

... °"""-,.•~~ 

H O•UUOI aJIIIWX: CDpUO'I eHHblll lfllL 

YitpyDlleJOWe DOU3a'T H CTO •. Alla )'CIIO 

CTpO>m! cQ -9037:lA-39-I 0 
QR-cod . a XII~ yr II DpoaeplUI 

RlfWX.. no: 
1111.1111'11111 

./4>Uc ( 95) 988-20-83,P pa6onHO· hJlp;IIUnJ$pl 199 

IWCOTa. N! 7.7S 

OTP cnEBoro 
l'IPliM£HEIU-UI 
OGi.uT: rul13. 19.000.00TI / TPAHC P~tATOPHhlE 
l'IOACTAHLlHH 

OCH<: 10 ' P)'6, / 01.01.2020 
lilll+c,p ilQ)UI, 

HHBECJ O:PKH :OWane,01 

mp. I , Hll10305, 25-05-2021 npaeoo6naoame b: rK KO-HHB (495)988-20-83, suppo,1fjcoln\ t.n, 
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T ~ rK KO-HHBECT, btto·t/Mloresl ru r. M . Tu~ 1 s1 988-20-83.Pupa6cnaBO, bUJtt/\aoJsol 100 

8blCOTa OT 20 AO 40 M, AMaMeTP BblXOAHOro 
OTBeJ)CTMA OT 0.60 w .ao 2.00 M 

KOA 06bEKTA M .QOClOnHITTEJlbHblE 
XAPAKTEPKCTMKl1 

RIGEL 

H OUIO[ IUUIMX: Crrpuo RHO l[lllJl • IMIICTplllU.Jlll cent 11 

TpaecnopT. ) ' iq,yt!IteHH:lie ftOICalaffJIII CTOIOIOC'HI CTp()IIT'e.-n.cHa •• .n,n. 
y <IGIII CTJ)OlffeJllCl'aB I MOCKoecltOA o6nacnt I B.' 978-5-903734 l ·2 
QR<Od . a IJpalO"' plll~ yr . eTC11 1111poaep 
AI\IIRblX. nOl AllJl)IW! II plUIIBIOl'CS 

IIBJlll'IIUI ft 

KJlACC 
KA'IECTBA EAHH UAl13 

a orHeynopHblM KMpn 'IOM 

CTOHMOC'lb 
EAHH 

M3MEPEH ll 
06bEICTA 

PY6.. Ha 1 M 

Pa : Jlbl, IOBble TP)'5bl / 3flEICTPH'IECKHE 
CTAHUHH H CETH 
OG-11.T: rw-tJ.06.012.0002 / bl)fOBblE TP)'6bl 

' X P)'J;, I 01.01.2020 

Cmp. 1, HIIJ030?, 24-05-2021 npoeoo6 ob.Im Ab: rK KO-HHB CT (495)988-20..SJ, uppo 
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DpaJM>OCiJl .b: rK K().HHBECT. bt[Q·JIMlorest ru r .. . Ten./cllUC I 95) 988-20-S3,P.upaGon1to, htrp;((µQJspl IQp 

on CAHl1E: 

<l>yH,aaMeHn.1 c coopy eHM11 » - 16.00 '!(, / 
pe1epsyapbl c neC'Tll»ua ., - 60.00 % I 
OKpaCKa - 2.00 % I o6opyAOBa):CHe - 22.00 '16 

KOll 06'bEKTA H AOOOIIH"'1UlbHblE 
XAPAJCTEl'\,ICTM H 

RIGEL 
KC - 11 

AOOOJ1HMTEJ1bHOE: Cocras: JeM1111Hble pa6oT c o6saJ1011aH eM " 
6naroyCTpOKCTBOM I cj>yH;AaMeHTbl c coopy eHHRMH / pe:,epsyapbl c 
neCTHHUaM!I / 0 pa(Ka H o6opyAOBaHHe 

4>YHAAMEHTbl : neC'faHble c OTMOCT 01< 

06'bEM ~b KJIACC EllHH I.IA 
W M' KA'IECTBA H3MEPEH~SI 

60 PY6. 

H 'f IUI • latlletpalllJllle reT II ~ . : PE3EPBYAPbl Bl!PTHKAJlbHblE / 
COOWA(EHKJI ,!1JUI XPAHEtuUI HE~DPOllYKTOB . CTJ)Oll tt.'lbCHa· . J:1/la 

y ! -f>-903734-41-2 
. a TU II opoaepo 

A.al!Hwx.. n 
H 

mp. 1, Hfl 10307, 25-05-2021 

OCi~u: !3-05.007. E3EPBYAPbl 
B C(6e:lno o re A) 

PYli. / 01.01.2020 

C:mflvocuswe xros:Mteneettru 
89 KP:HHRFCI Q!QHlf ::cnreeoenw, 

(495)988-20-83, upporf4j n, t.ru 
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n paaooG Y .a.: rK KO-HHBECT~ btto·/fr910WI ru r .. M . 't /41,uc 1495) 988-20-83.P pa6ontt()• bJIP::ffllDIS91 190 

Cl>yH.QaMeHTbl c coopy eHllA 11 • 18.00 % / 
pe:iepeyapt,1 c neC™111.l 11 • 58.00 % / 
o pacKa • 2.00 % / o6opy.aoeaH11e • 22.00 % 

KOtl 0 6 bEKTA M .0.000/lHl!TEJ'lbHbE 
XAPAKTE™CTltKM 

RIGEL 
KC - 11 

AOnonHMTEnbHOE: Cocrae: 3eMnAHble pa6on• c o6eanoaa1MeM " 
6naroyCTpoHCTBOM / 4>YHAaMeHTbl C coopy eHII 11 / pe3epeyap1,1 C 
/leCTHlll,laMII / 0 pa(Ka 11 o6opy.QOBaHl1e 
~YHAAMEHTbl: ne~Hble c OT ocrKoii 

06 'bEM nJIOUtAAb KJIACC ED.MH UA 
W W KA'IEC1BA M3MEPEHMR 

l6 PY6. 

a,o~ Capa Ila "Mar11~ oeN N P~ . • PE3£PBYAPbl BEPTl!KAJlbHblE I 

• • 
-r T. )'q,yne n ctJ)Olltt.,i,cr •. Jlna 

eru.cna a MocxoeclOII o6nacnt I BN 978-5-903734 1·2 
COQP)'"lt(fHHl'I JlJll'I XPAttfHHl'I HEOTI:nPOllYKTOB 
061'ekT: ruMJ.05.007.0003 / PE3EPBYAPbl 

• 61 yr • rlll Cil CJ)eACTIIOM 3 N II npo!leplDI BEPTHXA/lbHblE c:tam.H PBC (6e3 no rpeaare; 
AlUllflil. n DJ)(I aiara Cftl<T b!WM T(); bKO IIJ)II OIUI : 23XXXX.X PY6. I 01.01.2020 
H 'lllll D 8 M>ll4aJl IUi+opM.llUIA: 

Dna Hl\Jaft9A K9::HH8EA:91QlQf ,:;»pftDP9JIHI 

mp. I , Hn 1030?, 25.o;;.2021 n poeooo ol>am b: 11( KO-HHBEcr (495)988-20-83, suppo~oln, t.n, 
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np .aooG a,- .a..: rK KO-HHBECT, brto·lladnxest na r. M . T ./cl>Uc 1495) 988-2().83,P pa6on1t0· bJIQ:(A/QJSPI !AP 

RIGEL 
KC· 12 

AOnOnHMTEnbHOE: Cocraa: JeM11AHble pa6on•. 110T M, HMWM, Cl>YHMMeHTbl n o.a. 
eTaM O OHCTPYKllMM M CTOMKM, CTOMKM lpy6onpoao.aoe. KaHallMla llMA n apKa, 

TexHOn0l'll'lecKMe TpyiionpoBOAbl, M30 /UlllMA M OKp.KJ<a l'py'6onpoeo.aoe / 

CTpOMleJlbHble pa6oTbl • 34.00 'lf, / Tpy6onpoBOAbl • 66.00 'lf, 

KO.Q 06bEJCTA M .QOOOJIH~bH E 06bEM MOIUA.IU> KJIACC E.[ll-lH IUA IBMEPEH 
XAPAKTEPMCTW<I.I M1 ti 'IECTBA 

50 P't6. Hi 1 M 

H 0'OilOt atUtW.X: Capa110 BJIC 0 B "MarllCTpan- cent 11 P , TP)'EOnl'OBO)lbl PE3EPBYAPHbl.X TIAPKOB I 
COOPYJKfHH$1 .l1JUI XPAH£HHH HE rrEnPODYKTOB 
OG~kT: rotl.05.008.0002 I TPY60n POBO)lbl 
PE3RPBYAPHblX 0,\PKOB llllJI rop11!!0Hl HUX 

lpiH opT. Y pyDReH!lW! DOLUa'TeJIH CT0IOi0CTB CTpO(IN!."11,CTU" . .[1Jta 

y OIIIIA c,powreru.cna a toaoecKOll o6nacnt I B. 978-5-903734..tl -2 
QR . I rrpalON aep eM yr . DJ etCS c:peACTBOM 1'U II apoaepu 
AallRWX. no: eHllW! ~ D pll38&JOT'CS CTIIIT HMM TO.'WCO Dpll 

H 111111" 

Cmp. 1, Hn 10307, 29.05.2021 n pa6006 oO<im i,: nc KO-HHBECT 

11.M0cnt: I IXXX.XX PY6. / 01.01.2020 

(<195)988·20-IJJ, upportfjeoln. l.ru 
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DpaBOOCI T ~ rK KO-MHBECT, bt1o·ttrSllOXMt 0, r. M . Te.a.~c 1 9Sl sg.2o-a3.Pa3pa6oT "°' bup;11uo1sol 100 

RIGEL 

3CTaKa.Qbl Opoe:3.QHOro TMna 
AOOOJIHMTEJlbHOE : 6yro6eTOHHbl~ ¢,yM.QaMeHT, 6eTOHHble naHAYCbl" 

eneJo6eTOHHaA MMTa 

KOil 061,EKTA If JtOOOnHITTEJlbHblE 
XAPAKTEPKCTl1IOI 

a.iuo,ax: Copaao'lKIIJI "Mar crp oeni N 
. Y pynBeHR DOIUl!laT CTp()lll'e."ILCT&a• • .QJla 

CTp011reIU,C1U a MocxoeccoQ o6MCnl I B. 978-5-903734-41-2 
. a npaaow IM!J)llleM yr . DJ ~cs CJ)eACTaON 3 11 

00: l1pilli[ iotCI )ltiaCftiH~IIL 

KllACC 
KAIIECTBA 

CTOIIMOCT'b 
ESlllHl'.UA IO PEHi-iA ESlKH bl 

113MEPEHHR 061,00A 

PY6. Ha 1 

P • 3CTAKA,D.hl ll/UI IOHKH ABTOMO6HJ1El1 / 
ABTOJ.!O6HJlbHblH TPAHCOOPT H OPOrH 
06-..u.T: 13.01.013.0001 /3CTAKA.D.bl WU! . OHKH 

6KllEH E306ETOHHblE 
' PY6. / 01.01.2020 

-nanmt1»1 

mp. I , HnJ030?, 28,05-2021 npall006 o()om .. , (7( KO-HHBECT (495)988-20-83, upport~n• t.n, 
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n paaooG T a.: nc KO-HHBECT. btfR•//<:9iowSI ru r . . . TeA./cllUc I s193g.20-aJ.P pa6oTaito· bn1tW0Jsol 1aa 

co 

aQ.IMMd\#..,.,..,....~ 

. .. 
_,.. ..=. ,_ 

''= - .. 
Jow,m mn.t> .. ,.,.. ....... ,,__ ,.,_ ,._ -
H uuu;c aioiu.u:: Capaao 
coop - - Yxp)'IIHeKIWe 
y 0111 CTJ)OllT i.craa a I 
QR-code •• npaaoM BepXII 
A R1tb1X..n ,llil1llllU! 

K 

Cmp. J, Hl1J0308, 24•06-202 1 

--= 
~U&> I ... , .. 

RIGEL 

-- --
1- .. ... 

CTINW..,.,___COT....«:ii: ....,._,..UM!...,.... 
.... IOlilhla ncMCJIWTII .. _ . =•- ---,_ •= a.gz ., .. ---- -- -..... 
'""-

U JUf U l 1M 
) .01~ ~--

<Ala..- ................. '==t' - N.. ..a U .J t:{.'11 

- . --· ---- ·- ·- - --...... 
'-"" 

Pa : YI'OJlbHA51, UiUEBAJl, TO SIHAH. 
rOPHOPYJUl,All H rOPHO 06blBI\JOUlAR 
n POMblWJlEH HOCtb 
C>Gw.rr: ruCJ.13.000.0034 / CKJl;\Jl. C 1A3(NH blX H 
rOP TEPHAll 
n o ...,. : 8 PY6. / 01.01.2020 

ll(aJl iut+o : 

KP:H HBE H "9TPowtllHI 

K oo:nener:tHHI) 83f10CA 

Ii 

(495)988-20-83, uppo~ n• t.ru 
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n 11ooe1 

cno,,,o, 

T ~ K~HHBECT onu.HOH. blto:/Jsboo 0010ml o, r . . ocua~ ~ .J4>aKC ( 95) 988,,20-SJ. 'P 6o-ra.eo: btto·ftlmtso) SOP 

IIIQll;oa.r.cD,•~~ 

RIGEL 

~C::"""--~~ 
l'IIJO'rMl(lllCT'DM:::A.w...ao.-r:,13u.•:=:1--

•MIii •SWIM 
.... MlMIII - ---· ·-

3n.wMocn.:oTIJIP] 
8wco IClt>] 

AIU ~CTCIIOtOCT"IIW n..wroo~ 
~~~,_•lllll~lls.i:t.1a..ui.l/Jl~~ . 
,__ OOO"fWAJl~/,OnOUIU 

,~-• 
06 .... --r. n.01.w.ooo..ooJ61r" -..- ·~-...,...) 

"°"""0& Mi. /01.0 .1020 

O6beKT: ruO3.09.000.0036 / KC - 1 
2020r. Ir. MOCKBa 

J).aTa (TOHMOCTb AaTa (TOHMOCTb 

01.01 .20 26636 01.07.20 27071 

01.02.20 26675 01.08.20 27114 

01.03.20 26675 01.09.20 27131 
01.04.20 26743 01.10.20 27151 

01.04.20 26760 01.11.20 27193 
01.06.20 26802 01.12.20 27235 

mp. l, Hn 10310, 27-03-2023 npoeoo6 ctm Ab: KO.HHBE OnJ.{HOH (495>9B8-20-83, 
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11. ПРИЛОЖЕНИЕ 3. Копии правоустанавливающих и 
правоподтверждающих документов, документов технической 
инвентаризации, других документов, устанавливающих 
количественные и качественные характеристики Объекта 
оценки  

В соответствии с п. 6 ФСО VI, отчет об оценке может состоять из нескольких частей, в одной 

или в разной форме - как на бумажном носителе, так и в форме электронного документа (характерно, 

например, для приложений). 

В соответствии с п. 13 ФСО III, заказчик оценки, правообладатель объекта оценки или иное 

уполномоченное ими лицо должны подтвердить, что предоставленная ими информация 

соответствует известным им фактам. Объем данных, требующих такого подтверждения, и форма 

подтверждения определяются оценщиком с учетом особенности содержания информации, ее 

существенности, если особые требования не указаны в задании на оценку. Информация должна 

быть подтверждена одним из следующих способов: 

- путем заверения заказчиком копий документов и материалов; 

- путем подписания заказчиком письма-представления, содержащего существенную 

информацию и (или) перечень документов и материалов, с подтверждением того, что информация 

соответствует известным заказчику фактам, планы и прогнозы отражают ожидания заказчика. 

В рамках настоящего отчета, исходные данные, необходимые для оценки справедливой 

стоимости Объектов оценки, предоставлены в соответствии с требованиями федеральных 

стандартов оценки, а именно путем заверения заказчиком копий документов и материалов. 

Ввиду большого объема, предоставленная Заказчиком информация, приведена в виде скан-

копий в электронном виде на CD-носителе, прилагаемом к настоящему Отчету.  
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O6w,eCTBO c orpamP-IeHH0H 0TBeTCTBeHH0CTblO 

''PU:r AJI KOHCAJITHHr'' 
(z. Ka11yza) 

l1HH 4027088112 

HBJUIEICH qJIBHOM 

HEKOMMEPqECKOfO IIAPTHEPCTBA 

<<POCCIIHCKAH KOJIJIErIDI OQEHIJUIKOB>> 

Moc,rna, anrycT 2008 roJJ.a 

PentC'rpa1.111ouub1ii N2 401022 

IIPE3Jf,l],EHT PKO 

~-



ООО «УК «ФОРТИС-Инвест» Д.У. ЗПИФ недвижимости «УФА ЭКСПО» • 
Отчет № 668-ДО/26 от 27.07.2026 г. 192  

 

 

MHrOCCTPAX 

17.07.2025 r. 

I. CTPAXOBATEJlb: 

2. CTPAXOBI.UIIK: 

J. n EPIIO)l CTPAXOBAHII.R 
(CPOK )lEitCTBII.R )lOfOBOPA 
CTPAXOBAHIDI). 
PETPOAKTHBHblH n EPIIO)l: 

4. CTPAXOBMI CYMMA 
(JI IIMIIT OTBETCTBEHHOCTII, 
<l>PAHW113A): 

5. CTPAXOBMI nPEM l1JI: 

6. YCJIOBWI CTPAXOBAHWI: 

7. TPETbll Jl lll..lA 

8. OlibEKT CTPAXOBAHl1JI: 

.norOBOP 

CTPAXOBAHII.R OTBETCTBEHHOCTJ,I nPII OCYLUECT BJIEHIIII 01..lEHO'IHOA 
.!I_E.RTEJlbHOCTII 

X2 433-133871/25 

1. 1. O6weCTBO c orpa11M~e11110U 0ToeTcrae1111ocTM0 «PHrAJJ Ko11 canT11u o> 
PoccHJI. 248003. KaJl)')l(c•a• o6naCTb, r. Kanyra. yn. 60JUlHHa. /l. 22. o(j)uc 512 
11HH 4027088112 
E-mail: info@rcgalconsulting.ru 
Ten .: +7(495)647-07-28 

2.1. Crpaxoeoe ny611 H1.moe a1euHouep11oe ofiwecreo «Hurocc-rpax» 
115035. MocK••· yn . fuTH1t ll••• • .ll.12. crp.2 
11HH: 7705042179 
E-mail: pr9f-msk@ing9s.ru 
Ten .: +7(499)973-92-03 
JIHQCHJl1" l(ewrpan&Horo 6•tt•• Poccuilc•oil <l>e11cpa1.1m1 CH Ne 0928 OT 23.09.2015 r. 

r. MocK&a 

3.1.C «20» aarycTa 2025 rolla no «19» aerycra 2026 rona, o6e naTbJ BKJTi04t-fTem,H0, np11 ycnoen11 
o nnaTbl CTpaxoeoH 11peMlflf B nopJl,llKC, npCJ:IYCMOTpCHH0M HaCT0XUU1M Jl,oroeopoM. 

3.2 .C-rpaxooa• JalUIITa no H•CTOJ!lUCMY )loroeopy p•cnp0CTp0HJ!OTC• Ha TpC6ooam1" (HMYtUCCTBCHHblC 
npCTCHJHH), CTaBlUHC cne.ncTBHCM HcnpCJlH3MCpeHHblX OlUH6oK H ynyu..tCHHfi , nonyu1eHHblX 

C-rpaxoeaTe11cM (oueHUlHKaMH, Ja1<mo1-111ewHMH co C-rpaxoeaTCncM TpyJloeoH .noroeop) nocne 20.08.2015 
r. 

4.1.C-rpaxoea,i: cyMMa (JIHMlIT Of8CTCTBCHHOCTH) no H3CTORlUCMY ,Qoroeo p y no K3)KJl0MY CTp3X080MY 

CJT)"lalO yCTaHaBnHoaeTC• B paJMepe 100 000 000 (CTO ,111ni1110110 0 ) py6neii. 
4.2.CrpaxoeaJI cyMMa (J1m,fl1T OTBCTCTBCHHOCTH) no H3CTOJIU{CMY Jloroeopy no B03MCUlCHHIO pacxo.nos Ha 

J•lUIITY (B COOTBOTCTBIIH C n.8.2. H•CTo•wero.lloroeopa) ycTaHaen11oaCTC• B p33Mepe 100 000 (CTO TblCM'I) 
py6J1ci1. 
4.3 . <t>p3HlllH33 no H3CT0JllllCMY ,[J,oroeopy HC ycTaHasmrnaCTCJI. 

5. I.CTpaxoeaJI npeM11.R ycTaHaemrnaCTCJI 8 p33Mepe 67 000 (WeCTbllCCRT ce~lb TblCH"I ) p yfineii 33 nepHOLl 

CTJ)ax0B3HHJI. Onna-ra c-rpaxoeoH rrpCMHH np0H3B0.llm"CJI CJlHH0BpeMCHHblM nnaTe:>K0M B COOTBCTCTBHII C 

BbtCTaBJICHHblM ClfeTOM e cpoK no 19.08.202S r. 
5 .2 . ITp11 HCY,lJJaTC CTpaxoeoH npe~HfH 9 cp0K, ycTaHOBJICHHLlfi B n .5 . 1. HaCT0JIUJCfO )loroeopa K3K l(3Ta 

ynnaTbJ CTpaxoeoH npCMHH, HaCTORutHii JJ.oroeop C'f I IT3CTC.R HC BC1)'lHIBWHM 8 cuny H HC BJIC'-ICT K8Kl1X­

n1160 npaeoewx nocnen.cTB11ti Jl.JUI ero cropoH. 

6.1. HaCTo.snuuH JJ.oroeop 1aKJT10~CH 11 .neMCTeye,- e COOTBCTCTB1111 c ITpaeH11aM11 CTpaxoaauiur 

OTBCTCTBCHHOCTW 0UCHLUHKOB OT 07. 10 .2024 r. (lUUICC - npaewna CTJ)3X088H1tJ1). nepeq"cneHHble B 

HaCTo.srmeM nyHKTC ITpaeuna CTJ)3X0B8HHJI npHJiarafOTCJI K HBCT0JllllCMY )l.oroeopy n JIBnJIIOTCJI cro 

HCOTbCMJICMOH "13CTLIO. na.nnnc&reaJT H3CTOJlutHH ):toroeop, C-rpaxoearenL TI0,llTBCp)K.[laCT, 'ITO OH npaeuna 

crpaxoeaHHJI TI0!lyt{ lln, nonHOCTblO npOHHit,OpMHpoeaH o6 ycn 0BH.fl'X CTJ)3X0B3HHJI , ece yc110BHJI 

epytlCHHhJX ITpasun CMY p83"bRCHeHbl H TIOHJITHbt. 

7. I . TpCTbHMH JJ HUa~m no HaCT0JILUeMy Aoroeopy ,ien1110TC.R : 

7. I . I . 3aKa:JqHK, 33KJU0lnt8Wlfii Jl0f080p Ha nposeneHl1C 0UCHKH co CTJ)8X083TenCM; 

7. l .2. l1HblC TJ)eTLlf n " ua, KOT0pblM M0ryr 6LITb npHlfMHCHbl y6LITK" npM' ocyweCTBJICHHII C-rpaxoeaTCJICM 

(OUCH[ll l1KaMH1 33KJIIOlfHBWHMi1 co CTJ)8XOB3TeJJCM Tpy.noooA .noroeop) OUCHOl.fHOil ,[\CJITCJlbHOCTH. 

8. I .O6DCKTOM c-rpaxoeamrn JIBJIJIIOTCR HMYJ.UCCTBCKHbJC HHTCpCCbl, CBJl33HHblC C pHCK0M H8crytlJJCHUR 

OTBCTCTBCHHOCTH 38 ttapyrnCHHe .noroeopa Ha np0BCllCHl1C OUCHKl1 H HM)'lllCCTBCHHblC l1HTCpCCbl , 

C8'138HHblC C p HCK0M HacrynnCHHJI 0TBC'TCTBCHHOCTl1 Ja npH4HHCHlfC epeAa HMymecrey rpa>K,llaH 

(4lHJH~1eCKIIX nnu), HMytUCCtey IOpH.llH'lfCCKHX nwu, MYHHU11rJaJibHbtX o6pa30Battufi, cy6beKTOB 

PoccwficKoH <t>e.nepamm unu PoccHficKoii ct>eAepamrnI T.e. OTBCTCTBCHHOCTH 1a npwmtteHHe epena 

HMYLUCCTBY TJ)CTbHX RHU 8 PC3YllbT8TC Hapywemur TJ)C6oeam,tt 38K0H0Jl.3TeJlbCTBa o6 OUCHOlfHOM 

,llCJITCJJbHOCTl1, <l>eLtepanbl-lbl:X CTaH,napT0B 0UCHKH, ltHbJX H0pM3Tl18HblX npaB0BblX BKTOB PoccuiicKoii 

<t>e.n,epau1m 8 o6nacnt OUCHO'-IHOH ACJITCJ1LHOCTH1 CTaHJJ.apT0B H npae11J1 OUCHO"IHOM .LlCJITCJlbHOCTH. 

8.2. O6oeKTOM c-rpaxoenHHJI TilfOKC .RBJUIIOTCSI H~f)'lllCCTBCHHblC IIHTCpCCbl C-rpaxoeaTeJIJI, CBJl38HHblC C 

p HClC.OM B0JHHKH0BCHHJI Henpe.u»u.neHHblX paCX0Jl0B CTJ)aXOBBTCJUI . no.a TaKHMH HenpCJlBH.llCHHblMU 

pacxo.u.a~rn noHHM3lOTCSI cornacoeaHHblC CO C'fl)3X0Bn.tHK0M paCX0!lbl Ha 33lUH1)', KOTOpble C1J)3XOB3Ttnb 

nonce HJIH .lJ.OJl)KCH 6y.ll,CT □0HCCTl1 e CBJl]H C np C.U,'bHBJICHHCM eMy 1'pC6oeamtH O B03MCUlCHIHt epeJta 
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9. CTPAXOBOti CJIY'-IAti: 

10. HCKJII04EHHR: 

11. CTPAXOBOE 
BO3MEl.l.lEH11.E: 

12. OCOliblE YCJIOBI-IR: 

13. TTOATTHCI-I CTOPOH 

CTPAXOBATEJlb: 
000 «PltfA.Jl Ko11canT1t1tO> 

0T CTP•XOB3TCJJR: 

(y6bJTKOB), nOTCHUlfaJ'JhHO no.n.ne>Ka1Uero B03MCWCHHfO Ha HaCTORlUCMY ,ll,oroeopy If npuitHHCHHOro npu 

OCytUeCTBnCHHlt OUCHQlfHOfi ACRTCJJbHOCTU. 

9.I.CT'paXOBLIM CJI)'\13CM JIBnJleTCJI BOJHHKHOBCHHC o6.R33HHOCTlf C-rpaXOB8TCJUI B03MecTHTh epC,!l, 

npH411HCHHblil HM}'IUCCTBY 8birO)lOnptto6pe-raTCJJe i1 (TpCTbHX nm1) B pC3ynbT8TC HapywCHIIR Tpe60B8HIIil 

ct>e1tep3JtbHbtX CT3H.ll.3J)TOB OUCHKH, CT3H.[l3pTOB H npaBHn OUCHOlfHOH ,ne,in:m,HOCTII, yCTaHOBJICHHblX 

caMopcrynupyeMoH opraHH38UHCH OUCHUlllKOB, •rncHOM KOTOpoH RBmmcJf OUCHIUHK Ha MOMCHT 

npHlfHHCHIUI epe,lla (y6bITICOB ), a TaKiKC 803HHKHOBCHHC 061t38HHOCTH BOJMCCTHTb epc.n., npH'·UIHCHHb!ff 

HapywettHCM .noroeopa Ha npoBCACHHC OUCHKH. 

9 .2 .CTJ)8XOBOfi cny,:raii C1HfTneTCR H3cryrtHBWJ.fM npu co6mOJlCHlm ecex ycnoeHii, )'1(333HHLIX 8 n.4.4 . 

npae,rn CTp3X0B8HlfR H 8 H8CTOJHllCM )J.orosope. 

9 .3 . MOMCHTOM H8CT)'f1JICHHJI crpaxoeoro c~aJI n o H8CTORUlCMY A oroeopy npH3H3eTCR MOMCHT 

npCl{l,JIBRCHHII K CrpaxoeaTC/110 HM)'ll.lCCTBCHHOH npeTeHJHH O 803MCUlCHHU y6bTTKOB, IIPH'HIHCHHblX 

m,,ymccTBCHHblM HHTCpecaM TpCTbHX nHu. npn 3TOM n oJJ, npen,,xeneHlfCM HM)'lllCCTBCHHOH npCTCH3~1" 

OOHHM8CTCJI K3K npe,!l"bJIBIJCHMC TpCTbMM nHUOM CTpaxoearemo ITHCbMCHHOH npeTCHJHlf, TJ)C6oeamu1 0 

BOJMCll(CHHII y6LJTICOB wm HCKOBOro 33JlenemuI, T3K H YBC.llOMnem,e C-rpaxoeaTCIIJI O TOM , 'tTO 

HenpCJlH3MepeHHblC owu6KM, ynymeHHJI ero (OUCH"ll(HKOB, 33KJlfO\fHBWI-IX co Crp axoeareneM 1l)yn oeof1 

JJ.Oroeop) npueemt K np11~rnHCHHIO y6&1TKOB IIM)'ll.lecTBCHHblM ,rnrepecaM TpeTbllX JIIIU. 

9.4.CTpaXOBblM CIIY'-!aCM TaK)KC HBJIHCTCJI BOJHIIKHOBCHUC y CTp3XOB3TCRJI pacxo.n.oe Ha 33U.U1TY 11p11 

ee.n.cmnt ncn e cy.nax o6utcii FOpucm1KuIm II ap6wrpa>tcublx cynax, eKJJIO<taJI pacxo.ni.t Ha onn a,y ycnyr 

J KcnepTOB H 3D.BOK3TOB, KOTOpt.!e 6btnH nOHCCCHbl B peJym,TaTe npe.ln,JIBIICHUJI HM)'IUCCTRCHHbl X 

ITpeTCHJHii. 

9.5 .l·lacTOIILUllii )lorooop IT0Kpt.183CT TpC6oBaH1t-'I, JaJIBIJCHHblC C-rpaxoeaTCJJCM C-rpaxOBUlHK)' no 

H3CT}'TIHBWHM crpaxOBblM cny,-,aJtM B Te'-ICHl1C Cp 0K3 JtCHCTBl1Jt H3CTOJl[llero Aoroeopa, K8K 8 TCllCHHe 

n cpuo.na CTJ)3X083Hl1Jtl TaK H 8 TC'tCHHC cpoKa HCKOBOH JlRBHOCTH (3 ro.a.a), YCTaHOBnCHHOro 

33KOH0.0.3TeJlLCTBOM PoccuiiCKOii <t>e.ncpauu 11 WIR noroeopoe CTJ)8XOB3HIIJI OTBeTCTBCHHOCTH . 

I 0.1. 8 COOTBeTCTBHH C Pa3ACJIOM 5 npaeun CTJ)3XOB8HIUI. 

I 0.2. TalOKe no H3CT011tllCMY ,ll.oroeopy HC nplt3H3eTCR CTJ)3XOBt.tM CIT)"-13CM BOJHHKHOBCHHC o6t33HHOCTH 

CTJ)3X083TC1UI BOJMCCTITTL y6bTTKH, npH'iHHCHHt.Je TpeTt.HM 1111U3M BCJle]lCTBHC OCYUleCTRnCHIUI 

CTJ)3XOB8TCJICM OUCHOlfHOii .llCJITCJlbHOCTM, HanpaBJlCHHOH Ha YCTilHOBJlCHHC B OTHOWCHHH o6'bCKTOB 

OUCHKlf K3Jl.8CTpOBOfi CT011MOCTI1, 

11 .1. 8 cy~o.ty CTpaxoeoro 803MCUICHHJI, OO)lJIC)K3UlCro Bbmnare CTpaXOBlUIIKOM rrpH H8CT)'UJ1 CHIIH 

CTp3XOBoro CJirt3R no H3CTORlllCMY ,noroeopy, BKJJIOlJ8IOTCJI paCXO.llbl , }'K838HHblC 8 n .n . 10.4.1.1 ., 10.4.2 ., 

10.4.3." 10.4.4. TTpaeHn CTp8XOB8HH•. 

11.2. PacXO.llbJ , )'K833HHb1C B n.10.4.4. npae1111 CTp3.X083HHJI KOMITCHCllp)'l<YTC" TOJlbKO npn ycn OBHU, llTO 

OHH 6bmH npOHJBCJtCHbl CTpaXOB3TCnCM BO 11cnonHCHHC OHCbMCHHblX YKaJ8H11H CrpaxoeutHKa HJIH C ero 

ITHCbMCHHOro cornaCHJI, II ,ll8)f(C B c~ae, ecnu o6R33HHOCTb CTJ)8XOB3Te11J1 BOlMCCTiITb npHLCHHCHHbJC 

y6btTKJI B COOTBeTCTBMll C lMIBnCHHOii 1ntyuteCTBCHHOH npe-ren311efi BTTOCJlC.tlCTBHH HC HBCTymtJTa 

1 1.3. npeACRbHbIM p33Mep CtpaxoeoH BLIITJ13Tt.l no H3CTOHLUCMY noroeopy HC MO:.t::eT npCBLIW3TL p33MCp 

CTpaxoeoii cyMMbl no Ka)f(JlOMY CTpa.x:OBOMY CJ1)"18 I0 , YCT3HOBnCHHb1H no HaCTORUtCMY .noroeo py. 

11.4. <l>opMa BbinR3Tbl CTpaxosoro BOJMelUCHHJI - 8 ACHC)KHOii 4>opMC. 

12. 1. Bee ltJMCHCHIIJI 8 ycnOBHJI H3CT051LUCro Aoroeopa B ncpuo.n ero .llCfiCTBHJI MOryr BHOCHTLCR no 

corJI3WCHlflO CT0p0H Ha OCH088HHl1 ITMCbMCHHOro JaJIBflCHHR CTpaxoeaTenR nyreM cxf>opMnCHIIJI 

JlOllOflHlfTCflbHLlX cornaweH 11H K ,lloroeopy, KOTOpblC nocne HX no.nnncaHHJI CTaHOBJITCJI HCOThCMnCMOH 

qacn.10 JI,orosop a. 

12 .2. CornacoeaHHbIMH cnoco6aMH 833UMO.llCiiCTBHJt C-rpaxoeaTCJIJI H CtpaXOBLUHK3 KBnRIOl'CJI 

TeJIC$OHH3J1 M £104T083Jl CBSIJL, 3 T3KIKC 3JJCKTJ)OHHaJI TTQllT8. KoHT3KTHbJC .ll3HHLJC CrpaxoeaTCJJJI II 

C-rpaXOBlUMK3 )'K833Hbl B n . 1. 1. It n.2.1 . H3CTOJIU!ero )loroeopa. 

12.3. He JIBJJJleTCJI CTpaXOBblM tnyti8CM HacrynJJCHHC rpa:.t::naHCKOH OTBeTCTBCHHOCTII CTpaXOB8TCII JI 33 

npH'utHCHIIC epe.na, 0 <f>aKTe KOTOporo 6&mo HJBCCTHO CtpaxosaTCRIO JlO D,3Tbl 38KJlfOllCHUJI H3CTORLUCr O 

Aoroeopa. 

CTPAXOBl.l.lHK: f 
CITAO « H11rocCTp i: 

"' 
OT CTpaxoeumKa: 

Hen. CrapnKOB H.B., TCJJ . 27428 
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AEnOBOI/I COI03 ' 
OUEH~v1KOB 

CBMRETEffbCTBO 
(3AOBCK~H 

Oner BmcropoBHtf: 

OB/I CoBt·rcKOro paiioKa ropo;ia Hoaoc1161t1>uc. 

3:11u•rn~-rp1151<1n.111· MOCKOtlCKilJI 0611aCT1>, r. 0 ;.IIH~OBO, y.1. 
l'oooposa..A S2, Ks. 114 

npeAC8AaT8flb np83•1A11yt.1a 
HeK0l,IM8P'18CK0ro napTHepcraa 
Car,,operym,pye1i1011 opraH113aljm1 
«.Qenosoit C0I03 O1.l8H1.J..111KOB» 

BopDH'IIIXMH A,.8. 

51 llnfftr.'C~ 'l/leHo:,, 
HeK0MMep•1ecKoro rtap-:-Hepc;sa 
CPO <<,ll.enonoii Col03 O4eH 1.J..1WK0B» 

CUH,lCTl'/11,(.'TDO N2 1196 
ilaT;i 6bl,!l;l 'llt: 20 CCIITSl6psi 2023 r . 
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"1HrOCCTPAX 

17.07.2025 I', 

/J.010BOP 

0 6fl3ATEJlbHOro CTPAXOBAHv1fl OTBETCTBEHHOCH1 0'4EHI.J..lv1KA 
NQ 433-136161/25 

Hncro,uw,H AoroBOp 33KAIO"'ICH Ha HJf)t(CyJ,,.t3aHHblX )'CAOIHIJIX. 3aKAIO"IC} lHC, 11cno11.ttCH11e, H3MCHCm1e )'CAOB11ii 11 npciq,awem1c ttaCTOJl'UlCro Aorosopa 
ocyulCCTBNUO'l'OI ua OCHOll3Hllll illpaBHA crpaxosamu1 OTDCTCTBCHHOCTII OUCHllJ,'IIICOB» CTIAO «Mnroccrpax», yracpitCACHHblX 07.10.2024 r. (AaACC -

npaBHA3 apax01:1a1-1wt). YK:l33liffb1C npatUli\3 crpaxosamur IIBAJIIOTCJC HCO"l'bCMACMOH '-13CTl>IO H3CTOJl'UJ,Cl'O AorOB0!)2 

I. CTPAXOBATEAb, 

2. CTPAXOBW11K, 

3. nEPl10A CTPAXOBAHl1H 
(CPOK AEACTBl1H AOrOBOPA). 
PETPOAKTl1B HAfl AAT A, 

4. CTPAXOBAH CYMMA {AMMl1T 
OTBETCTBEHHOCTl1). 
<l>PAHW113k 

5. CTPAXOBAH nPEMl1JI, 

6. TPETbl1 A11UA 
(BblrOAOnPl106PETATEAl1), 

7. TEPPl1TOPl1H 
CTPAXOBAHl1H 11 
IOP11CA11KUl1H; 

1 .1. CaAOBCKHii 0Acr BaK"Topoeuq 

nacuopnfblC Anmrwe: 5003 41 0943, OBA CoscTcKoro pafio1-1a ropoAa Hosoc116npci-:a, A3Ta BhfAn"ln 
30.08.2002 
Mpcc pcrnc,paum1: MocKOBCK3R o611.acn,, r. 0AJIHUOBO, )'A, fosopoHa, A. 52, KB, 114 
E-mail , o.sadovskii@gmail.com, T CA., + 7(903)538-00-16 

2.1. C-rpaxoeoc u y6.u1q u oc aKU.uou cpu oc o6mccTBo «MurocC'rpaX>t 
115035, P occm1, Moo:sa, yA. n1n1muKa.11, A.12, cip.2 

~IHH, 7705042179 
A11uCH Jl'IJ1 Ue•npa.Ab1toro 6a11Ka Poccm1c,mii <l>cAcpau1m CJ,! Nv 0928 OT 23.09.2015 r. 
E-mail: prof-msk@iogos ru 
T CA., + 7(499)973-92-03 

3.1. C .c.20~ asrycra 2025 ro.Aa, no ((19,. asrycra 2026 roAa, o6c Aa,Thl B KAIO'flITCAhllO, np11 yu.01u111 OIIA3Tbl 

apaxo sofi npc~nm B n OpMKC, npCA}'CM01J'CHHOM HacroJU.LtllM Ao1usopoM. 

3 .2 . Hacro .11uu11i Ao1usop 11oi..-pb18:lC'f IICKA JO"IJITCAbHO ·ipc:6osawu1 { IIM}'lUCC'l'HCIUlblC upcTCll3111t) 0 

803MC1UClllll1 p caAbHO l'O ywcp6a, npll'fllllCHIIOIU 8 n cpuOA crpaxoBaHIUI, 3aJl8ACHHblC CrpaxouaTCAJO 8 

TC'ICHI IC cpoKa IICKOBOfi AaBIIOcnt, ycraHOBACHHOro 3:lKOHOAaTCAbCTBOM PoccnficKofi <l>cAcpau11 11. 

3 .3. P e,poaK"ml!HaH Aara 110 ttacroJIW CM}' Aorosop)' ycraHaBAl ll!:lCTC.11 pae11oii AaTC, KOrAa C1paxosaTCAb Ha"la.A 

0Cyt.UCCTB,vn1, OUCHO'IH)'IO ACJITCAb!IOCTb. 

3.4. C1paXOl!aJI 3:lWIITa 110 H:lC'IU.IIWCMY Aorosopy paCJ1pocrpaHRC10I Ha cipaxoBbl"C CA)"faH , 11po1130WCAWIIC 

8 pelyAb'l"aTC ACiiC'l'Bllli (6e3ACiiC'rBIUI} CrpaxoBaTCNI, llMCHlllllX MCC'ro 8 TC'ICHIIC ncpnOA,a c1paxo11aHJUI IIAII 

IIOCAC P e,poaK"1118HO ii Aa11>1. 

4.1 . CrpaxosaJI C}'MMa 110 11acTOJ1.LUCMY Amueopy n o BCCM crpaxoeblM CA}"faJIM ycr:i11aeA11saercJ1 8 pa3MCpc 

30 100 000 (I'puA,n;an. MUAAUOUOB CTO ThtCll'I.) py6Aeii , 1,1 TOM 'IHCAC Allt,,U fl'l.r, yKa3aHHblC B 1ryHK"l'3X 4 .2-4.3 

nacl'OHUlCro Aorouopa. 

4.2. A n M1rr OTBCTC1'Bc1m ocn1 C,paxosw11Ka (crpaxoea.11 cyMMa} 110 11acroJ1.U1CMY Aorosopy 110 BCC.M 

c1paxOBhlM CAY'IVI.\I 8 OTHOWCKIIII pacXOAOB, }'K:l3:lHHhlX B 11.11 ,1 . 1-11.1.3 HaC'JOHUlCIO /j,p1oeopa, 

ycra.HaMIIB:lCTCJI s pa3Mepc 30 000 000 (TpuA,n;aTb M.UM.UOUOB) py6Aeii. 

4.3. A 11M1ff O'tlJC'fCTBCHIIOC111 C1pax08WIIKa B OTH OWCHIIII PaCXOAOB 113 3:lUDTT)' (s COOl'BCTCIBIUI C II. t 1. 1.4. 
11acro1uuc r o Aorneopa) ycra11aBA1rnaeTCJ1 e pa3.,1cpc 100 000 (CTo n.1C11<c) py6Aeii. 

4.4. n o 11aC1u,uueMy Aorosopy 4>pa11w113a n c yci·u,aB,\HBaeTCJI. 

5.1. C1paxoaaJ1 npcM11J1 n o n ac rOJIWCM}' Aomeopy coc1-aaN1eT 20 000 (AeaA.UaTh T L ICR'I) py6Aeii 3a 11cpuoA 

crpaxoeam1A. 

5 .2. 011A:l1'a c,paxosoii upc:,.11111 11po113BOAlITC.IC C1paxo1taTCAC:>I CA}UIOBpcMCHllblM llA:lTC)t(O.\l I! COOTBCTCTBIIII 

C BblC'J'28ACl !HblM C1paxo1nw1KOM C'fCTOM B CpoK no 19.08.2025 r. 
5.3. n p11 HC}'IIA2TC c 1paxo1Jot1 upc:.11111 B cpoK, ycnmOBACHlfhlii 8 11aCTOJIUlCM A0tusopc KaK AaTII yn,u11,1 

crpaxoao1i 11peM1111, ll2CTOJILU111i Aoroaop C'ilffaC'ro1 UC 11crynHl!WHM 8 CHAY II IIC BAC"ICT KaKIIX-,\116o 

11pauoowx 110CACAC'1'H11ii ANI cro Cropot1. 

6.1. H acroHw111'1 Aorooop 331v\JO"ICH B 1l0Ab3Y AIIJ..t, KorophlM M OiKCT 6bl11, 11p11'1IIIICII IIM}'UlCCTUCl lllhli'I epcA, 

BKAIO'i:lJI 3aK33'111K2 (Aa,,.,ee - TpcTbH AIU.ta, 8blroA01rp11o6pc-1-aTCAl1}. 

7.1. Tepp1rmp11cii c1paxosatt11J1 .IIBMICTCJI Tcpp1rrop11J1 P o cc11iicK0 1i <l>cAepau1111, 11a Kmopoii C1paxosaTCAt. 

OC)'lUCC'l'BAJICT OUClfO'ill)'IO ACJl'l'CAbHOCID. 

7,2. 1'1M)'U.ICC'lbC::HHi'IJI npe-~HJIUI, 3a>tMCHtml H pa.MKax HaCJUHWC£0 Aorowpa, pacc.-.ia1p1rnaen:Jl H 

coo·racTC'l'BHII C 3aKOH OAa1'CAbCl'80M Pocc111iCKOt1 <f>eAcpam,11 C npnMCIICHIICM 1rpasa Pocc11iicKOii 

<l>c Acpau1111. 

C1p axosaTCAb: - ~AJ=-~i? __ _ C1paxoauv1K: 
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l'IHrOCCTPAX 

8. OSbEKT CTPAXOBAHHJI, 

9. CTPAXOBOfl CAY'!Afl, 

10. HCKAf04EHHJI, 

11. CTPAXOBOE 
BO3MEWEHHE, 

U. nPO4HE YCAOBHJI, 

8.1. O&b CK'"l"OM crpaxouamLII JIBAHl<YfCJI IIMf WCCl'BCHlfblC lltrrcpcchl, CBRJaHHblC C p 11CKOM OTltCTCTIJCIIHOCTII 

OUCHUtUKa (C1paxoBaTCA.11) n o o61133TCAbCrB:IM, 803HIIK:110Ulll'M BCACACllUIC 11p1f'fliHCHIUI ymcpfr.1 32Ka3'-l llh.J', 

3:IKAIO'-IJIBWCM}' AOr OBOp Ha 11poBCACHIIC O UCIIKII, II ( 11A11) 1pc:1l>llM A IIU:IM. 

8.2. O&bCKJ'O.\t crpaxoua1111.11 TaKII\C 11BNUOTCH HC nparnsopcqaun1c 3:IKOHOA:ITCJ\bCTlt}' Pocc11iicK01i 

<J>cAepaw111 IL\tflUCCTllCHllhlC mrrcpecbl c,paxoBaTCAM, CBM3:IHHblC C HCCCHIICM COl'A2C01l:1Jlllbl"X co 

Crpaxo1n.1J,l1KOM Pacxo.-\OB Ha 33Ullrl)'• 

9.1. C,paxOBbD,1 CA)"-1:IC.\1 110 H:ICJ'OlllllC~ty Aorosopy AHJ\JICTOI )'Cl'aH OBACHH hfli BCJYIIIIBIUIIM B 3:IKOllll}'IO CIIA)' 

pcwC:HIICM ap61rrpaiKH OrO cyA2 HA Ii t1p113H:IHHl.zii C1paxoBWIIKOM cp:u,, UJ>ll'illHCHIIJI ymcp6a ACiiCrtHUIMII 

(OOAclicnmc M ) OUCHlWfl\a (C1paxo»aTeA,i) B pclYAbTaTC Hapywenn,,i 1pc6os:umii <pcACpa.AbllblX Cr.lHA2JYl'O» 

OU CHKII, Cf'aHMJYl"OB ll np:rn11A OUCHO'·IHOli AC.lr!"CAbHOCm, ycTaHOBACHHbfX ca.\.tOpcl")'AJIP)'CMOii 

opra1-111Ja1.u1c ii OU CHILtllKOB, <tACHOM K0°ropor1 ABAJIACH 01..1,CHlU'ltl( Ha MOMCHT 11pH'HIIICIIIIA ymcp6a. 

9.2. C-rpaXOBblM CA)"f3C.'\.I TIUOKC ABNICTCII »OJHIIKHOBCHIIC y C1paxoaa·reAJ1 pacXOAOB Ha JatWrry np11 BCACIIIIII 

AC.A B C)'AC6Hblx opranax, BKAIO"laH pacxOAtii Ha Ol1Aa1y ycAyr :)I\C11epT08 II 3.ABOK:ffOH, t.OTOpble 61>1MI 

IIOHCCCHbl 8 pelYAbTilTC flpeA"bllBACHIIR I IMYUlCClbCIIHblX 11pc-re11J11ii. 

10.1. 8 COOlbC"rCIBIIII C pa3ACAOM 5 npatUIA crpaxosa1111J1 . 

l 0.2. Tatvi.c 110 1-1acro,iwcMy AoroHopy HC JIBAJICTOI c1paX08hfM CA)"f3C.'I.I H3C'J1'11ACIIIIC OTBCTCTHCIIIIOCnl 

C-1paxoBaTCAJI 110 tlQJMCtUet-11110 pca.AbHOro ywep6a Tpen,IIM AJIU3.M BCACACTlUIC owu 6oi., yuywc11111i, 

AOIIY W.CHHblX 11p11BACl\3CMblMII CJJCUH3AJICf'aMJI, UC HBA.IIIOWIIMIICII pa6o·nn1KaMll C1paxoBa"fCAJ1, IIAJI Auua:w11 

(cy6110Apl1A"lllt.3Mll), OC)'UlCCTBAJUOWHMII OUCH0"1ll)'10 ACHTCAbHOCTb OT IIMCHH C,paxoBaTCAJI, Ja pelYAbTaThl 

ACJITCAbllOCTII KOTOpblx C,paxOB3TCAb IICCeT O'lb CTClbCHHOCTb. 

11. l. B cyMMY crpaxoao1i HbmAa"1"bf 110 11ac,u,imeMy A oroaopy BAA10<-1a10TCH: 

11. I. I. PacxOAbl, KO'l'Opblc Tpe'l'bc A I IUO (B1>1l'OAOllp11o6p aa-rcAb), "lbC 11paBO n:tpyweHO, 11po1138CAO 11/\11 

AOA)tmo 6yACT llp0 1138CC'lll MR IK>CCl'aHOIMCHltH Hapywcmroro np3Ba, yrpaTa IIAII IIOltpot(ACIIIIC nMywecraa 
Tpen.c r o AIU.ta (Bbl10A011p1106pc-r-a-reN1) (pcaAbllblii ywcp6), 8 1"0,\1 'tllCAC peaA bllblr1 ywep6, 11p1t<-1JIIICIIHblli 

T~IIM ,\lfU3M {Bhl1UAOnp11o6peT3TCAJL\I), B pclyhbTal"C 33tnf',KCIIIIJI Cf0IIMOCl11 o6-beh,"3 oue111m; 

11.1.2. Hco6xoAHMblC JI UCACcoo6paJHblC pacXOAbl, np0113BCAClfJ-lblC C'll'axoBaTCACM 110 )'MCllbWCHHIO 

ywcp6a, <=CAIi ·1-aK11C pacxOAbl 6 blM I HCo6XOAJIMbl HA it 6blAII 11po11J1tCACHbl AAJf 8blll0MICHIIH yKaJ:tllllli 

C1paxo1u.w1Ka; 

11.1.3. Hco6xOAJ IMblC II UCACcoo6pa3HblC pacXOAbl, 11po11JBCACHHblC C,p3XOBa-fCACM C JUICbMCIIIIOll) 

corAac11,i C1paxOBll.lllK2. B UCNIX flpcA8ap1rrCAbllOl·o 8bUICHCHIUI o6c-ro111'CAbCJb II 11pu~u11-1 11acry11AC!IHH 

crp3xo1toro CA)"faM; 

11.1.4. PacxOAbl Ha 331.I.tln)' C,paxosaTCNI np11 BCACHIIII ACA 8 cyAe6ma II ap6m pa:+.'Hbl'X oprattax, 81\,\JO"l:l.lf 

pacXOAbf 1-13 OIJA3TY ycAyr 3KCIICJYf08 II a,\801(31'08, I\O'l'Opblc C1paxoBaTC,\b IIOHCC 8 pe3YAbT2T'C llpeA'bJIBACHIIR 

c.,1y 11Mywec-rnemn,1x 11pcn:HJ11ii. 

11.2. C1paxo1toe 803MCWCHIIC 8blU,\3"1111t3CTC..II 8 11pcACA3X c-1paxoooii C)'MMbl 11/ IIAI! AJIMIO'OB 

OTBCTCl"BCHIIOCTII, ycra.H08ACHlfblX 110 H3CTOH1UCMY Aoroaopy. 

11.3. C1paxoew11i. llp0113B0Alrl" CIJ)3X08)'10 Ub111A31Y 8 11opMKC, llptAyCMOl'J>CHHOM npaBHA:l..\111 

c,paxouamu,, 8 l"C'fCUIIC 10 (Aearn1) pa6o"lliX A.HCii C AaTbl IIOAUllCamUt a..-ra o crpaX080M CA)"f3C. 

11.4. ct>op:o.ta 8b1IIA3Thl crpaxoamu 803MCWCIIIUI - B ACIIC,KI!Oit q>Op.,tc. 

12.1. B CA)"i3C, CCAI I KaKoe-A116o Ill 110,\0)l(Clll l ii H3CfOHLUCl"O Aoroaopa IIJ>OTllBOpC'-flf'T npaUIIA:,il.:0-1 

ci-p3XOBam1H, 11pen Myu.tCC1"BCHHYJO CIIA)' IIMCJOT IIOAOit<CHitjl H 3CTOMWCfO Aoro1topa. 

12.2. Aorowp MO)l(CT 6bl"lb llOA!llJCaH Cropot-1a1'U1 Ha 6yMVKJIOM H OCI ITCAC (IT)'TCM COCTil8ACIIIUI OAIIOJ"O 

AOKYMCH'ra, IIOAIJIICaHJ-fOl'O o6c11M11 CropoHaM11) HA.JI C IICl'IOAb30BattllCM yc1tAC1111o ii K83AJt4>11u11poBa1t1101i 

:)ACl\~1po1-1uor, IIOAllllCII llpcACT'a811TCACii CTOpoH. 

12.3. Bee lllMCHCIIIIH B )'CAOHI UI 11:J.C'fOMLUCl'O Aoroaopa B 11cp110A cro ACJIClbllH Mo1yr BHOCml,C,11 110 

corAawc111110 C1upo1-1 113 OCH083HIIII IIIICbMCHHOl'O l a.llHACIHUI C1paxosaTCAJ1 n yrc..'\.I oq>OpMACJllfjl 

AOllOAHln'ChbHblX COl"A3WCHUJi K H3CTOHWC.\t y Aoroeopy, I\OTOpble llOCAC HX IIOAIIJ-ICaHltM craH Olt.llTCM 

,,eoTbC.'1.tACMOli -tacn,10 Aorosopa. 

12.4. CorAaCOBaJUlblMll cnoco6aMn BJanMOACli ct'BIIR C1p3XOB3TCNI II C1paxoew11Ka MBA.IIICTl"CM TCAccpcmnaJI 

11 110'-f"l'OBU CHM3 b, a 1"3K>KC :JAeh.,pomtaH n o Y-ra. K o•rraK"fHblC Aa.JIHblC C1paxo1taTCAJ1 11 C1paxmm.u1Ka yKa3a11bf 

1t 11.l. I. 1111.2.1. 11aCJ'OMutCro Aol'Osopa. 

12.5. HaC'l'O.llll.lllM C,paxosaTChb 8 COO"lbCTCTBIUI C (J)CAepaAbllblM 33KOIIOM Pocc11iicK01i <l>CAcpau1111 OT 

27.07.2006 152-<1>3 «O 11epcoHaAbllblX AaHHblx» Bb1pa)l(3C'f C-rpa.xoBWllh.1' corAac11e Ha o6pa6on.1' CllOIIX 

n epcon aAblnilX A3HHblX, COACp)l(aw11xc,i 8 AOK)'MCHTaX, 11CpcA3B3CMblX C,paxoew,ucy, 8 U.CAAX llp0AIH1it<CHIIJI 

1'01tapo11, p360'r, ycAyr 11a pblHl(C ny:reM ocyLUCClbAC}ll'ljl C1paX08lUIIKOM llpll.MblX l\0}n':1,K"rQ8 co 

C-1p3xoBa"fCACM C IIOMOI..IJ,bl O cpCACl'H CBHlll It UCAJIX 06ec11C'fCHl111 IICIIOAHCHllH JaKAIO"ICIIHOl'O Ao1uMopa, a 

TalOKC Bblpa:.:aCT C-1paxoau.u1Ky COrAaCIIC Ha 11pCAOCra8ACIIIIC (s T.'t. 8bfroAOllp11o6pCTaTCAIO (-11M)) 

111-1q>OpMaw111 o6 IICI IOAHCIIIIII C-rpaXOBWI II\OM 11 / 11AJ1 C-rpaxoeaTCACM o6RJ3"fCAbCl"B 110 Aoro80py, 8 TOM 

'fllCAC 1111qx>p.,13U,IIJO ofi )' IIA 3TC II paJMepc ctpaxoaoii n pt.MIIII (c1paxOBblX UJHOCOB), p33Mcpc crpaxooo1! 

cyMMbl, 0 803!-IIIKHOBCHIIII II ype1yA11po1tattllll n peren :ntii , 1-1acrynACl-lllll/ Bepo.wn1ocn1 H3Cf)'IIACHIUI 

c,paXOBbJX CA)"faCe, Bhm,u:re Clpaxoaoro IJ03MCUJ.CHIUI II Apyry10 IIMCIOWy10 OTIIOWCHIIC K 32KA 10'-ICHIIOMY 

Aorosopy ,rnq>OpMaumo. 06pa6oi"Ka 11epconat.bHhl'X Aallllbl"X ocywccn,AJteTCII nocpcA , 1 c6op 

CIICJ"CM31lllaw 111, Ha.KOHACIII IR, xpa1-1e111ut, )'TO"IHCHIIJI (o6HOBACHmt, IIJMCH ). 

pac11poo-pa11ettm1 ( H lUM q JICAC 11epCAa'fH}, o6CJAJl"lll83 HllJI, 6AOKllp0B3.HIIH, y,¢5,.,S:;jEjj~. 
/) t> X lllllblX l(al( 113 6yMa)tHfhlX, 1'31( II 11a :)ACKlp0HHblX HOClffCAJIX. Y KaJaHt 

C1paXOB21'CAb: -=-=--'-o~(J~---- C,-paxOBUlltK: 
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AC{!CrlHHCAbllO H TC'iCIIIIC cpm:a AC1icnnu1 Aoroaopa II 8 TC'iC:H IIC 5 (urrn) ACT IIOCAC OKOH'iamu, cpo,m 

ACiicnmJI Aoroeopa. HaCTOJIWCC corAaCIJC MO)KCT 6hl"n, 01"03B3HO C1paxooaTC/\CM 110CpcACT60M H:;l;11()2.BI\CHIUI 

C,paxoBLUJIK)' COOTBCTCTBYIOlUCl 'O JIII CM,I CHHOfO 33JIBACHIIJI. 

12.6. HeoTbCMACMOii 't3Cll,10 H3CfOKWCro Aorouopa JIBNUOTCH CACA}'IOWHC np111\Q)KCHIIH: 

12.6.1. np11AoiKcm1c - «flpasn Aa cipaxoeamu1 OTBCTCrBcm1ocn1 ouc11w11KOB>1 CnAO «Huroccrpax», 
yrnep..t<ACHHblC 07.10.2024 r. npaBn Aa c,paxooam m NBAJIIOTOI o6w.CAOCl)'l1Hbl"MII n pa3MClUCHbl 113 

O<p11u11aAbHOM cafrrc C1paxo1mt11Ka H cen, «¥11-trcpne-r» 110 2Apecy: 
bn:ps·//cdo ingps ru/docs/pravila ON oq:mchikov pdf. 3t0eM11N1p npasnA 11p)"let1 Crpaxoa:ncA10 uyrcM 

nepeaa<rn CCbJAKn Ra n paonAa crpaxooamu,, pa3.-.1cwcn Hblc n a BhfWC}'Ka.Jammii crpa,mue o<fmu11aAbH01'0 

earn-a C1pa x01u.11)11\a; C1·opouw 11p113HalOT, \f"ro IIO,\o6Hblii cuoco6 Bp)"iCHHJI COOTBCTcreyCT,pe6oBaHIUIM n. 
2 CT, 943 rK P<l>, '-ITO BCC fCAOBllJI Bp}"iCHHblX npatmA cip:uooaHHJI II 11p11AOfflCHUtt C1paxo1t:nCAIO 

pa3'bXCHCHbl H IIOH"111b1, \f"J'O CMY 1tpcAocra1st.CH COOTBCTCTBflOutllii Bhl6op OO"bCMa crpaxoisoro IIOl\pb1111JI, II 

'fTO OH CaMOCfOKfCAbHO Bbl611paCT fKa3:ilHHOC B ttacroJlutCM Aoroisopc crpaxoeoc nmqn,rme C IIMCIOWJIMIICJI 

mpattl!'-ICHJIJIMII, IICKAIO'-ICHJUIMII II ycAOBIIJIMII 3:\ C001'BC"l'Cl'Bf10Wf10 1JAa1y (crpaxoey,o 11pou110). 

noAHIICblHaJI 11ac-ro11u.u11i Aoroeop, CrpaxoeaTCAb IIOAl'BCp:.KAaCT, '-ITO UOA)"illA npa1mAa crpaxosamtJI, 0311:\1\0MACII C IUIAIH H o6113yCTCJ1 BblllOAJ--Urll,. 

noMIL\10 mn,rx 11CKAJO'-ICllll1i 113 crpaxouaHlUI, 11pCA)'CMOlpCHlfhl:X H:lCTORWJ!M AorosopoM II npaBJIA2Mll crpaxosamrR, !IC JIBAJI 

110 ll3Cl"()JIUl,CMY AorOHopy H:lCIYIIACHIIC Ol~CTCfUCHHOCTI I C1paxoeaTCNI 33 11p11'-1IIHCHIIC BpcAa, 0 ~)al("f"C I\OTOporo 6wA {Jlf .,, ,, 

~u11>1 33KAIO'iCHIIJI uac-ro,imcro Aoro1t0pa. ,,.:-.> 

c•' 
CTPAXOBATEAf>, 
CaAOBC>mii O,cr Bu,cropon'd 

Or C1paxoaaTeAH: 

C1paxounCAb: _______ _ 

CTPAXOB!l.lHK, 
CTIAO « HurocCTpa~ 

Or C-1paxosm111m.: 

C.IO. ApxaHrenbCKHH 

Men. Cnp111;:o11 M,B., 1·CA. 27428 

C-rpaxouiw1K: 
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-~KBAAH<l>HKAQHOHHbIH ATTECTAT 
u 

B OBAACTH OQEHQqHQH ~EJITEAbHOCTH 

NQ 038662-3 « 13 >) tt!OHR 20 24r. 

HacTOHI.I.IHH KBa-u1_q:n1Ka1urnH~b1ii aTTeC'l'aT 11 o6AaCTH oueHO'-IHoii 

tieHTeAbHOCTH ITO HanpaBAe·H~!O oueH-D'-1.BOH ,'leJITeAhHOCTH 

«Ou;euKa 6naHeca»-=--

II 

Ca;:toBCKOM)' Orrery ,B».KTOpOBITTY 

Ha OClIOBaHHH peureHMH cpetiepaJ\.bHOfO 610t1JK£THOro yqpe)K,'leHHH 

«<I>et1epaAhHhIH p ecypcHhlii u e1ITp»-

OT« 13 » 

I 

353 

~ ~ c. ByHKHH 

I 

KBaAHq:lHKauu.dHHhiii aTTeCTaT Bh1t1aeTcH Ha TpH ro,11a H ,11eiicTBye-r 

,'10« }3 » tt!OHH , 20 27 r. 
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. KBAAH<l>HKAI..VIOHHLIH ATTECT AT 

B OBA.ACTH OQEHQqHQH ~EJITEALHOCTH 

No 042745-1 __ « 02 .» .. aBrycTa _ 20 _24 r. 

HacTOHI.UHH KBaAHq>HKallHOHHbIH aTTeCTaT B o6AaCTH 01.1eHO''lHOH 

AeHTeAbHOCTH ITO HarrpaBAeHHIO 01.1eHoqaoi1: AeHTeAbHOCTH 

«O~eHKa Hel'J;BH:/KHM0CTH» 

BbIAaH Ca)].OBCKOM)' Onery BHKTOpOBJ,flIY 

Ha OCHOBaHHH pellleHHH qieAepaAbHOfO 6IOA)KeTHOfO yqpe)KAeHHH 

«<PeAepaAbHbIH pecyprnb1H 1.1eHTp» 

20 _24 r. No 364 

1-~k~~ A.C. EyHKHH 

KBaAHq>Ht.:HHbIH aTTecTaT BbIAaeTCH Ha TPH roAa H AeHcTByeT 

AO «_02 » __ aBry cTa _ 20_ 27 r. 

A0~10H•.~.2021r,,£-.T!Ml57'2. 
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u 

KBAAH«l>HKAIJ;HOHHbIH ATTECTA T 
u 

B OBAACTH OIJ;EH0'1HOH ~EJITEAbHOCTH 

« 02 » aarycTa _ 20 24 r. 

HacTOllll.1HH KBaAttqmKaUHOHHhrii aTTeCTaT B o6AaCTH ouettoqttoii 

AeJITeAhHOCTH no HarrpaBAeHHID oueHoqHQH AeJITeAbHOCTH 

«Ou;euKa ,n;BHacHMoro HMyw;ecTBa» 

Ca,l],OBCKOMY Onery BttKTopoBHqy 

Ha OCHOBaHHH perneHHJI cpeAepaAhHOro 6IDA)KeTHOro yqpe)l(Aemrn 

«ct>eAepaAhHhrii p ecyprnhrii ueHTp» 

OT«_ 02_ » 364 

A.C.EyHKHH 

KBaAHqJHKaUHOHHhIH aTTecTaT Bh1,11aeTCJ1 Ha TPH ro,11a H ,11eiicTByeT 

,110 «_ .02_ » _ ;rnrycrn _ 20_ 27 r. 

,O-ontll'l()tt,, M<:io<a,,, 2021 ,,•5• 1'3/tolln. 


