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1. [bookmark: _Hlk138239118]        Настоящие Изменения и дополнения в Правила определения стоимости чистых активов подлежат применению с 18.09.2024г.
1.  Изложить  Приложение № 19 к Правилам определения стоимости чистых активов в следующей редакции:
ПРИЛОЖЕНИЕ 19. НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО
	Виды активов
	Недвижимое имущество

	Критерии признания
	I. Наиболее ранняя из дат:
1. дата, указанная в акте приема - передачи;
2. дата государственной регистрации права собственности владельцев инвестиционных паев ПИФ, подтвержденная   выпиской из ЕГРН.
II. В случае включения в состав имущества фонда недвижимого имущества при выдаче дополнительных инвестиционных паев - дата распорядительной записки. 

	Критерии прекращения признания
	Наиболее ранняя из дат:
1. дата, указанная в акте приема – передачи (за исключением прекращения паевого инвестиционного фонда);
2.  дата государственной регистрации прекращения права собственности владельцев инвестиционных паев ПИФ, подтвержденная   выпиской из ЕГРН.
II. Дата вступления в силу судебного решения о возникновении/прекращении права собственности владельцев инвестиционных паёв ПИФ на недвижимое имущество.

	Справедливая стоимость
	Справедливая стоимость объекта недвижимости определяется оценщиком в сроки, соответствующие требованиям законодательства. 
При оценке справедливой стоимости объекта недвижимости, находящегося в операционной аренде, по которой ПИФ является арендодателем, условия арендного договора должны быть отражены оценщиком в оценке объекта недвижимости, составляющего активы ПИФ.  

	Дата и события, приводящие к обесценению 
	Справедливая стоимость объекта недвижимости признается равной 0 (Ноль):
· в случае события приводящего к признанию недвижимого имущества непригодным для дальнейшего использования по целевому назначению - с даты получения официального документа о таком факте;
· в случае передачи по акту приема-передачи недвижимого имущества между сторонами по договору и не предоставлении в течение 6 (Шесть) месяцев с даты подписания такого акта приема-передачи выписки из ЕГРН, подтверждающей дату перехода права собственности на недвижимое имущество владельцам инвестиционных паев ПИФ.





3. Изложить  Приложение № 21 к Правилам определения стоимости чистых активов в следующей редакции:
ПРИЛОЖЕНИЕ 21. ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА И ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ДОГОВОР
	Виды активов
	· Имущественные права из договоров участия в долевом строительстве (далее - договор участия в долевом строительстве объектов недвижимого имущества); 
· Имущественные права, связанные с возникновением права собственности на объект недвижимости (его часть) после завершения его строительства (создание) и возникающие из договора, стороной по которому является юридическое лицо,  которому принадлежит право собственности или иное вещное право, включая право аренды, на земельный участок, выделенный в установленном порядке для целей строительства объекта недвижимости, и (или) имеющим разрешение на строительство объекта недвижимости  на указанном земельном участке, либо юридическое лицо, инвестирующее денежные средства или иное имущество в строительство объекта недвижимости (далее – инвестиционный договор).

	Критерии признания
	· Для договора участия в долевом строительстве объектов недвижимого имущества - по дате, предусмотренной в договоре  участия в долевом строительстве объекта недвижимого имущества  ПИФ, как участника долевого строительства; 
· Для инвестиционного договора -  по дате, предусмотренной в договоре. 

	Критерии прекращения признания
	Наиболее ранняя из дат:
1. дата, указанная в акте приема - передачи;
2. дата государственной регистрации права собственности владельцев инвестиционных паев ПИФ, подтвержденная   выпиской из ЕГРН
1. Дата передачи ПИФ прав и обязательств по договору третьему лицу;
4. Дата прочего прекращения прав и обязательств по договору в соответствии с законодательством или договором.

	Справедливая стоимость
	Оценка справедливой стоимости договора участия в долевом строительстве объектов недвижимого имущества,  инвестиционного договора (далее - договоры), определяется независимым оценщиком. 

Справедливая стоимость договоров участия в долевом строительстве объектов недвижимого имущества определяется в соответствии с методом корректировки справедливой стоимости при возникновении события, ведущего к обесценению (Приложение 5).

	Дата и события, приводящие к обесценению
	Список общих событий, приводящих к обесценению, указан в Приложении 5.
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